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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA Y AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS MISIONES” CONFORMADO POR 58 UNIDADES
PRIVATIVAS, 4 AREAS VERDES (BARDA, JARDINERA, SERVICIOS Y VIGILANCIA, CIRCULACION,
BANQUETAS Y ESTACIONAMIENTO) A DESARROLLAR EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE
32,317.22 M2, UBICADO EN BOULEVARD LAS MISIONES NO. 36, HACIENDA GRANDE, EN 9
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, SOLICITADO POR EL C. FERNANDO
SANOJA CASTILLO, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GAUDI,
S.A.DEC.V.”

(PRIMERA PUBLICACION)

( Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 |
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Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacion y Proteccion Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta PUblica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Sindico Municipal y
Presidenta de las Comisiones de la Familia y
de Igualdad de Género y Derechos Humanos

Regidor Mario Avila Arredondo
Presidente de la Comisién de
Asuntos Indigenas

Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comisidn de
Educacidén y Cultura

Regidora Médnica Hernandez Amado
Presidenta de la Comisidn de Juventud,
Recreacidn y Deporte

Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisién de
Trabajadores Migrantes

Lic. Mario Dorantes Nieto
Sindico Municipal y
Presidente de las Comisiones de Combate a la
Corrupcidn; Especial Transitoria para la Eleccion de
Delegados y Especial para la atencién de asuntos
municipales que ameritan atencidn diferente

Regidora Maria Ivonne Castro Chéavez
Presidenta de la Comisidn de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Presidente de la Comisidn de
Comercio e Industria

Regidora Valentina Jassen Morales
Presidenta de la Comisién de Salud Pdblica
y Prevencidn Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comisién de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicion en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta

[ Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 |
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(PRIMERA PUBLICACION)
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/2727/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de enero de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA y con fundamento en lo previsto
por los articulos 115 fraccién V inciso f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos;
197, 198, 199, 200, 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 63, 95 y 110 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA POR LO TANTO SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO Y LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS
MISIONES” CONFORMADO POR 58 UNIDADES PRIVATIVAS, 4 AREAS VERDES (BARDA, JARDINERA, SERVICIOS Y
VIGILANCIA, CIRCULACION, BANQUETAS Y ESTACIONAMIENTO) A DESARROLLAR EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE
32,317.22 M2, UBICADO EN BOULEVARD LAS MISIONES NO. 36, HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, SOLICITADO POR EL C. FERNANDO SANOJA CASTILLO, REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “GAUDI, S.A. DE C.V.”; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir
de sus antecedentes, considerandos, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 01 de septiembre de 2022, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por el C. Fernando Sanoja Castillo, Representante Legal de “Gaudi, S.A. de C.V.”
mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades
privativas del Condominio Residencial denominado “Las Misiones”, ubicado en Boulevard Las Misiones No. 36,
Colonia Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 1022 de fecha 13 de diciembre de 1999, pasada ante la fe del
Licenciado Raul Enrique Morales Cadena, Notario Publico nimero 250 del Primer Distrito Judicial del Estado de
Tamaulipas, en la que se hace constar la constitucién de una sociedad Mercantil integrada por los CC. Fernando Sanoja
Castillo y Martha Sanchez Rivera; denominada GAUDI, seguida de las palabras Sociedad Anénima de Capital Variable o
de sus abreviaturas S.A. de C.V., mexicana con una duracién de 99 afios cuyo objeto social es: “1).- Construccién y
edificacion de obras de cualquier clase, fabricacién y manufactura de articulos comerciales;
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2).- Compra venta de materiales de construccion, construccion, edificacion y comercializacién de vivienda; 3).- Compra
venta de bienes inmuebles, alquiler de equipo y maquinaria en general; compra-venta de toda clase de articulos
comerciales, importacion y exportacion de todo tipo de mercancias, prestacién de servicios profesionales de asesoria y
proyectos técnicos de todo tipo y clase, representacion de todo tipo de empresas comerciales, concesionario de todo
tipo de titulo — patentes y marcas comerciales y todo acto civil o mercantil que tienda a la comercializacion del objeto
social”; estableciendo en su cldusula primera transitoria, inciso a), que la sociedad serd administrada por un
administrador Unico y se designa al sefior Arquitecto Fernando Sanoja Castillo como administrador Unico y
apoderado de la sociedad, confiriéndole ejercitar el poder de la sociedad para pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y las especiales; poder general para ejercer actos de dominio; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad en el nimero 26, volumen 1, libro uno, el 19 de enero de 2000.

2.- Escritura publica numero 5,850 de fecha 15 de marzo de 2019, pasada ante la fe del Notario Publico No. 37 de
Querétaro, Qro., en la que se hace constar la compra de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., con una superficie de 3-23-17.220 hectéreas; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
el folio inmobiliario 00156454/0004 el 23 de mayo de 2019.

3.- Recibo oficial nimero 557417 de fecha 01 de febrero de 2022 expedido por la Secretaria de Finanzas PUblicas
Municipales de Tequisquiapan, Qro. que ampara el pago del Impuesto Predial Rural de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4,
Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01 001 67 345 508.

4.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
1970839344 a nombre de Sanoja Castillo Fernando.

5.- Escritura publica nimero 4,350 de fecha 31 de mayo de 2021, pasada ante la fe del Notario Publico No. 4 de San
Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacidon del Acuerdo de Cabildo que autoriza el cambio de uso
de suelo condicionado de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00156454/0005 el 10 de junio de 2021, para quedar como
Habitacional con una densidad de hasta 200 habitantes por hectarea (H2), identificada con la clave catastral 17 01 001
67 345 508.

6.- Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-471-06/05/2021 DUS-040/2021 de fecha 06 de
mayo de 2021 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina factible del USO DE SUELO H2 (Habitacional de hasta 200
hab/Ha.). Recibo de pago nlUmero 524086 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 10 de mayo de 2021.

7.- Autorizacién de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-657-15/07/2021 de fecha 15 de junio
de 2021 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Qro., para el condominio horizontal tipo habitacional.

8.- Estudio de Impacto Vial elaborado por el Arg. Victor Martinez Garcia, con cédula profesional 1689084 en enero de
2020.

9.- Oficio nimero B00.921.04 01773 de fecha 30 de agosto de 2022, suscrito por el Ing. Radl José Medina Diaz,
Director Local Querétaro de la Comisién Nacional del Agua en el que se revisa y valida el estudio hidrolégico de la
Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., estudio elaborado por la M. en C. Mabel
Fortanell Trejo 11574438 en julio del afio 2022.

10.- Oficio nimero SEDESU/052/2022 de fecha 8 de febrero de 2022 suscrito por el Ing. Marco Antonio Salvador Del
Prete Tercero, entonces Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado por el cual se emite la
autorizacién en materia de impacto ambiental procedente para un total de 58 lotes habitacionales que se pretende
realizar en un predio con una superficie de 32,317.22 m2 en la Parcela 384 Z-6 P1/4, perteneciente al Ejido Hacienda
Grande, en el municipio de Tequisquiapan, Qro., de acuerdo al siguiente cuadro de coordenadas satelital:

Vértice X Y
1 406122.32 2271919.3
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2 406242.56 2271938
3 406338.88 2271752
4 406311.91 2271743.4
5 406271.53 2271730.5
6 406230.28 2271717.2
7 406224.56 2271715.4
8 406167.86 2271697.3
Superficie total del proyecto 32,317.22 m2

11.- Oficio nUmero DDUYV-344/28-03-2022 de fecha 28 de marzo de 2022 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por el cual manifiesta
que la vialidad ubicada al noreste de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., es
reconocida como vialidad publica a la cual se le asign6 el nombre de BOULEVARD LAS MISIONES.

12.- Visto Bueno a Proyecto de Distribucién (lotificacion) y Denominacién de Condominio expedida mediante oficio
ndmero DDUYV-995-06/09/2021 de fecha 06 de septiembre de 2021 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz,
entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para un condominio tipo
residencial horizontal con 58 &reas privativas, 4 areas verdes, denominado “LAS MISIONES” a desarrollarse en la
Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con clave catastral 17 01 001 67
345 508 y plano de lotificacién.

13.- Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion mediante oficio nimero DDUYV-219/29-11-2021 de fecha 29 de
noviembre de 2021 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Condominio Residencial “LAS MISIONES”. Recibo de pago por
concepto de Impuesto Sobre Condominio por Area susceptible de Venta por la cantidad de $228,119.00, identificado
con el nimero 527541 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 18
de octubre de 2021.

14.- Numeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Misiones”, ubicado en Boulevard Las Misiones,
Tequisquiapan, Qro., asignados del nimero 36, interiores del 1 al 58, en fecha 28 de agosto de 2018 por el C. J. Carmen
Olvera Gonzalez, entonces Director de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Qro.

15.- Dictamen de factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial expedido mediante
oficio nGmero DDDF/081/2021 SCG-20236-20 de fecha 15 de enero del 2021, suscrito por la Directora Divisional de
Factibilidades de la Comisién Estatal de Aguas, Lic. Margarita Maria Caraveo Vallina, por el cual se otorga el servicio de
agua potable al Condominio “Las Misiones”, con un volumen maximo autorizado de 25,840 metros cUbicos anuales y
un gasto instantdneo maximo de 0.8194 litros por segundo y servicio de alcantarillado y tratamiento de aguas
residuales (saneamiento) con un volumen maximo autorizado de 20,672 metros clbicos anuales y un gasto
instantdneo maximo de 0.6555 litros por segundo, con una vigencia al 15 de julio de 2021 para el cumplimiento de las
condicionantes. Oficio nimero VE/0607/2021 SCG-20620-21 de fecha 24 de noviembre de 2021, en el cual el Vocal
Ejecutivo de la Comisidn Estatal de Aguas otorga de la vigencia para el cumplimiento hasta el dia 23 de mayo de 2022.

16.- Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el desarrollo inmobiliario “LAS MISIONES” expedido en
fecha 17 de mayo de 2022 mediante oficio nimero DDUYV-587/17/06/2021 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro. Recibo de pago
ndmero 573692 expedido por la Secretaria de Finanzas Pdblicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 21 de
julio de 2022; declaratoria que manifiesta en su parte conducente lo siguiente:

"

De la visita fisica de inspeccion coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, se constaté que el Desarrollo Inmobiliario denominado “Las
Misiones” ubicado en Boulevard Las Misiones No. 36, Colonia Hacienda Grade, en este municipio de Tequisquiapan,
Qro., bajo el REGIMEN EN CONDOMINIO ha concluido con las Obras de Urbanizacion, estando construido al 100% del
presupuesto presentado.

Derivado del andlisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable de los antecedentes sefialados del proyecto
de distribucién y denominacion presentado y de la inspeccion fisica realizada al desarrollo inmobiliario, a efecto de
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poder integrar y establecer las obligaciones, montos y demds factores que permitan continuar con el proceso de
autorizacion del mismo, se toma en cuenta lo establecido en el Capitulo Séptimo — Del Condominio del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

Por lo anterior, en base a lo dispuesto por los articulos 224 al 240 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, esta
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, habiendo verificado que se ha
dado cumplimiento a lo previsto en el capitulo reglamentario respectivo en materia de desarrollo urbano, ecologia,
salubridad y proteccion civil, esta Dependencia, no tiene inconveniente en emitir la siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
A FAVOR DEL DESARROLLO INMOBILIARIO

DENOMINADO “LAS MISIONES”

UBICADO EN BOULEVARD LAS MISIONES NO. 36, COL. HACIENDA GRANDE
EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.,
CONFORMDADO CON 58 UNIDADES PRIVATIVAS, 4 AREAS VERDES
(BARDA, JARDINERA, SERVICIOS Y VIGILANCIA, CIRCULACION, BANQUETAS Y ESTACIONAMIENTO)
A DESARROLLAR EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 32,317.22 M2

La conformacion del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y uso de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento al presente, el cual consiste en 58 unidades privativas, 4 dreas verdes y dreas de uso
comun, siendo las siguientes:

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE M2 AREA %

19,580.035 Privativa 60.587

8,456.161 Circulacion 26.17

251.129 Area Vigilancia y Barda 0.77

98.40 Area Comtn 0.30

4,029.895 Area Verde 12.47
32,317.22 Total 100.00%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones que resulte posterior con el proyecto presentado es responsabilidad
del Ing. Saul Montafio Camacho, con cédula profesional 6637613 y registro al Colegio CICQ-DRO M-10-003 como
Director Responsable de Obra de Urbanizacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 215 fraccion Il del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debido a que se
cuenta con el 100% de avance en las obras de urbanizacion, no serd requerida fianza a favor de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que es la autoridad competente para garantizar la ejecucién y conclusion de las obras
de urbanizacién preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefializacion, jardineria e instalaciones
especiales, conforme al presupuesto presentado, por lo tanto queda exento de la obligatoriedad legal sefialada.”

17.- Memoria Descriptiva elaborada por el M. en Val. Ing. Saul Montafio Camacho, con cédula profesional 6637613,
11936785, Director Responsable de Obra CICQ M10-003 elaborada para el Condominio “Las Misiones” ubicado en
Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con clave catastral 17 01 001 67
345 508, incluye la descripcién de cada unidad privativa (medidas, colindancias, uso de suelo, superficie y tabla de
indivisos que incluye: drea privativa de terreno; drea privativa de construccion; drea comun de construccion; drea
comun de terreno — circulacion; drea comun terreno dreas verdes; drea comun terreno barda; drea comun terreno
caseta de vigilancia; drea total del terreno; drea total de construccién; % de indiviso).

18.- Pdliza de fianza nimero 22A57891 por un monto de $2°335,071.05 otorgada por Dorama, Institucion de Garantias,
S.A. a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la correcta ejecucion y conclusion del total de
las obras de urbanizacidn, con una vigencia de 12 meses, contados a partir del 12 de octubre de 2022.

19.- Certificacién nimero SGA/6326/2021 del Acuerdo de Cabildo emitido mediante Sesién Ordinaria de fecha 19 de
agosto de 2021, por el cual el Honorable Ayuntamiento autoriza que el Representante Legal de Gaudi, S.A. de C.V.,
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cubra en efectivo el equivalente al 10% del drea de transmisidn gratuita respecto del Condominio denominado “Las
Misiones”. Recibo de pago numero 527019 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 25 de agosto de 2021 por la cantidad de $312,300.00, de acuerdo al valto hacendario
expedido por el Ing. Luis Octavio de JesUs Rodriguez Baez, con Registro de Gobierno del Estado de Querétaro nimero
031, Cédula de Especialidad en Valuaciéon Inmobiliaria nimero 6119145, para la Parcela 384 Z-6 P1/4, Ejido Hacienda
Grande, con folio B138613 al cual se le asignd un valor de $3°123,000.00 al dia 26 de abril de 2021.

20.- Pre asignacion de claves catastrales para el Condominio “Las Misiones”, expedido mediante oficio ndmero
SF/SPFI/FC/02376/2022, nimero de control CAT 0822-383 con fecha 1 de septiembre de 2022, suscrito por el Ing. José
Luis Alcantara Obregdn, Director de Catastro. Se adjunta plano de lotificacion.

21.- Factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica otorgado por el Ing. Héctor Jesus Barrios Merino,
Superintendente de Zona San Juan del Rio de la Comisién Federal de Electricidad, otorgado mediante oficio SZSIR-

147/2020 de fecha 08 de diciembre de 2020.

22.- Mecénica de suelos elaborada por el P.I.C. Uriel Rubio Arteaga en fecha enero de 2020, en el que se detallan los
puntos mas relevantes obtenidos de la exploracion del suelo en la zona en la que se ubicard el proyecto, manifestando
que “el terreno presenta uniformidad en su estratigrafia por lo cual se tomaron tres muestras representativas para
determinar sus caracteristicas fisica. Siguiendo las recomendaciones, el proyecto es geotécnicamente viable”.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud de autorizacion Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y venta de
unidades privativas a favor del Desarrollo Inmobiliario denominado “Las Misiones” ubicado en Boulevard Las
Misiones No. 36, Colonia Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, conformado con 58 unidades privativas, 4
areas verdes, (barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacién, banquetas y estacionamiento) a desarrollar en una
superficie total de 32,317.22 m2, solicitado por la persona moral denominada “Gaudi, S.A. de C.V.”.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en la identificacién expedida por el Instituto Nacional Electoral, misma que en lo individual identifica al
solicitante, los instrumentos pUblicos emitidos por los Notarios sefialados, en los antecedentes 1y 2 en los que se hace
constar la Constitucién de la Persona Moral y la compraventa del predio en el que se desarrolla el Condominio; lo
anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para
el Estado y Municipios que a |a letra establecen: “Articulo 12.- El procedimiento administrativo podrd iniciarse de oficio
0 a peticidn de parte interesada o de sus representantes legitimos.” y “Articulo 13.- Todas las promociones deberdn de
hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la denominacion o razén social de quien promueva, del representante
legal en su caso, el domicilio para recibir notificaciones, el nombre de los autorizados para recibirlas, la peticion que se
formule, los hechos o razones que la motiven, el 6rgano administrativo al que se dirijan, el lugar y fecha de formulacion.
El escrito deberd de estar firmado por el interesado o su representante legal, salvo que éste impedido para ello 0 no
sepa hacerlo y asi lo manifieste bajo protesta de decir verdad, en cuyo caso se imprimird su huella digital, asi como el
nombre y firma de dos testigos. El Promovente deberd de adjuntar a su escrito los documentos que acrediten, tanto su
personalidad, como los hechos en que funde su peticion”.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el anélisis correspondiente, se solicitd opinidn técnica a
la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arqg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director emite en los

siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0019/2021.

OPT-09-04/01/2023.

Asunto: Se emite Opinién Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 4 de enero de 2022.
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE.

Visto el oficio de cuenta signado por el promovente, ARQ. FERNANDO SANOJA CASTILLO, Representante Legal de
“GAUDI S.A. DE C.V.” de fecha 8 de Septiembre de 2022; consistente en AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE
UNIDADES PRIVATIVAS DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO “LAS
MISIONES”, del predio de su propiedad identificado Boulevard Las Misiones, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro; con Clave Catastral No. 17 01 001 67 345 508, ubicado en Parcela 384, Z-6, P1/4; con
fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; EN EL CAPITULO SEXTO DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y SUS CARACTERISTICAS; EN LA
SECCION CUARTA DE LA ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y
GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

e Que mediante oficio de fecha de 08 de septiembre de 2022 el Secretario del H. Ayuntamiento Lic. Alonso Landeros
Tejeida, solicita la OPINION TECNICA del predio ubicado en Boulevard Las Misiones, en el cual se ubica el Desarrollo
inmobiliario del asentamiento Humano denominado, Municipio de Tequisquiapan, identificado con Clave Catastral
No. 17 01 001 67 345 508.

® Escritura publica nimero 1022 de fecha 13 de diciembre de 1999, pasada ante la fe del Notario Publico No. 250 de
Ciudad Victoria, Tamaulipas, en la que se hace constar la Sociedad Mercantil denominada “Gaudi, S.A. de C. V.”;
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el nimero 26, volumen 1, libro uno, el 19 de enero de 2000.

o Escritura ptblica nimero 5,850 de fecha 15 de marzo de 2019, pasada ante la fe del Notario Publico No. 37 de
Querétaro, Qro., en la que se hace constar la compra de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., con una superficie de 3-23-17.220 hectdreas; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo el folio inmobiliario 00156454/0004 el 23 de mayo de 2019.

o Recibo oficial nimero 557417 de fecha 01 de febrero de 2022 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales de Tequisquiapan, Qro. que ampara el pago del Impuesto Predial Rural de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4,
Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01 001 67 345 508.

e Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
1970839344 a nombre de Sanoja Castillo Fernando.

o Escritura publica nimero 4,350 de fecha 31 de mayo de 2021, pasada ante la fe del Notario Publico No. 4 de San
Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que autoriza el cambio de uso
de suelo de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00156454/0005 el 10 de junio de 2021.

e Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-471-06/07/2021 DUS-040/2021 de fecha 06 de
mayo de 2021 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina factible del USO DE SUELO H2 (Habitacional de hasta 200
hab/Ha.). Recibo de pago nimero 524086 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 10 de mayo de 2021.
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e Autorizacion de Estudios Técnicos expedida mediante oficio numero DDUYV-657-15/07/2021 de fecha
15 de junio de 2021 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para un condominio horizontal tipo habitacional.

e Oficio nimero BO0.921.04 de fecha 30 de agosto de 2022, suscrito por el Ing. Raul José Medina Diaz, Director Local
Querétaro de la Comision Nacional del Agua en el que se revisa y valida el estudio hidrolégico de la Parcela No. 384,
Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro.

e Oficio nimero SEDESU/052/2022 de fecha 8 de febrero de 2022 suscrito por el Ing. Marco Antonio Salvador Del
Prete Tercero, entonces Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado por el cual se emite la
autorizacion en materia de impacto ambiental para un total de 58 lotes habitacionales.

e Oficio numero DDUYV-344/28-03-2022 de fecha 28 de marzo de 2022 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por el cual
manifiesta que la vialidad ubicada al noreste de la Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., es reconocida como vialidad publica a la cual se le asigné el nombre de BOULEVARD LAS
MISIONES.

e Visto Bueno a Proyecto de Distribucion (lotificacién) y Denominacién de Condominio expedida mediante oficio
ntimero DDUYV-995-06/09/2021 de fecha 06 de septiembre de 2021 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz,
entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para un condominio tipo
residencial horizontal con 58 dreas privativas, 4 dreas verdes, denominado “LAS MISIONES” a desarrollarse en la
Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con clave catastral 17 01 001
67 345 508 y plano de lotificacion.

e Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién mediante oficio nimero DDUYV-219/29-11-2021 de fecha 29 de
noviembre de 2021 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Condominio Residencial “LAS MISIONES”. Recibo de pago nimero
527535 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 18 de octubre
de 2021.

e Numeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Misiones”, ubicado en Boulevard Las Misiones,
Tequisquiapan, Qro., asignados del nimero 36, interiores del 1 al 58, en fecha 28 de agosto de 2018 por el C. J.
Carmen Olvera Gonzdlez, entonces Director de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Qro.

e Dictamen de factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial expedido mediante oficio
numero DDDF/081/2021 SCG-20236-20 de fecha 15 de enero del 2021, suscrito por la Directora Divisional de
Factibilidades de la Comision Estatal de Aguas, Lic. Margarita Maria Caraveo Vallina.

e Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el desarrollo inmobiliario “LAS MISIONES” expedido en
fecha 17 de mayo de 2022 mediante oficio nimero DDUYV-587/17/06/2021 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro. Recibo de pago
ntimero 573692 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 21 de
julio de 2022.

e Memoria Descriptiva elaborada por el M. en Val. Ing. Saul Montafio Camacho, con cédula profesional 6637613,
11936785, Director Responsable de Obra CICQ M10-003 elaborada para el Condominio “Las Misiones” ubicado en
Parcela No. 384, Z-6, P1/4, Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificada con clave catastral 17 01 001
67 345 508.

e Pdliza de fianza numero 22A57891 por un monto de $2°335,071.05 otorgada por Dorama, Institucién de Garantias,
S.A. a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la correcta ejecucién y conclusion del total
de las obras de urbanizacidn, con una vigencia de 12 meses, contados a partir del 12 de octubre de 2022.

e Certificacién numero SGA/6326/2021 del Acuerdo de Cabildo emitido mediante Sesion Ordinaria de fecha 19 de
agosto de 2021, por el cual el Honorable Ayuntamiento autoriza que el Representante Legal de Gaudi, S.A. de C.V.,
cubra en efectivo el equivalente al 10% del drea de transmision gratuita respecto del Condominio denominado “Las
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Misiones”. Recibo de pago numero 527019 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 25 de agosto de 2021 por la cantidad de $312,300.00.

e Pre asignacion de claves catastrales para el Condominio “Las Misiones”, expedido mediante oficio numero
SF/SPFI/FC/02376/2022, nimero de control CAT 0822-383 con fecha 1 de septiembre de 2022, suscrito por el Ing.
José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro. Se adjunta plano de lotificacion.

CONSIDERACIONES:

. Cambio de uso de suelo mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de Fecha 08 de abril de 2021 en el cual se
AUTORIZA cambio de uso de suelo quedando como H2 con una Densidad de 200 habitantes por hectdrea.

Il.  De acuerdo a la inspeccidn realizada de fecha 26 de octubre de 2022 realizada por personal de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda de este Municipio se verifico que cuenta con un avance de 50% de la
urbanizacioén de acuerdo al Plano Autorizado por esta Direccion.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto ésta Direccion considera:

VISTO BUENO PARA VENTA DE LOTES

Derivado de la inspeccion realizada por el personal de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda se verifico que
cuenta con el avance necesario en Urbanizacion para poder OTORGA EL VISTO BUENO para la autorizacion provisional
de venta de lotes de acuerdo a la Seccién Cuarta, De la Autorizacién de Venta de Lotes, Articulo 198, seccion I, II, Il y
IV, articulo 200. La autorizacién para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la estabiecida en la licencia de
ejecucién de obras de urbanizacidn; en caso de prérroga podrd modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a
la fecha. Esto establecido en el Cédigo urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
SELLO Y RUBRICA

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la autorizacién para la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y para venta de lotes, el representante legal de la persona moral denominada “Gaudi, S.A. de C.V.”, ha
cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de autorizacién de condominios y con las provisiones
legales indispensables requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, el Dictamen de uso de suelo factible para condominio; la
autorizacién de estudios técnicos; el visto bueno del proyecto de condominio y denominacién de condominio; la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio y la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
condominio; teniendo un avance de obras de urbanizacién al 100% en urbanizacién y haber cumplido el pago de
impuestos y derechos correspondientes, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estd en
posibilidades de emitir resolucion al respecto.

QUINTO.- Que en atencion a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de trabajo
de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN
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RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por al Arq. Fernando Sanoja Castillo, Representante Legal de “Gaudi, S.A. de
C.V., mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de
unidades privativas del Desarrollo Inmobiliario denominado “Las Misiones”, ubicado en Boulevard Las Misiones No.
36, Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE autorizar la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO para el
desarrollo inmobiliario denominado “LAS MISIONES” ubicado en el nimero 36 del Boulevard Las Misiones, Hacienda
Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, conformado con 58 unidades privativas, 4 areas verdes,
(barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacién, banquetas y estacionamiento) a desarrollar en una superficie
total de 32,317.22 m2, solicitado por el Arg. Fernando Sanoja Castillo, Representante Legal de la persona moral
denominada “Gaudi, S.A. de C.V.”.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE autorizar LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS para el desarrollo inmobiliario denominado
“LAS MISIONES” ubicado en el nimero 36 del Boulevard Las Misiones, Hacienda Grande, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, conformado con 58 unidades privativas, 4 areas verdes, (barda, jardinera, servicios y
vigilancia, circulacién, banquetas y estacionamiento) a desarrollar en una superficie total de 32,317.22 m2, solicitado
por el Arg. Fernando Sanoja Castillo, Representante Legal de la persona moral denominada “Gaudi, S.A. de C.V.”.

Las coordenadas UTM del poligono del proyecto son las siguientes:

Vértice X Y
1 406122.32 2271919.3
2 406242.56 2271938
3 406338.88 2271752
4 406311.91 2271743.4
5 406271.53 2271730.5
6 406230.28 2271717.2
7 406224.56 2271715.4
8 406167.86 2271697.3
Superficie total del proyecto 32,317.22 m2

El desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacidn relativa a la
Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de lotes, debiendo contener las
caracteristicas bésicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

El desarrollador se encuentra obligado a entregar una copia de la asignacion de claves catastrales ante la Secretaria
General del Ayuntamiento, una vez que se cumpla lo establecido por la autoridad catastral en el oficio nimero
SF/SPFI/FC/02376/2022, nimero de control CAT 0822-383 de fecha 1 de septiembre de 2022.

El desarrollador deberd incluir en la escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
condominio, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de
las unidades privativas, asi como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusion y que estaran
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la obligacién del
adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociacion
de conddminos, para los efectos legales establecidos en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucién que derive del
presente Dictamen, a la persona moral denominada “Gaudi, S.A. de C.V.” a través de su Representante Legal el
Arg. Fernando Sanoja Castillo, en forma personal, quien a su costa, deberd publicar el acuerdo que derive del presente
dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacién. Asimismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio. El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacién de



Pag. 18 Gaceta Municipal Tequisquiapan 27 de enero de 2023

las autorizaciones, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion.

SEGUNDO.- La autorizacion que derive del presente Dictamen, deberd inscribirse en el Registro PUblico de la
Propiedad, previa protocolizacién que se realice ante Notario Publico, a costa del solicitante, quien debera entregar
ante la Secretaria General del Ayuntamiento una copia certificada de la escritura publica, para lo cual se le concede un
plazo de seis meses contados a partir de la aprobacién del presente Acuerdo

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “Las Misiones”, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se establecen
en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracion del
apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintiséis dias del mes de enero
de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.






