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Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacion y Proteccidn Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

Lic. Mario Dorantes Nieto

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez Sindico Municipal y
Sindico Municipal y Presidente de las Comisiones de Combate a la Corrupcidn;
Presidenta de las Comisiones de la Familia y Especial Transitoria para la Eleccién de Delegados y Especial
de lgualdad de Género y Derechos Humanos para la atencién de asuntos municipales que ameritan

atencidn diferente
Regidor Mario Avila Arredondo

Presidente de la Comisidn de Regidora Maria Ivonne Castro Chavez
Asuntos Indigenas ' _ Presidenta de la Comision de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico
Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comisién de Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Educacién y Cultura Presidente de la Comisidn de

Comercio e Industria
Regidora Mdnica Herndndez Amado
Presidenta de la Comisidn de Juventud, Regidora Valentina Jassen Morales
Recreacién y Deporte Presidenta de la Comisidn de Salud Publica
y Prevencién Social
Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisidn de Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Trabajadores Migrantes Presidenta de la Comision de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo
A
Las disposiciones contenidas en la presente edicidn en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta

Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 I
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(SEGUNDA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/4134/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso b) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS ABSTENCIONES Yy con
fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso f), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos; 156, 197, 198, 199, 200, 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policfa.y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38
fraccion VIIl, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE AUTORIZA QUE LA PERSONA MORAL “MALE DTR, S.A. DE C\V.”, A TRAVES DE SU
ADMINISTRADOR UNICO O DE QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE, CUBRA EN MONEDA NACIONAL, EL
EQUIVALENTE A LA CANTIDAD DE $270,375.50 (DOSCIENTOS SETENTA MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO
PESOS 50/100 M.N.) A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CORRESPONDIENTE AL 10%
DEL AREA DE TRANSMISION GRATUITA QUE ESTABLECE EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERE'TARO, DE IGUAL FORMA SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO DENOMINADO “LA MAGDALENA”
UBICADO EN CALLE PiPILA NO. 15, BARRIO DE LA MAGDALENA, EPI ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y

transitorios:

ANTECEDENTES

l.- Con fecha 09 de marzo de 2023, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por el Lic. Angel Rojas Angeles, representante legal de la persona moral
denominada “MALE DTR, S.A. de C.\.”, por el cual solicita se autorice realizar mediante pago en efectivo el
10% del drea de transmision; se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de
unidades privativas del Condominio denominado “La Magdalena”, ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la
Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 45,584 de fecha 22 de mayo de 2020, pasada ante la fe del
Licenciado Rodrigo Diaz Castafiares, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 6 de la demarcacién Notarial de
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la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, en la que se hace constar que comparecen los sefiores Eudelia J
Angeles Aranda (también conocida como Eudelia J. Angeles Aranda), Margarita Rojas Angeles, Luz Maria Rojas
Angeles y Angel Rojas Angeles con la finalidad de formalizar la constitucién de una Sociedad Mercantil Anénima
de Capital Variable denominada MALE DTR seguida de las palabras Sociedad Andnima de Capital Variable o de
sus abreviaturas S.A. de C.V., de nacionalidad mexicana, con domicilio en la Ciudad de Santiago de Querétaro,
Querétaro, con una duracién de 99 afios, cuyo objeto es, entre otros: “realizar desarrollos inmobiliarios
residenciales, turisticos, comerciales e industriales, constituir condominios residenciales, turisticos, comerciales e
industriales, administrar todo tipo de condominios, realizar obra publica y privada para los diferentes niveles de
gobierno, administrar todo tipo de condominios y en general realizar todo tipo de mantenimiento a todo tipo de
desarrollo residencial, turistico, comercial e industrial”. La administracién de la sociedad estara a cargo de un
Consejo de Administracién o de un Administrador Unico, otorgando facultades, que en forma enunciativa, pero
no limitativa se expresan: “Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracion,
Poder General para Actos de Dominio, suscribir, avalar titulos de crédito y contratar obligaciones a cargo de la
sociedad, sustituir en parte este poder y otorgar poderes generales y especiales, facultad de abrir, manejar,
cerrar, administrar cuentas de ahorro, cuentas de inversién, cuentas de cheques ante cualquier institucion
bancaria, de crédito, de ahorro o de inversidn”. Se designa como Administrador Unico al sefior Angel Rojas
Angeles, tnica y exclusivamente para el cumplimiento de su objeto social.

2.- Copia simple de la escritura publica niimero 650 de fecha 15 de enero de 2021, pasada ante la fe de |a
Licenciada Gabriela Mendoza NUfiez, Notario Publico Titular No. 11 de la Demarcacidn Notarial de San Juan del
Rio, Qro., en la que se hace constar el contrato de compraventa que celebran como vendedora la Sefiora Claudia
Angeles Aranda, en su caradcter de copropietaria y Unica y universal heredera y albacea de la Sucesion
Testamentaria a bienes del Sefior Alejandro Aranda Vega, también conocido como Alejandro V. Aranda y como
compradora la Sociedad Mercantil depominada MALE DTR, S.A. de C.V., representada por el Sefior Angel Rojas
Angeles, en su cardcter de Administrador Unico, cuyo objeto es el inmueble ubicado en Calle Pipila s/n, Barrio
de la Magdalena, con una superficie de 1,081,502 m2 vy las siguientes medidas y colindancias:

e Al Oriente en 22,400 mts y 43,353 mts, linda con propiedad de Alfredo Aranda Mejia;

e Al Suren 7.509 mts, 22.575 mts y 2.622 mts, linda con diversos propietarios;

e Al Norponiente en 27.971 mts, linda con propiedad de Julidn Aranda Vega; 14.10 mts y 18.00 mts linda
con fraccidn 1; 0.084 mts y 10.952 mts, linda con Calle Pipila

Predio identificado con la clave catastral 17 01 001 04 010 005. Instrumento publico inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el folio inmobiliario
00166022/001 de fecha 04 de junio de 2021 a las 13:55:45,

3.- Copia simple de la escritura ptblica ndmero 953 de fecha 18 de mayo de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Gabriela Mendoza Nufiez, Notario Plblico Titular No. 11 de la Demarcacién Notarial de San Juan del
Rio, Qro., en la que se hace constar la grotocolizacién del acuerdo de Cabildo que aprueba y autoriza el
incremento de Densidad de Poblacién a H3 (300 habitantes por hectdrea), tinica y exclusivamente para el
inmueble ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, a solicitud de la Sociedad Mercantil
denominada MALE DTR, S.A. DE C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, subdireccién
san Juan del Rio, bajo el folio inmobiliario 00166022/0002, modificacidn de Plan de Desarrollo Urbano, con fecha

21 de julio de 2022 a las 14:32:42 horas.

4.- Copia simple del alineamiento y niimero oficial expedido para el predio identificado con la clave catastral 170
100 104 010 005, con el comprobante niimero 097-2023 por el cual se asignd el nimero oficial exterior 15 para
el predio ubicado en Calle Pipila, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 10 de marzo de

2023,

5.- Copia simple del recibo oficial nimero 578185 de fecha 30 de enero de 2023, expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano
del predio uhicado en Calle Pipila, Barrio de la Magdalena. Teguisguiapan. Qro., identificado con la clave
catastral 17 01 001 04 010 005
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6.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Rojas Angeles Angel, con nimero de identificacién mexicana 2259480558,

7.- Copia simple del oficio nlimero DDUYV-502-05/07/2022 de fecha 05 de mayo de 2022, suscrito por el Arg.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, por el que se otorga el Visto Bueno al
Proyecto de Matematizacién para un condominio con 5 dreas privativas a desarrollar en una superficie total de
1,081.502 m2 y con el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 PORCENTAIJES % No. LOTES
AREAS PRIVATIVAS 755,960 69.90 5
AREAS COMUNES 325,542 30.10 1
1,081.502 100 6

8.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-871-29/11/2021 de fecha 29 de julio de 2022, suscrito por el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro;
con el que se autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, con una vigencia de 2 afios contados a
partir del dia siguiente de su otorgamiento, para el Condominio Residencial denominado “La Magdalena”, con 5
areas privativas y una superficie de 1,081.52 m2 y el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 PORCENTAJES % No. LOTES
AREAS PRIVATIVAS 755.960 69.90 5
AREAS COMUNES 325.542 30.10 1
1,081.502 100 6

Informando que cualquier diferencia de superficies o afectaciones que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del Ing. David Alejandro Padilla Martinez, con cédula profesmnal 1636091 y D.R.O. CICQ 91-
031 como Director Responsable de Obra de Urbanizacion.

9.- Copia simple del recibo oficial niimero 559346 de fecha 16 de agosto de 2022, expedido por la Secretarfa de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago de Derechos de Desarrollo
Urbano correspondientes a la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacién.

10.- Copia simple del recibo oficial nimero 559347 de fecha 16 de agosto de 2022, expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago de Derechos de Desarrollo
Urbano correspondientes a Supervision de Obras de Urbanizacion,
! ¥

11.- Copia simple del oficio nlimero SF/SPFI/FC/00427/2023, nimero de control CAT 0123-084 de fecha 25 de
enero de 2023, suscrito por el Ing. José Luis Alcantara Obregdn, Director de Catastro, por el cual se manifiesta
que la preasignacién de claves catastrales para el Condominio “La Magdalena” ha sido efectuada, anexando
plano como parte integrante del oficio, con una vigencia al 27 de enero de 2025.

12.- Nimeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “La Magdalena”, en fecha 1° de marzo de 2023,
suscritos por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, los cuales se
asignaron de la siguiente manera:

Calle Pipila (Vialidad Interior)
Nlmero Exterior 15
Condominio “La Magdalena”

Comprobante No. Numero .OfICI:":ﬂ asignado
bt slltihica Hnbecind (interinr)
098-2023 01
099-2023 02
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13.- Copia simple del contrato de prestacién de servicios de Agua Potable nimero 053019485 celebrado con la
Comisién Estatal de Aguas de Querétaro y la persona moral MALE DTR, S.A. de C.V., para la instalacién de cinco
unidades de medidor de consumo doméstico de uso especifico de Régimen en Condominio y suministrar el
servicio de agua potable y alcantarillado sanitario a los usuarios del Condominio “La Magdalena”.

14.- Copia simple del oficio nimero SZSJR-090/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, suscrito por el Ing. Héctor
Jesus Barrios Merino, superintendente de la Divisién de Distribucion Bajio, Zona San Juan del Rio, de la Comisién
Federal de Electricidad por el cual le informa al Lic. Angel Rojas Angeles, Administrador Unico de MALE DTR, S.A.
DE C.V., que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energfa eléctrica requerido para el Condominio
que se localiza en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro.

15.- Pdliza de fianza ndmero 23A15717 otorgada por Dorama, Institucion de Garantias, S.A., por un monto de
$98,923.38 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por MALE DTR, S.A. DE C.V. el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su cargo, para la realizacion de cumplimiento de
ejecucion de obras de urbanizacién del Condominio “La Magdalena”.

16.- Copia simple del Reglamento Interno del Condominio “La Magdalena”.

17.- Copia simple del oficio nimero UMPC/0445/2023 suscrito por el C. Héctor Carbajal Peraza, Director de la
Unidad Municipal de Proteccién Civil, en fecha 15 de mayo de 2023, por el cual emite el visto bueno al

Condominio “La Magdalena”.

18.- Copia simple del avaltio comercial elaborado por el Arg. Arturo Rios Vega, con cédula profesional 4688870,
C.A.E.Q, 818, Registro en el Estado 067, expedido en fecha 24 de julio de 2023, practicado inmueble ubicado en
Calle Pipila, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la clave catastral 17 01 001 04
010 005, cuya superficie total de terreno es de 1,081,502 m2 al cual se le otorga un valor comercial de
$2°703,755.00 (dos millones setecientos tres mil setecientos cincuenta y cinco pesos 00/100 m.n.)

19.- Copla simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “MALE DTR,
S.A. DE C.V,, Lic. Angel Rojas Angeles, Representante Legal, respecto del Condominio tipo horizontal denominado
“LA MAGDALENA" expedido en fecha 24 de agosto de 2023, mediante oficio nimero DDUYV — 852 — 24/08/2023
suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisqulapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacion:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapari |
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-852-24/08/2023

ASUNTO: Declaratoria de régimen de propiedad en
Condominio para el Desarrollo Inmobiliario
Denominado “LA MAGDALENA”

Tequisquiapan, Querétaro a 24 de agosto de 2023

MALE DTR S.A. DE C.V.
LIC. ANGEL ROJAS ANGELES
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REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

En atencidn a su escrito de fecha 28 de Junio de 2023, recibido en esta Direccion a mi cargo, mediante la cual
solicita la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, DEL CONDOMINIO TIPO HORIZONTAL
DENOMINADO “LA MAGDALENA”, ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, propiedad de la Persona Moral MALE DTR, S.A. DE C.V., misma que acredita Escritura
ntmero 650 de fecha 15 de enero de 2021 emitida por la Lic. Gabriela Mendoza Nifiez, Notario Titular de la
Notaria Publica nimero 11, de la demarcacidn notarial de San Juan del Rio, con una superficie de 1,081.502
seglin proyecto presentado, el cual consta de 5 dreas privativas y dreas comunes.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de marzo de 2022, en los Acuerdos, se aprueba por
unanimidad el Dictamen de Incremento de Densidad de Poblacién a H3 (300 Habitantes por Hectdrea) del predio
ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de La Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, con Clave Catastral 17 01

001 04 010 005.

CONSIDERANDO:

Visto Bueno al proyecto de distribucion, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, con oficio No.
DDUYV-502-05/05/2022 de fecha 05 de mayo de 2022, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la
modalidad de “Condominio Horizontal Habitacional” de dreas para vivienda, conformado por 5 unidades
privativas, dreas comunes, dreas verdes, vialidades, regulacion pluvial y estacionamientos de visitas, ubicado en
Calle Pipila No. 15, Barrio de La Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Qro., oficio y plano No. DDUYV-871-29/11/2021 de fecha 29 de julio de 2022, para
el condominio horizontal de dreas denominado “La Magdalena”, consistente en 5 dreas privativas, en una
supetficie total de 1,081.502 m2 ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de La Magdalena, municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la clave catastral No. 17 01 001 04 010 005.

RESOLUTIVO:

Con base al articulo 12 tercer pdrrafo, 226 fracciones V' y VI, 237, 238, 239, 240 y 241 del Cddigo Urbano del
Estado de Querdtaro, la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, acorde a lo dispuesto en los
articulos 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fraccion X!y 60 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, de acuerdo al Avance de
Obras de Urbanizacién, el cual presenta de un 80%, se emite la

DECiARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DEL CONDOMINIO TIPO RESIDENCIAL HORIZONTAL
DENOMINADO “LA MAGDALENA”

El cual consta de 5 dreas privativas y dreas de uso comtin, dicho Condominio tiene una superficie de 1,081.502
m2, seglin proyecto presentado, quedando de la siguiente forma:

CUADRO DE AREAS
AREA TIPO MEDIDAS SUPERFICIE CANTIDAD | SUP. TOTAL
m2
3.489 X 8.611, 6.185, 14, 556 X 10.829 X
1 IRREGULAR 4.461,14.100,14695 151.375 1.00 151.375
2 IRREGULAR 10.829 X 12.004 X 11.816 X 12.00 135,765 1.00 135,765
11.916 X 7.013, 2923, 4.000 X 12.346,
3 EGULAR i i 2 Z 151,512 1.00 151,512
2 | AREBULAR ZE22XALE I T I i
9.415 X 15.500 X 9.509, 10.229 X 4.000,
4 IRREGULAR 3.077, 10.711 187.108 1.00 187.108
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5 | IRREGULAR | 27.853 X 9.415 X 14.607, 11,911 | 130200 1.00 130.200
5,00 755,960
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 PORCENTAJES % No. LOTES
AREAS PRIVATIVAS 755.960 69.90 5
AREAS COMUNES 325.542 30.10 1
1,081.502 100 6

Las presentes tablas fueron proporcionadas por MALE DTR, S.A. DE C.V., por lo que cualquier omision en la
misma, es responsabilidad del Arq. Arturo Rios Vega, con cédula profesional 4688870 y Director Responsable de
Obra y el Lic. Angel Rojas Angeles, Representante Legal de MALE DTR, S.A. DE C.V., por lo que en términos del
articulo 17 primer pdrrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se le previene
tanto al propietario como a su Director Responsable de Obra, para que en el término de tres dias habiles a partir
de que surta efecto la notificacién del presente oficio, manifieste cualquier aclaracion u omision que deba ser
tomada en cuenta, de no precisarlo dentro de dicho término y con la claridad debida, se entenderd que estd
conforme con el contenido de las tablas consignadas en el mismo.

Al apéndice de la escritura se agregardn el plano general, los planos de cada una de las unidades privativas,
propiedad comtin, detallando dreas de estacionamiento y andadores, documentos administrativos que dan

origen a la autorizacidn del condominio, asi como el Reglamento Interno del Condominio.

Por lo anterior y a efecto de darle plena validez a los actos regulados por el Cédigo Urbano del Estado de

" Querétaro vigente, deberdn inscribir en el Registro Publico de ja Propiedad del Partido Judicial correspondiente a

esta municipalidad, previa protocolizacidn ante el notario que designe.

El notario quien tiene la facultad y responsabilidad de hacer constar dentro del testimonio que emita, el
cumplimiento de la autorizacién o resolucién administrativa emitida, dando fe del cumplimiento de todas y cada
una de las determinaciones y condicionantes sefialadas dentro de la misma, asi también deberd hacer constar:

El plano general del terreno y el plano de distribucidn que contenga la ubicacidn, superficie, medidas y linderos
correspondientes a cada una de las dreas, departamentos, viviendas, casas o locales de propiedad privada, asi
como los elementos comunes que integran el condominio e igualmente el Reglamento de Administracicn del
Condominio en el que consten los derechos y obligaciones de los condominios.

Por lo que de conformidad a lo establecido por los articulos 112 y 226 dos ultimos pdrrafos del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, los notarios autorizan certificaciones, ratificaciones o escrituras en que se contengan los
actos o contratos regulados por el ordenamiento invocado, previa exhibicion de la autorizacién correspondiente y
dellos planos relativos, asimismo los encargados del Registro Publico de la Propiedad, se deben abstener de
inscribir las escrituras que no cumplan con lo establecido en el ordenamiento antes aludido.

Y por asi disponerlo el ordenamiento antes citado, son solidariamente responsables los propietarios de los
inmuebles, los notarios ptblicos, fedatarios y funcionarios, as/ como toda aquella persona que por su conducta
favorezcan a ejecutar conductas que contravengan las disposiciones del ordenamiento citado. Constituyendo
infracciones por parte de los encargados de los Registros Publicos, Notarios y en general a los funcionario

investidos de fe publica.
CONDICIONANTES:

1. Deberd transmitir mediante escritura publica al Municipio de Tequisquiapan, el 10% (diez por ciento) del
pago de drea de donacidn, siendo este un total de 108.1502 m2, deberd entregar al Municipio de

Tequisquiapan, o en su caso, en efectivo.

Asimismo de acuerdo a los articulos 247, 248, 249, 250, 251, 252 y demds aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, el promovente solicitard por
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escrito a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, el dictamen técnico aprobatario de la ejecucion de dichas
obras, serd expedido por la Direccién, deberd de hacerse del conocimiento del promotor y de la asamblea del
Condominio, si la hubiere y deberd publicarse, para su validez legal y, en caso de que el dictamen técnico no se
apruebe en su totalidad, el promovente deberd corregir a su costa las anomalias que se sefialen en el mismo,
pudiendo posteriormente solicitar uno nuevo.

El dictamen técnico a que se refiere el pdrrafo anterior en ningin caso implica la municipalizacion del
condominio, toda vez que la prestacién de los servicios bdsicos, siempre serd responsabilidad de la administracidn
del condominio, bajo la supervision de las autoridades competentes.

El incumplimiento de la normativa y condicionantes aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asf
como de esta Direccidn, serd motivo de que la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio

pierda efecto.
Sin otro particular de momento, me despido de Usted, quedando a sus drdenes para cualquier duda o aclaracion.
ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA
Sello y rubrica
C. Presidente Municipal Constitucional
Archivo.”

Se anexa el recibo de pago ntlimero 612337 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales en fecha
29 de agosto de 2023 a favor de MALE DTR, S.A. DE C.V. / ANGEL ROJAS ANGELES, en concepto de PAGO DE
DERECHOS DESARROLLO URBANO — DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA EL
DESARROLLO INMOBILIARIO DENOMINADO “LA MAGDALENA” NO. OFICIO DDYV-852 24/08/23.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por el Lic. Angel Rojas Angeles,
representante legal de la persona moral denominada “MALE DTR, S.A. de C.V.", por el cual solicita se autorice
realizar mediante pago en efectivo el 10% del drea de transmisién; se autorice la Declaratoria de Régimen de
Propledad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio denominado “La Magdalena”,
ubicado en Calle Pipila No, 15, Barrio de la Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en lo individual se identifica con la copia
simple de la credencial para votar con fotograffa que presenta; documentos descritos en los antecedentes de la
presente resolucién; asi como los instrumentos publicos pasados ante la fe de los Notarios Plblicos sefialados; lo
anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos
Administrativos para el Estado y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologla,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicitd opinién
técnica a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la jzquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
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2018 -2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-851-24/08/2023.

OPT-011-2023

Asunto: Opinidn técnica de Declaratoria y Autorizacion

Tequisquiapan, Qro. A 24 de agosto de 2023,

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a su peticion mediante la cual solicita se emita Opinidn Técnica para realizar el pago en efectivo de
10% del drea de transmision gratuita al Municipio, autorizacion de Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y la Venta de Unidades Privativas del Condominio, para constituir el desarrollo inmobiliario
denominado “LA MAGDALENA”, ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., con clave catastral 17 01 001 04 010 005, bajo la modalidad de Condominio Horizontal
Habitacional, de dreas para vivienda, conformado con 5 unidades privativas, dreas comunes, dreas verdes,
vialidades, regulacién pluvial, al respecto le informo con base en los siguientes:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES

e Que mediante oficio SGA/3056/2023 de fecha 22 de marzo de 2023, el Secretario General def
Ayuntamiento Licenciado Alonso Landeros Téjeida, solicita OPINION TECNICA del predio ubicado en Calle
Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Qro., con clave catastral 17 01 001
04 010 005.

e Asignacién de nimero oficial y alineamiento con nimero de control 265 — 2021 de fecha 23 de julio de
2021, con homenclatura Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan.

e Con oficio SGA/1061/2022, en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de marzo de 2022, en los
Acuerdos, se aprueba por unanimidad el dictamen de incremento de densidad de poblacién a H3 (300
habitantes por hectdrea) del predio ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de
Tequisquiapan, con clave catastral 17 01 001 04 010 005.

e  (Con oficio DDUYV-502-05/05/2022 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda de fecha 05 de mayo
de 2022 se autorizan los Estudios Técnicos para 5 unidades privativds, habitacion del Condominio
Horizontal denominado “LA MAGDALENA”, estos estudios técnicos corresponden al Estudio Técnico
Hidroldgico, Estudio Técnico Urbano, Estudio Técnico Vial, Informe Preventivo de Impacto Ambiental y
Anteproyecto de Distribucion memoria Descriptiva del proyecto.

e Visto Bueno al proyecto de distribucién, emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, con
oficio DDUYV-502-05/05/2022 de fecha 05 de mayo de 2022, para construir un desarrollo inmobiliario
bajo la modalidad de “Condominio Horizontal Habitacional” de dreas para vivienda conformado por 5
unidades privativas, dreas comunes, dreas verdes, vialidades, regulacion pluvial y estacionamientos de
visitas; ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Qro.

e  Presupuesto de obras de urbanizacion para el proyecto de Condominio “La Magdalena”, ubicado en Calle
Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Qro., por un valor de 5494,616.89
para la ejecucidn de los conceptos de: preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial,
agua potable, pozos de visita, registros pluviales, instalacién de tuberia, obra civil de electrificacién, obra
civil Telmex, sefialamiento vial, pavimentos, banquetas y guarniciones. Firmado por el Lic. Angel Rojas
Angales, Reprasentante Legal.

e Programa de obras de urbanizacién firmado por el Lic. Angel Rojas Angeles, Representante Legal.
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e Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacidn, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Municipio de Tequisquiapan, Qro., con oficio y plano No. DDUYV-871-29/11/2021 de fecha 29 de julio
de 2022, para el Condominio Horizontal de dreas denominado “La Magdalena”, consistente en 5 dreas
Privativas, en una superficie total de 1,081.502 m2 ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la
Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la clave catastral 17 01 001 04 010
005.

e Recibo oficial DU-559345 de fecha 10 de agosto de 2022 emitido por la Tesoreria Municipal de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de 59,449.00 (nueve mil cuatrocientos cuarenta y nueve 00/100
M.N.), por concepto de pago del Impuesto por Superficie Vendible del condominio horizontal
habitacional denominado “La Magdalena”.

e Recibo Oficial DU-559347 de fecha 10 de agosto de 2022, emitido por la Tesoreria del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de 57,419.00 (siete mil cuatrocientos diecinueve pesos 00/100
M.N.) por concepto de pago de los Derechos de Supervision de Obras de Urbanizacion del Condominio
horizontal habitacional denominado “La Magdalena”

e Planos de cada una de las unidades privativas de 1 a 5, asi como las dreas de uso comun.

e Relacidn de los indivisos, presentada para el Condominio Horizontal de Areas, integrado por 5 unidades
privativas denominado “La Magdalena” ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

e Reglamento de Administracién del Condominio denominado “La Magdalena”, ubicado en Calle Pipila No.
15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

s Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacidn, el cual incluye: la distribucion y sembrado de
unidades privativas y dreas de uso comun, detalles constructivos, descripcidn de dreas privativas, cuadro
de dreas comunes y cuadro general de dreas.

CONSIDERACIONES:

e De la visita fisica de inspeccidn coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el condominio horizontal denominado “La Magdalena”
ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, ha
concluido con las obras de urbanizacidn, estando construido al 80% del presupuesto presentado.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 Constitucional, fraccidn V: Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados para: d) autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el Gmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto esta Direccién considera:

VISTO BUENO PARA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS,
DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

Derivado de la inspeccidn realizada por el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda se verificé
que cuenta con el avance necesario en urbanizacién por lo que OTORGA EL VISTO BUENO para la autorizacién
provisional de venta de Unidades Privativas de acuerdo a la Seccién Tercera, Del Procedimiento de Autorizacién
de un Condominio, articulo 226 fracciones I, IV, V y VI; articulo 237. La Declaratoria del Régimen de Propiedad
en Condominio; articulo 241 fraccion I. Fianza emitida por DORAMA con numero de fianza 23A1517 por la
cantidad de $98,923.38 (noventa y ocho mil novecientos veintitrés presos 38/100 m.n.), que equivale af 20%
faltante de ejecucién de obras de urbanizacién a favor de la autoridad municipal correspondiente, esto
establecido en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO

Lo fin dmod Amdbamis AAoile | es Duoe
C.C.0. LIC. JG5E ANTGHIG VIE[iG LilG. ri€5Ia

H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”
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CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener |a autorizacién del Honorable Ayuntamiento de aceptar
el pago en moneda nacional del 10% del drea de transmisidn; se autorice la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio denominado “La Magdalena” y el
representante legal de la persona moral denominada “MALE DTR, S.A. de C.V.”, ha cumplido con los requisitos,
con las etapas del procedimiento de autorizacion de condominios y con las provisiones legales indispensables
requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Municipio de Tequisquiapan las autorizaciones correspondientes al Régimen de Propiedad en Condominio;
teniendo a la fecha un avance de obras de urbanizacion al 80% y haber cumplido el pago de impuestos y
derechos correspondientes, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estd en posibilidades

de emitir resolucidn al respecto.

QUINTO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracidn de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Lic. Angel Rojas Angeles, representante legal de la persona moral
denominada “MALE DTR, S.A. de C.V.”, por el cual solicita se autorice realizar mediante pago en efectivo el 10% del
drea de transmisién; se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades
privativas del Condominio denominado “La Magdalena”, ubicado en Calle Pipila No. 15, Barrio de la Magdalena, en

este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo inmobiliario denominado “La Magdalena” ubicado en Calle Pipila No. 15,
Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, propiedad de la persona moral denominada
MALE DTR, S.A. de C.V., las siguientes etapas del procedimiento de Condominio:

A. Que la persona moral, a través de su Administrador Unico o de quien sus derechos represente, cubra en
moneda nacional, en un plazo no mayor a cinco dias naturales, a partir de la notificacién que derive del
acuerdo de Cabildo correspondiente, el equivalente a la cantidad de $270,375.50 (DOSCIENTOS SETENTA
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.) a favor del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, correspondiente al 10% del drea de transmisidn gratuita que establece el articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, tomando en consideracion el valor comercial sefialado en el avalio
inmobiliario presentado, monto que habrd de ser depositado en la cuenta que para el efecto asigne la
Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro y que debera ser destinado para
inversion publica, conforme a lo establecido en el articulo Décimo Tercero Transitorio de la Ley de Ingresos

del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el ejercicio fiscal 2023,
B. La DECLARATORIA DE REGIMEN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
C. LaVENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la
informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de lotes,
debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue autorizado el

desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador se encuentra obligado a entregar una copia de la asignacién de claves
catastrales ante |a Secretaria General del Ayuntamiento, una vez que las mismas sean registradas.

RESOLUTIVO QUINTO.- El desarrollador deberd incluir en las escrituras de compraventa de las unidades privativas, las
cldusulas necesarias para asegurar gue por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las mismas,

asi como las dreas comunes que no seradn susceptibles de subdivision o fusién y que estardn destinadas a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera |a obligacion del adquirente a constituir, junto
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con las demas personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, |la asociacién de condéminos, para los
efectos legales establecidos en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucién que derive del
presente Dictamen, a la persona moral denominada “MALE, D.T.R., S.A. DE C.V.” a través de su representante legal el
Lic. Angel Rojas Angeles o a quien sus derechos represente, quien a costa de su representada, deberd publicar el
acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo de
seis dias naturales entre cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el Acuerdo que derive del
presente dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno de Control Municipal;
para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- En virtud de la autorizacion de enterar en efectivo el diez por ciento de la superficie total del predio, el
solicitante deberd presentar ante la Secretarfa General del Ayuntamiento, la copia simple del recibo oficial expedido
por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, por concepto de area de transmision en cumplimiento a lo
establecido por el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza aceptar el pago en efectivo del drea de transmisién, la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
y la venta de unidades privativas del Condominio denominado “La Magdalena”, quedara sin efectos, haciéndose
acreedor el solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para la integracién del
apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
; Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los catorce dias del mes de
septiembre de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIARAM, QRO





