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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(SEGUNDA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/4762/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de diciembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso b) del orden del dia emitio el siguiente:

' ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con OCHO VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA y con fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso f), de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 tltimo
parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38
fraccién VIII, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE
UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “SAN JORGE” UBICADO EN
CARRETERA FEDERAL 120 SAN JUAN DEL RIO — XILITLA KM 25 + 060, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de
sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

“ANTECEDENTES

l.- Con fecha 14 de septiembre de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, el “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Habitacional denominado “San Jorge”,
ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 218 de fecha 09 de diciembre de 2019, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Herndndez Soto, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nlimero 1 de la
Demarcacidn Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la Constitucion de la
Sociedad Mercantil denominado “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.”, con una duracién indefinida y con domicilio en
Tequisauiapan, Muierdtarn v cuyn ahjeta sacial. entre atros lo es el de “construccion. ejecucion v administracion
de todo tipo de obras ptblicas y privadas, estudio, proyectos y desarrollo de conjuntos habitacionales,
fraccionamientos y urbanizaciones de conformidad con las leyes vigentes; compraventa y arrendamiento de
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maquinaria y refacciones para la construccién; adquirir, construir, poseer y fraccionar, urbanizar, administrar, dar
o tomar en arrendamiento, fideicomitir, hipotecar y enajenar a titulo individual o en condominio de toda clase de
terrenos, casas o edificios y compra venta de toda clase de bienes objeto de comercio; la construccién de todo
tipo de obras de agua, drenaje, alcantarillado, excavaciones, conformaciones, pavimentaciones, sellos,
recarpeteo y electrificacién, en fin de todo tipo de obras civiles.” Documento en cuyo articulo segundo se le
confiere el cargo de Administrador Unico al C. J. Jesls Chavez Torres, con todas las facultades que se enumeran
en los estatutos y entre los cuales se encuentra un Poder General para ejercer actos de dominio. Cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el
folio mercantil electrénico NCI 202000031800 con fecha de inscripcién 11/02/2020 07:11-20 T. CENTRO

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 744 de fecha 17 de agosto de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Francisco de A. Gonzélez Pérez, Notario Titular de la Notarfa Publica nimero 15 de la demarcacién
notarial del Estado de Querétaro, ante quien comparece la sociedad mercantil denominada “GRUPO JEAGLOZEL,
S.A. DE C.V.” representada por su administrador Unico el sefior J. Jestis Chdvez Torres, con el objeto de otorgar
poder especial a la C. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya a fin de que a nombre y representacién de la sociedad
mercantil lleve a cabo todas las gestiones, tramites, acciones y demds actos necesarios para solicitar y obtener de
las autoridades competentes u organismos, ya sean Federales, Locales, Estatales o Municipales, los permisos,
licencias, autorizaciones, factibilidades, permisos, publicaciones y/o demds actos necesarios a efecto de
constituir el régimen de propiedad en condominio, regularizarlo, cumplir con la normativa aplicable a efecto de
poder vender las unidades privativas que lo conformarén, limitado tnica y exclusivamente respecto al
desarrollo inmobiliario San Jorge y/o el condominio que se constituird sobre las fracciones del inmueble.

3.- Copia simple de la credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Chéavez Torres J. Jests, con domicilio en Calle Potrero Gavillero No. 12-A, Fraccionamiento El Pedregal, C.P.
76756, Tequisquiapan, Qro., con nlimero de identificacion mexicana 1251616121.

4.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de la C. Mancilla Zelaya Hareidy Abigail, con domicilio en Calle laureles No. 14-A, Barrio de la Cruz, C.P. 76807,
San Juan del Rio, Qro., con nimero de identificacién 1665147530.

5.- Copia simple de la escritura publica nimero 295 de fecha 30 de enero de 2020, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Hernandez Soto, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 1 de la
Demarcacién Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la aportacién de bienes
que celebran por una parte el sefior J. Jests Chdvez Torres como aportante y GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V,,
como aportado, respecto de la Parcela No. 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual adquirio mediante titulo
de propiedad niimero 000000005985 de fecha 27 de abril de 2011. Instrumento que se encuentra inscrito en el
Registro Ptblico de la Propiedad, Aportacién de Inmuebles en el folio inmobiliario 00086212/0002 el 21 de
diciembre de 2020 a las 15:10:33 horas, en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro, subdireccidn San
Juan del Rio la cual cuenta con una superficie es de 5-52-66.39 hectéreas y las siguientes medidas y colindancias:

e Al Noreste en 270.24 m, en linea quebrada con Derecho de Paso y Carretera Estatal Ezequiel Montes a
Tequisquiapan,

e Al sureste en 189.68 m, en linea quebrada con Tierras de Uso Comtun Zona 1,

e Al Suroeste en 138.87 m, con Parcela 18 y,

e Al Noroeste en 312.44 m, en linea quebrada con Tierras de Uso Comtin Zona 1y Parcela 15

6.- Copia simple de la escritura publica nimero 4,909 de fecha 29 de enero de 2021, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria Publica nlimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacién del acuerdo de
Cabildo que autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado como Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido
Hacienda Grande de este municipio de Tequisquiapan, a solicitud de la persona moral denominada GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., para quedar con USO DE SUELO H2 (HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR

—— e muAta

HECTAREA), COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS, inscrita en el Registro Piblico de |a Propledad de Querétars,
subdireccién San Juan del Rio, Modificacién de Plan de Desarrollo Urbano, bajo el folio inmobiliario
00086212/0003, con fecha 07 de mayo de 2021 a las 15:20:10 horas.
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7.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0795-10/08/2023 DUS-108/2023 de fecha 10 de agosto de 2023, por
el cual se expide el Dictamen de Uso de Suelo a Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., para el predio ubicado en Carretera
Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, identificado con la clave catastral 17 01 001 10 096 001 al que
se le asigna un uso de suelo HM Md (Habitacional mixto, Media Densidad).

8.- Copia simple de la escritura publica ndmero 5,537 de fecha 20 de abril de 2021 pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notarfa Piblica nimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacién del plano y oficio
ntmero DDUYV/194-05/03/2021 de fecha 5 de marzo de 2021 por el cual se autoriza la SUBDIVISION EN TRES
FRACCIONES de la Parcela No. 17, Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, numeradas como Fraccidn 1 con 2,704.072,
Fraccién 2 con 2,698.804 y Fraccién 3 (Resto del Predio) con 49,863.52 m2. Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio — Subdivisién de Predios en los folios inmobiliarios
00166549/0001, 00166550/0001, 00166551/0001 con fecha 14 de junio de 2021 a las 14:29:42 horas

9.- Copia simple de la escritura publica nimero 44,175 de fecha 27 de julio de 2023 pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Arreola, Notario Publico Titular de la Notarfa nimero 33 de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, en la gue se hace constar la protocolizacién de documentos consistentes en el acta de
gjecucién de deslinde, plano de deslinde catastral y cédula catastral para la Fraccién 3 (Resto de Predio)
resultante de la subdivisién de la parcela ntimero 17 Z-1 P1/4, la cual cuenta con una superficie de 50,113.649

con las siguientes medidas y colindancias:

° LINDERO NORTE con rumbo nororiente en 68.084 m, colinda con propiedad de Victor Larrieta Moreno;

e LINDERO NORORIENTE con rumbo suroriente en 24.598 m (muro), colinda con propiedad del Ejido
Hacienda Grande (Derecho de Paso), quiebra al suroriente en 120.374, dobla al nororiente en 11.140 m ,
4,901 m, 7.900 m y 1.095 m (lindero abierto), colinda con Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., dobla al suroriente
en 19.966 m (muro), colinda con Carretera Federal 120 San Juan del Rio, Xilitla), dobla al surponiente en
1.330 m, 7.498 m 4.901 m y 11.276 m, dobla al suroriente en 115.244 m (lindero abierto), colinda con
propiedad de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

e LINDERO SURORIENTE con rumbo surponiente en 108.827 m, quiebra al surponiente en 50.462 (muro),
colinda con propiedad del Ejido Hacienda Grande, Tierras de uso com(in zona 1.

° LINDERO SURPONIENTE con rumbo norponiente en 69.437 m, 2.377 m, 4,563 m, 6.478 m, 12.081 m,
quiebra al norponiente en 15.905 m, 20.048 m y 7.896 m (muro) donde colinda con propiedad del Ejido
Hacienda Grande, Parcela 18 Z-1 P1/4.

° LINDERO PONIENTE con rumbo norponiente en 0.408 m, dobla al nororiente en 85.645 (muro), colinda con
propiedad del Ejido Hacienda Grande, tierras de uso comun zona 1, quiebra al nororiente en 67.769 m,
quiebra al nororiente en 0.253 m, quiebra al nororiente en 29.153 m, quiebra al nororiente en 0.239 m,
quiebra al nororiente en 60.954 m (muro), colinda con propiedad de Victor Larrieta Moreno.

Instrumento publico inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccion San Juan del Rio,
protocolizacién de deslinde catastral (superficie mayor 5,000.00 m2) en el folio inmobiliario 00166551/0002 con

fecha 26 de septiembre de 2023 a las 14:15:02

10.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido para el predio identificado con la clave catastral 17
01 001 10 096 001, con el comprobante nimero 181-2020 por el cual se asigné el ndmero oficial km 25 + 060 de
la Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 05 de
junio de 2020. Se anexa recibo de pago nimero D 467773 de fecha 11 de junio de 2020, expedido por la

Secretaria de Finanzas Publicas Municipales.

11.- Estudio de Mecénica de Suelos expedida por el Laboratorio de Estudios de Suelos y Materiales en fecha 03
de septiembre de 2021, para el proyecto de construccién del Condominio San Jorge Residencial ubicado sobre
Carretera Federal 120 km 25 + 060 en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.



Pag. 6 == Gaceta Municipal Tequisquiapam 05 de enero de 2024

12.- Copia simple de la memoria descriptiva con folio ndmero 2023-0097, elaborada por el M. en C. Adridn
Gonzalo Puente Sudrez, Valuador Profesional con nimero de cédula profesional 12077486, en fecha 11 de

agosto de 2023

13.- Copia simple del recibo oficial nimero D 595718 de fecha 21 de febrero de 2023, expedido por la Secretaria
de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial
Urbano del predio ubicado en Carretera Federal 120, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral

170100110096001.

14.- Copia simple del estudio de impacto vial realizado para “San Jorge” ubicado en Carretera Federal 120 km 25
+ 060, Tequisquiapan, Querétaro

15.- Copia simple del oficio niimero SZSJR-170 2023 de fecha 19 de abril de 2023, suscrito por el Ing. Héctor Jesus
Barrios Merino, Superintendente de Zona San Juan del Rio, de |la Comision Federal de Electricidad Division de
Distribucién Bajio, mediante el cual informa al representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. que existe
factibilidad para proporcionar el servicio de energfa eléctrica requerida para el Condominio San Jorge, ubicado en
la carretera federal San Juan del Rio — Xilitla, con coordenadas La:20.560678° L0:-99.905897° Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

16.- Copia simple del oficio nimero SEDESU/291/2023 de fecha 05 de julio de 2023, suscrito por el Ing. Marco
Antonio Salvador Del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se emite la evaluacién del estudio de impacto ambiental para el proyecto habitacional San

Jorge, solicitado por Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

17.- Copia simple del oficio ndmero VE/01004/2023 derivado del expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio de
2023, suscrito por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Aguas por el cual
emite factibilidad del Servicio de Agua Potable con un volumen mdximo autorizado de 53,002 metros cibicos
anuales y un gasto instantdneo méximo de 1.6807 litros por segundo, servicio de alcantarillado con un volumen
maximo autorizado de 42,402 metros clbicos anuales y un gasto instantdneo maximo de 1.3446 litros por
segundo y tratamiento de aguas residuales (saneamiento) con un volumen maximo autorizado de 37,102 metros
cdbicos anuales y un gasto instantdneo maximo de 1.1765 litros por segundo; para el conjunto habitacional de
119 viviendas tipo residencial y 2 lotes comerciales ubicado en Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

18.- Copia simple de las siguientes autorizaciones emitidas por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, suscritas por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, para el Condominio “San Jorge”
ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Tequisquiapan, Querétaro:

a. Visto Bueno a Proyecto de Condominio emitido mediante oficio nimero DDUYV-797-A-10/08/2023 de
fecha 10 de agosto de 2023, (visto bueno al proyecto de distribucién y denominacién), para el
condominio “San Jorge”, con el siguiente cuadro de areas:

AREAS PRIVATIVAS
SUPERFICIE M2 AREA %
32,826.680 AREAS PRIVATIVAS 65.50%
357.00 ESTACIONAMIENTO 0.71%
4,906.581 AREAS VERDES 9.79%
928.162 AREAS COMUNES 1.85%
11,095.226 VIALIDADES 22.14%
50,113.649 TOTAL 166%
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b. Copia simple del visto bueno de estudios técnicos emitido mediante oficio nimero DDUYV-797-
D//10/08/2023 de fecha 28 de agosto de 2023.

c. Copia simple de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para Condominio “San Jorge”, de
fecha 25 de agosto de 2023, con las siguientes consideraciones:

“De conformidad con la visita fisica realizada con fecha 24 de agosto de 2023, citada en el articulo 241
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para la emisidn de la presente Licencia:

PORCENTAIJE DE PRESUPUESTO PRESUPUESTO PRESUPUESTO POSEE;IT?(J)E‘DE
OBRA EJECUTADA BASE EJECUTADO OBRA FALTANTE EJECUTAR
80% $14,008,927.55 $11,207,142.04 $2,801,785.51 20%

En lo que respecta a las pdlizas de seguro se informa que la pdliza de fianza de cumplimiento de
ejecucidn de obras de urbanizacidn autorizadas mediante la presente Licencia, por las obras faltantes a
favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., deberd presentarse dentro de los 60 dias naturales
siguientes a la autorizacién de la misma, informédndole que el calculo del monto a afianzar debe
garantizar por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de
su terminacién en el condominio, etapa, seccién o fase antecedente 14, se determina que el
Condominio Habitacional San Jorge, cumple con lo establecido, mds un treinta por ciento para
garantizar la construccién.de aquellas, mas el 30% de conformidad con el articulo 242 fraccién | del
Cédigo Urano del Estado de Querétaro y, de igual manera, al término de dichas obras y después de dar
cumplimiento a los articulos 247, 248, 249 y 250.

Para la fianza citada, el monto a afianzar deberd cubrir los $2,801,785.51 (DOS MILLONES
OCHOCIENTOS UN MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 51/100).”

Se anexan los recibos de pago nimeros D 620326, 620328 expedidos por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales a favor de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. por conceptos de Dictamen de autorizacién Provisional
Venta de Lotes y Dictamen Técnico de avance de obra de urbanizacion, respectivamente y, de igual manera, se
anexa el oficio nimero DDUYV-1195/01-12-2023 de fecha 01 de diciembre de 2023, suscrito por el Arg. Marco
Polo Ramirez Valencia en el que manifiesta que: “en alcance a los trdmites realizados para la modificacién del
antes Desarrollo Inmobiliario Fraccionamiento habitacional “San Jorge” a constituirse a solicitud del
desarrollador como Condominio habitacional horizontal denominado “San Jorge”... y habiéndose realizado una
revision de las diferencias en cuanto a las superficies, presupuestos y costos ya pagados en su momento para las
autorizaciones administrativas, se considera que algunas de las autorizaciones ya fueron pagadas en cuarito a los
cobros por derechos de Desarrollo Urbano, dado que la tnica diferencia en los mismos, es modificacién de la
superficie de urbanizacién, superficie total y disminucién incluso de la superficie vendible ocupada por las 119
areas privativas que lo conforman, por lo cual se ha determinado no volver a realizar el cobro de los siguientes
rubros: * Revisién de Proyecto. * Autorizacién de Estudios Técnicos. * Visto Bueno a proyecto de distribucién y
Denominacién. * Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, (vigente hasta el 2024). * Pago por Supervision
de obras de urbanizacién (vigente hasta el 2024). * Derechos por fraccionar. En cuanto al impuesto por superficie
vendible, se recomienda que el &rea encargada de dicho cobro, valide el cobro, respecto de la superficie

autorizada anteriormente.”

19.- Péliza de fianza nlimero 2232742 otorgada por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucién, S.A., por
un monto de $2,801,785.51 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. la ejecucidn y conclusiéon de las obras de urbanizacion faltantes del Condominio
Habitacional San Jorge, cuya vigencia de la fianza serd de un afio contado a partir del 29 de agosto de 2023,

20.- Copia simple del oficio nimero SF/SPFI/FC/05872/2023, nimero de control CAT 1023-062 de fecha 10 de
octubre de 2023, suscrito por el Ing. José Luis Alcantara Obregdn, Director de Catastro, por el cual se manifiesta
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que la preasignacién de claves catastrales para el Condominio “San Jorge” ha sido efectuada, anexando plano
como parte integrante del oficio, con una vigencia al 10 de octubre de 2025.

21.- Ndmeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “San Jorge”, en fecha 1 de diciembre de 2023,
suscritos por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, asignados para cada
una de las unidades privativas. Se anexa el recibo de pago nimero D 631419 de fecha 22 de noviembre de 2023.

22.- Copia simple del Reglamento Interno de Administracion y convivencia y Reglamento Interno de
Administracién, Construccién e Imagen del Condominio Habitacional “San Jorge”.

23.- Copia simple del oficio ndmero UMPC/0544/2023 suscrito por el Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la
Unidad Municipal de Proteccién Civil, en fecha 28 de septiembre de 2023, por el cual emite el visto bueno al
Condominio “San Jorge”, en el que manifiesta que a simple vista no se observan zonas de alto riesgo, la zona de
trabajo es amplia y no perjudica a terceros. Se anexa recibo de pago niimero D630120 expedido por la Secretaria
de Finanzas Publicas Municipales en fecha 02 de octubre de 2023, por concepto de Visto Bueno de Opinidn

Técnica,

24.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “GRUPO
JEAGLOZEL S.A. DE C.V.” en fecha 25 de octubre de 2023, mediante oficio nimero DDUYV — 1067 — 25/10/2023
suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacion:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-1067-25/10/2023

ASUNTO: Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Visto
Bueno de Venta Provisional de lotes del desarrollo inmobiliario “San Jorge”

Tequisquiapan, Querétaro a 25 de Octubre de 2023

GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.

PRESENTE.

En atencién a su peticién mediante la cual solicita se emita la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge", ubicado en la Fraccidn 3 (resto
del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad
de Condominio Habitacional Horizontal con 119 4reas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas
Comunes y Vialidades; al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Asignacién de niimero oficial y Alineamiento, predio al que se le asignd el nimero oficial KM 25 + 060 de
la Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, otorgado en fecha 25 de agosto de
2023 por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

Dictamen de uss de Suele OFICIO Mo, DDUYY/-0795-10/08/2023, DIIS-108/2023 de ferha 10 de agnstn del

CITMicl Ue UoU TG Sus LU

2023 para un Condominio Habitacional Horizontal.

?‘J
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3. Dictamen de Factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial No. Oficio
VE/01004/2023 Expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio del 2023 emitido por la Comision Estatal de

Aguas de Querétaro.

4, Factibilidad de suministro de Energia Eléctrica Oficio SZSJR-170 2023, de la Superintendencia Zona San
Juan del Rio, Divisidn de Distribucién Bajio Zona San Juan del Rio, de la Comisién Federal de Electricidad,

de fecha 19 de abril de 2023.

5: Validacién de Estudio Hidroldgico por parte de la Comision Federal de Infraestructura, Oficio No.
CEI/DTIV/01363/2023. Folio DH0523-01, No. De Control: ODTI1023-100 de fecha 19 de octubre de 2023,

6. Permiso de acceso carretero por parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Proyecto
nimero QUE-AC-327 oficio C.SCT.721.411.-456/2023, de fecha 21 de agosto de 2023.

7. Con oficio DDUYV-797-D//10/08/2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 28 de
Agosto de 2023, se autorizan las Estudios Técnicos para 3 condominios, incluido el Condominio Horizontal
habitacional, "San Jorge" consistente en 119 4reas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas
comunes y Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 50,113.649 m2, Ubicado en Carretera
Federal San Juan del Rio - Xilitla Km 25+060, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con Clave catastral 17 01 001 10 096 001. Dichos estudios técnicos corresponden al Estudio
Hidrolégico, impacto Urbano, impacto Vial, informe Preventivo de impacto Ambiental, Reporte
Geotécnico, Opinién de Caracterizacién de uso de suelo del predio, Programa de Manejo Pluvial,

Programa de Manejo de Vegetacion.

8. Visto Bueno al proyecto de distribucién y denominacién del condominio, emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con oficio y plano No. DDUYV-797-A-10/08/2023 de fecha 10 de agosto de
2023, para un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Condominio Habitacional Residencial con 119
reas privativas, en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio- Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 3 o Resto del predio de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda
Grande, con clave catastral 170100110096001, superficie de 50,113.649 m2.

9. Presupuesto de obras de urbanizacion para el proyecto de un desarrollo inmobiliario denominado "San
Jorge", ubicado en la Fraccién 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande,
Municipio de Tequisquiapan, Qro., para la ejecucién total de la obra. Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor
Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102,

10.  Programa de obras de urbanizacién Firmado por el D.R.O. Arqg. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102.

11.  Modificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion oficio DDUYV-856/25/08/2023 de Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 25 de Agosto de 2023 para el Condominio Horizontal
Habitacional “San Jorge” consistente en 119 &reas Privativas, Areas verdes, 1 Area de servicios, Areas
comunes y Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 50,113.649 m2, Ubicado en Carretera
Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla Km 25+060, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con clave catastral 17 01 001 10 096 001.

12. Mediante sesién ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Septiembre de 2023 el H. Ayuntamiento del
Municipio de Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto Inciso e) tuvo a bien autorizar que se cubra en
moneda nacional, el equivalente a la cantidad de $2,830,217.40 (DOS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA
MIL DOSCIENTOS DIECISIETE PESOS 40/100 M.N) a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
correspondiente al 10% del drea de transmisién gratuita que establece el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto del Condominio Habitacional denominado San Jorge, a desarrollarse en la Fraccién 3
{Reste dal Predis) que se desprends da |a Pareala 17 Z-1 R1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual cuenta ean
un superficie total de 50,113.649 m2, ubicada en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km
254060 en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
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13.  Recibo Oficial DU-7617, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesoreria Municipal de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $381,594.,06 (trescientos ochenta y un mil quinientos noventay
cuatro pesos 06/100 M.N), por concepto de pago del Impuesto por Superficie Vendible del condominio
horizontal habitacional denominado "San Jorge".

14,  Reclbo Oficial DU-7624, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesorerfa del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $261,919.62 {doscientos sesenta y un mil novecientos diecinueve
pesos 62/100 M.N), que incluye el concepto de pago de los Derechos de Supervision de obras de
urbanizacién del condominio horizontal habitacional denominado "San Jorge”.

15.  Memoria descriptiva con folio No. 2023 - 0097 para el Condominio citado; elaborada por el M. en C.
Adrian Gonzalo Puente Sudrez, Valuador con Cédula Profesional 12077486 y firmado por el C. J. Jesus
Chévez Torres, Representante Legal de GRUPO JEAGLOZEL S.A. DE C.V.

16.  Reglamento Interno de Construccién y Reglamento de Administracion del Condominio denominado "San
Jorge", ubicado en la Fraccidn 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande,

Municipio de Tequisquiapan, Qro.

17.  Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacién, el cual incluye: la distribucidn y sembrado de
unidades privativas y areas de uso comun, detalles constructivos, descripcién de dreas privativas, cuadro

de dreas comunes y cuadro general de dreas.

18.  Proyecto ejecutivo que contiene:

Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102,

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O.
Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano Hidréulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes
con cédula profesional 1372102.

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adridn Ferriz Reyes con
cédula profesional 1372102.

Plano Eléctrico Baja Tensién Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adrian
Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102,

Plano Cimentacién, Mamposteria y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg.
Héctor Adrian Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adrian Ferriz Reyes
con cédula profesional 1372102,

19.  Debido a que al interior del Condominio Horizontal Habitacional denominado “San Jorge” ubicado en la
Fraccién 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,
Qro. se encuentra un pozo de agua potable que serd operado y administrado por la Comisién Estatal de
Aguas, por lo cual se deberd respetar la fraccidn de terreno donde se encuentra la infraestructura asi
como el acceso al inmueble cuantas veces sea necesario para el mantenimiento preventivo y correctivo de

la infraestructura, derivado de esta situacién se le entregard a la Comisién Estatal de Aguas el inmueble
dende se encuentra el pozo asf como la transmisidn del welumen de agua patahle, par ser el arganismn

operador quien presta el servicio. Por lo cual la Direccién Divisional de Concesiones de la Comisién Estatal
de Aguas emitié el oficio No. DDC/00397/2023 De fecha 9 de Octubre de 2023, expedido por |a Direccién
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Divisional de Concesiones de la Comisién Estatal de Aguas, en donde dicha dependencia se manifiesta
respecto de la posibilidad de aceptar la superficie de area comtin determinada como POZO DE AGUA, se
dictamind serd otorgado para su operacién a la Comision Estatal de Aguas como lo establece el Contrato
de Usufructo que celebran por una parte el C. J. Jests Chéavez Torres Administrador (nico de Grupo
Jeaglozel S.A de C.V y por la otra la Comisién Estatal de Aguas, de fecha 23 de octubre de 2023 en la
cldusula PRIMERA.- “OTORGAMIENTO. “EL PROPIETARIO” se compromete a otorgar a “EL
USUFRUCTUARIO” a TITULO GRATUITO el uso y disfrute temporal de una fraccién de terreno, con una
superficie de 327.932 (trescientos veintisiete punto novecientos treinta y dos) metros cuadrados, con las
siguientes dimensiones: al norte 25.128 metros con drea verde 03; al sur 25.169 metros con Lote 31; al
este 13.00 metros con vialidad; al oeste 13.080 metros con tierras de uso comun zona 1, del inmueble
descrito en la declaracién 1.4 del instrumento juridico citado, en adelante “EL BIEN”, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y cuya ubicacién es la sefialada en el “Anexo 5. — Croquis de localizacion”, del
mismo instrumento juridico y localizado en las coordenadas UTM que se describen:

LATITUD 20° 33’ 39.40" N
LONGITUD 99° 54’ 25.35" O

Por lo anterior se deberd respetar el contrato anteriormente referido en todas y cada una de sus cldusulas.

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Horizontal denominado “San Jorge”, ubicado en la
Fraccion 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro,,
tiene un avance del 80% del presupuesto presentado.

Derivado del anélisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccidn fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Fraccién 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., a efecto de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demas factores, que
permitan continuar con el proceso de autorizacion del mismo, con base en lo dispuesto en los articulos 224 al
226, 237 y 238 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, comunico a Usted que esta Direccidn no tiene

inconveniente en emitir la siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y VISTO BUENO PARA VENTA PROVISIONAL DE
LOTES

A favor del desarrollador "GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V.", para constituir el desarrollo inmobiliario denominado
“San Jorge", ubicado en la Fraccién 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande,
Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de Condominio Habitacional Horizontal con 119 dreas
Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas Comunes y Vialidades, conforme a lo dispuesto en el Seccion
Tercera del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. '

La conformacidn del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas,
se indican en el plano complemento al presente, siendo las siguientes:

SUPERFICIE M?2 AREA %
32,826.680 AREAS PRIVATIVAS 65.50
357.00 ESTACIONAMIENTO 0.71
4,906,581 AREAS VERDES 9.79
928.162 AREAS COMUNES 1.85
11,095.226 VIALIDADES 22.14
50,113.649 TOTAL 100
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MATEMATIZACION LOTE 37 1 251,484 LOTE 83 1 319,260
UNIDADES PRIVATIVAS LOTE 38 1 251,241 LOTE 84 1 228,598
PLANTA BAJA LOTE3 1 250,581
e P 1 it LOTE 85 1 240.000
faTEaL i 20458 LOTE 86 1 240,000
DESCRIPCION | CANTIDAD | SUPERFICIE (M2 LOTE&T 1 220,000
oL : = 16,088 LOTE 42 1 250,195 /
e > o LOTE43 1 240,913 LOTE 88 [t 240,000
: LOTE 34 1 286,542
LOTE 3 L 250,466 LaTE 45 1 510561 - AoTE® : 200
LOTEA 1 250332 TOTE 36 1 ) LOTE 30 1 28.20
LOTE 5 1 250,158 LoTEA7 1 215238 LoTEa 1 382158
LOTE 6 1 250,064 LOTE 48 1 248.583 LOTE 92 1 255,991
LOTE 7 1 249.90 LOTE 49 1 248,564 LOTE 93 1 240.000
LOTES 1 209,796 LOTE 50 ! 2““-5'; LOTE M 1 329.256
LOTES 1 209,664 LONE 31 1 2084 LOTESS 1 240,000
OTE 16 ; T LQTE 52 1 28513
: LOTES3 1 240,485 LOTE 9% 1 240,000
LOTE 11 = E 617 LOTE 54 1 208,478 LOTE9? 1 240.000
i i T L 2600
: %5 1 265,561
LOTE 13 1 389,953 WTE 57 1 20,589 L;::::o : ;:‘x
LOTE 35 1 244,734 LOTE 58 ! 219874 y :
LOTE1G 1 233,664 LOTE 59 1 249,858 LOTE 101 1 240,000
LOTE 17 1 232503 LOTE €0 1 249,813 LOTE 102 ) S 240000
LOTE1a 1 224398 tg: :; : ;_:;-:;:_. LOTE 103 1 418.410
LOTE 19 1 241,329 P T - STET T LOTE 104 1 | 380933
LOTE 20 1 268,544 LOTE 64 , 782 LOTE 105 1 250,000
LOTE 21 1 257.X0 LOTE E5 1 219,970 LOTE 106 1 250,000
LOTE 22 1 300,751 LOTE &5 1 238,622 LOTE 107 1 250,000
LOTE 23 1 291,745 ﬁg : :ﬁ-g LOTE 108 1 250.000
LOTE 24 1 282,810 :
LOTE 25 1 273,884 JOTEX 1 240,000 (o1 1D ! 2500
P 1 (T LOTE 0 1 240,000 LOTE 110 1 294,930
LOTED e szslm LOTE 71 1 240,000 LOTE 111 1 254,930
T 3 7004 LOTE 72 1 mg LOTE 112 1 295,145
. \OTE 73 )
L0TES 1 238,151 ot 72 i e | BB : 327,666
LOTE 30 1 233,481 LOTE 75 1 200,000 LOTE 114 1 412.113
LOTE 31 1 251.851 _loTEds | 1 200000 LOTE 115 1 300.000
LOTE 32 1 252,167 LOTE 77 1 200,400 LOTE 116 1 350.630
LOTE 23 1 358,579 tg‘;:;g : g;:-g LOTE 117 1 300,000
LOTE 34 1 406,234 GTE8 1 :“'m LOTE 118 1 293,885
LOTE 35 1 251,436 LOTEBL 1 L2 LOTE 119 1 300,000
LOTE 35 1 231456 LOTER2 1 246608 TOTAL]  32,826.680
RESUMEN DE LAS AREAS
PLANTA BAJA
DESCRIPCION SUPERFICIE (M2}
COMUN 17286.969
AREAS VERDE 4906.581
BANQUETAS 2335.187]
CAMELLONES 83,256/
CASA CLUB 550.901
CASETA VIGILANCIA Y ADMINISTRAC 35.020
Issrmoumemos 357.000)
GUARNICION 25.670]
|MUROS ORNAMENTALES 14.309
POZ0 DE AGUA 327.932
ViALDAD BGSMI
PRIVATIVO 32826.680
LOTES 32826.680)
= TotAL|  50,113.649

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad el D.R.O. Arg. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del condominio "San Jorge"; tendrd vigencia conforme a los
articulos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dia siguiente al
de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo mencionado,
podré solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia de
ejecucién de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de conformidad a
las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.
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La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién es una etapa dentro del procedimiento para un condominio,
una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucién de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye
en una obligacién de caracter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacidn y concluirlas, en los
términos establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Autorizacidn provisional de ventas del condominio “San Jorge"

Considerandose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el C. J. JESUS
CHAVEZ TORRES, Representante Legal de "GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V" como Desarrollador del Condominio
" San Jorge", es responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la
prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega y recepcién de las obras de urbanizacién del mismo a los

condéminos.

En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el condominio denominado "San Jorge ", presenta avance en las
obras de construccién y de urbanizacién, cuantificdndose los porcentajes de 80%, por lo que de acuerdo al
Articulo 242 Capitulo |, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en el que se indica emitir Fianza a Nombre
de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la conclusién de la Urbanizacién por la cantidad de
$2,801,785.51 (dos millones ochocientos un mil setecientos ochenta y cinco pesos 51/100 M.N) por concepto
de Cumplimiento de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn se presenta dicha fianza con No. 2232742,

De acuerdo al articulo 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podré hacer toda clase
de obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo, por tratarse de un
condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse de todo acto, alin en
el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacion, estorbe o dificulte el uso comdn y
estard obligado a mantener en buen estado de uso, conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que, en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicion de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las areas comunes y observar la
prohibicidn de alterarlas, por lo tanto, acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de
los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracién, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la
presente Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda".

Por otra parte, deberd indicarse a cada Condémino, dentro de la protocolizacidn de su escritura lo siguiente:

s Delimitacién de su unidad privativa para vivienda.

° Indiviso que le corresponde por el area comun.

¢ LaAsamblea de Condéminos como maximo dérgano de determinacion del Condominio.

o  Del Administrador del condominio.

o  De laaportacién por parte de los condéminos de los gastos de mantenimiento de |as dreas comunes.
s Respetar los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracion del Condominio.

o Respetar el Uso de Suelo autorizado.

o  Respetar las Areas de Uso Comdn.

° Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio deberd ser aprobada previamente por la Asamblea de
Conddminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacion correspondiente ante esta

Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacidn, el Desarrollador deberd solicitar por escrito a esta
Direccidn el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucion de dichas Obras y el mismo debera hacerse del

conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Condéminos y debera publicarse, para su validez legal, en el
iddiss Ofizial del Estade !La Sombra de Arteaga", de conformidad con los articulas 247, 266, 267, 268 Y 2A9

ari ol ain
cri T Ulicia

del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacion de las dreas comunes por
parte del Municipio, ni la prestacién de servicios al interior de éstas.
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De conformidad con los articulos 255 y 258 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asi como las
condiciones en que deberd cumplir el desarrollador.

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge",
asimismo como el Plano del Proyecto de distribucién y sembrado, como anexo grafico que lo complementa,
contienen la conformacién del condominio "San Jorge", con la descripcién de usos y destinos de cada unidad
privativa y dreas comunes, por lo que son documentos relacionados y deberd formalizarse ante Notario Piblico
en Escritura Publica que contenga la transcripcién de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Pdblico de la

Propiedad y del Comercio.

Esta Declaratoria queda sujeta al pago correspondiente de emisién de la misma la cual, de conformidad con la
Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que en Condominios de 91 o mas unidades se causarén y

pagaran 165 UMAS que equivale a:

165 x $103.74= $17,117.10 (DIECISIETE MIL CIENTO DIECISIETE PESOS 10/100).

Cantidad que deberd ser pagada previo a la entrega del presente documento.

Por el concepto de superficie vendible, se cuenta con el recibo NO. CveCat DU-7617 de fecha 10/12/2020 que
ampara una superficie de superficie vendible por 33,786.13 m2, por lo cual se considera que ya se encuentra
pagado dicho concepto, para que le sea tomado en cuenta en la liquidacién correspondiente.

Derivado de la inspeccién realizada por el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda se verifico
que cuenta con el avance necesario en Urbanizacién para poder OTORGA EL VISTO BUENO para la autorizacién
provisional de venta de lotes de acuerdo a la Seccién Cuarta, De la Autorizacion de Venta de Lotes, articulo 198,
seccién I, I, Il y IV, articulo 200. La autorizacidn para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida
en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacidn atendiendo a las condiciones técnicas v
juridicas que prevalezcan a la fecha. Esto establecido en el Cédigo urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
Sello y ribrica
C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

Se anexa el recibo de pago nimero D 620327 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales en
fecha 04 de diciembre de 2023 a favor de “JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., en concepto de PAGO DE DERECHOS
DESARROLLO URBANO — DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO CARR. FED. 120, SAN
JUAN DEL RIO = XILITLA KM. 25 + 060, HACIENDA GRANDE”".

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expedienta adharide a |a selicitud presantada por la Arg. Hareidy Ahigail Mancilla Zelaya,

Hiciar coto =144

Apoderado Legal de “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Habitacional
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denominado “San Jorge”, ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, en este municipio de
Tequisquiapan, Qro.”,

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en Poder Especial otorgado y que en lo
individual se identifica con la copia simple de la credencial para votar con fotografia que presenta; documentos
descritos en los antecedentes de la presente resolucidn; asi como los instrumentos publicos pasados ante la fe
de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el anélisis correspondiente, se solicitd opinién
técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018 - 2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-1162/23/11/2023.

OPT-014-2023

Asunto: Se emite Opinidn técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 23 de noviembre de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a su oficio No. SA/4447/2023 de fecha 09 de noviembre de 2023, en el que solicita Opinién Técnica
respecto del escrito ingresado por el promovente, GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL C. J.
JESUS CHAVEZ TORRES, mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial Horizontal denominado “San Jorge”
con direccién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio — Xilitla km. 25 + 060, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 3 (resto del predio) de la Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande
con clave catastral 17 01 001 100 96 001, superficie de 50,113.649 m para un Desarrollo Inmobiliario bajo la
modalidad de Condominio Habitacional Horizontal de 4reas, denominado “San Jorge” con 119 areas privativas;
con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso D) de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 150 articulo 156 pdarrafo quinto y en sus fracciones Ill, IV, IX parrafo tercero y con
base en lo dispuesto en los articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y dado
que el promovente dio cumplimiento a todos los requisitos y normatividad urbana vigente, se emitié la
autorizacién administrativa OFICIO No. DDUYV-1067-25/10/2023 de fecha 25 de octubre del 2023 la cual se
anexa al presente, en donde esta Direccidn considera:

FACTIBLE

La Declaratoria d

Halitnalomma o~ aad
Habitacisinal Hari

andlisis y en su caso aprobacion.

HMI D

Régimen de Propiedad en Condominio y la Venta de Unidades Privativas del Condominio
|

“gan Joraa, Por lo gue gueda a disposicidn del H. Ayuntamienta para su

b
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ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO

C.c.p. Lic. José Antonio Mejfa Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacién del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “San Jorge” y el representante legal de la persona moral denominada “JEAGLOZEL, S.A. de C.V.”, ha
cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de autorizacion de condominios y con las
provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan las autorizaciones correspondientes al Régimen
de Propiedad en Condominio; teniendo a la fecha un avance de obras de urbanizacién al 80% de acuerdo a lo
manifestado en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién expedida por la Direccién de Desarrollo
Urbano, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estd en posibilidades de emitir resolucidn

al respecto.

QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Habitacional denominado “San Jorge”,
ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo inmobiliario denominado “San Jorge” ubicado en Carretera Federal 120
san Juan del Rio — Xilitla km. 25 + 060, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
propiedad de la persona moral denominada JEAGLOZEL, S.A. de C.V,, las siguientes etapas del procedimiento de

Condominio:

A. La DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO. -
B. La VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de
ventas, la informacién relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacion para
venta de lotes, debiendo contener las caracterfsticas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales

fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador deberd incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asi como las dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivisién o fusién y
que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la

obligacién del adquirente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad

srivativa, la ascciacién de condémines, para les efestos legales establecidos en @l Codigo-Urbano del Estadn de

Querétaro.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucién, a la
persona moral denominada “GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.” a través de su apoderado legal la Arq. Hareidy
Abigail Mancilla Zelaya, quien a costa de su representada, deberd publicar el acuerdo que derive del presente
dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre

cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el presente Acuerdo al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al
Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya

lugar.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que autoriza la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “San Jorge”, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se

establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracion
del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia

Rubrica Rubrica
Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitin dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés. ;

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y ribrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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(SEGUNDA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/4763/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de diciembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con OCHO VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA vy con fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso f) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo
péarrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38
fraccién VIIl, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE
UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “SAN JORGE 1” UBICADO EN
CARRETERA FEDERAL 120 SAN JUAN DEL RiO — XILITLA KM 25 + 050, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de
sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

I- Con fecha 14 de septiembre de 2023, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, el “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial denominado “San Jorge 17,
ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 050, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura plblica ntimero 218 de fecha 09 de diciembre de 2019, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Hernandez Soto, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 1 de la
Demarcacién Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la Constitucion de la
Sociedad Mercantil denominado “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.”, con una duracién indefinida y con domicilio en
Tequisquiapan, Querétaro y cuyo objeto social, entre otros lo es el de “construccién, ejecucién y administracion
de todo tipo de obras publicas y privadas, estudio, proyectos y desarrollo de conjuntos habitacionales,
fraccionamientos y urbanizaciones de conformidad con las leyes vigentes; compraventa y arrendamiento de
maquinaria y refacciones para la construccién; adquirir, construir, poseer y fraccionar, urbanizar, administrar, dar
o tomar en arrendamiento, fideicomitir, hipotecar y enajenar a titulo individual o en condominio de toda clase de

terrenos, casas o edificios y compra venta de toda clase de bienes objeto de comercio; la construccién de todo
tips de shras de agua, drenaje, alcantarillade, exeavaciones, conformaciones, pavimentaciones, sellos,

recarpeteo y electrificacién, en fin de todo tipo de obras civiles.” Documento en cuyo articulo segundo se le
confiere el cargo de Administrador Unico al C. J. Jestis Chdvez Torres, con todas las facultades que se enumeran
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en los estatutos y entre los cuales se encuentra un Poder General para ejercer actos de dominio. Cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Plblico de Comercio de la Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el
folio mercantil electrénico NCI 202000031800 con fecha de inscripcion 11/02/2020 07:11-20 T. CENTRO

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 744 de fecha 17 de agosto de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Francisco de A. Gonzdlez Pérez, Notario Titular de la Notaria Piblica nimero 15 de la demarcacion
notarial del Estado de Querétaro, ante quien comparece la sociedad mercantil denominada “GRUPO JEAGLOZEL,
S.A. DE C.V.” representada por su administrador tnico el sefior J. Jestis Chavez Torres, con el objeto de otorgar
poder especial a la C. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya a fin de que a nombre y representacién de la sociedad
mercantil lleve a cabo todas las gestiones, tramites, acciones y demds actos necesarios para solicitar y obtener de
las autoridades competentes u organismos, ya sean Federales, Locales, Estatales o Municipales, los permisos,
licencias, autorizaciones, factibilidades, permisos, publicaciones y/o demas actos necesarios a efecto de
constituir el régimen de propiedad en condominio, regularizarlo, cumplir con la normativa aplicable a efecto de
poder vender las unidades privativas que lo conformardn, limitado tinica y exclusivamente respecto al
desarrollo inmobiliario San Jorge y/o el condominio que se constituird sobre las fracciones del inmueble.

3.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Chévez Torres J. Jesus, con domicilio en Calle Potrero Gavillero No. 12-A, Fraccionamiento El Pedregal, C.P.
76756, Tequisquiapan, Qro., con nimero de identificacion mexicana 1251616121,

4.- Copia simple de la credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de la C. Mancilla Zelaya Hareidy Abigail, con domicilio en Calle laureles No. 14-A, Barrio de la Cruz, C.P. 76807,
San Juan del Rio, Qro., con niimero de identificacion 1665147530.

5.- Copia simple de la escritura publica nimero 295 de fecha 30 de enero de 2020, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Hernandez Soto, Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica nimero 1 de la
Demarcacién Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la aportacion de bienes
que celebran por una parte el sefior J. Jests Chavez Torres como aportante y GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.,,
como aportado, respecto de la Parcela No. 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual adquirié mediante titulo
de propiedad ntimero 000000005985 de fecha 27 de abril de 2011. Instrumento que se encuentra inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad, Aportacién de Inmuebles en el folio inmobiliario 00086212/0002 el 21 de
diciembre de 2020 a las 15:10:33 horas, en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro, subdireccién San
Juan del Rio la cual cuenta con una superficie es de 5-52-66.39 hectdreas y las siguientes medidas y colindancias:

e Al Noreste en 270.24 m, en linea quebrada con Derecho de Paso y Carretera Estatal Ezequiel Montes a
Tequisquiapan,
e Al sureste en 189.68 m, en linea quebrada con Tierras de Uso ComUn Zona 1,

e Al Suroeste en 138.87 m, con Parcela 18 y,
' e Al Noroeste en 312.44 m, en linea quebrada con Tierras de Uso Comtn Zona 1y Parcela 15

6.- Copia simple de la escritura publica nimero 4,909 de fecha 29 de enero de 2021, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria Plblica niimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacion del acuerdo de
Cabildo que autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado como Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido
Hacienda Grande de este municipio de Tequisquiapan, a solicitud de la persona moral denominada GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V,, para quedar con USO DE SUELO H2 (HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR
HECTAREA), COMERCIAL Y DE SERVICIOS, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro,
subdireccién San Juan del Rio, Modificacion de Plan de Desarrollo Urbano, bajo el folio inmobiliario
00086212/0003, con fecha 07 de mayo de 2021 a las 15:20:10 horas.

7.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0829-18/08/2023 DUS-112/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, por
el cual se expide el Dictamen de Uso de Suelo a Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., para el predio ubicado en Carretera

~MiA

se le asigna un uso de suelo HM Md (Habitacional mixto, Media Densidad).
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8.- Copia simple de la escritura plblica ndmero 5,537 de fecha 20 de abril de 2021 pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria Publica nimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacién del plano y oficio
ntimero DDUYV/194-05/03/2021 de fecha 5 de marzo de 2021 por el cual se autoriza la SUBDIVISION EN TRES
FRACCIONES de la Parcela No. 17, Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, numeradas como Fraccién 1 con 2,704.072,
Fraccién 2 con 2,698.804 y Fraccién 3 (Resto del Predio) con 49,863.52 m2. Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio — Subdivisién de Predios en los folios inmobiliarios
00166549/0001, 00166550/0001, 00166551/0001 con fecha 14 de junio de 2021 a las 14:29:42 horas

9.- Copia simple de la escritura publica nimero 44,176 de fecha 27 de julio de 2023 pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Arreola, Notario Publico Titular de la Notaria ndmero 33 de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, en la que se hace constar la protocolizacién de documentos consistentes en el acta de
ejecucién de deslinde, plano de deslinde catastral y cédula catastral para la Fraccidon 2 resultante de la
subdivisién de la parcela ntimero 17 Z-1 P1/4, la cual cuenta con una superficie de 2,653.004 m con las siguientes

medidas y colindancias:

e LINDERO NORTE con rumbo nororiente en 11.276 m, 4.901 m, 7.498 m y 1.330 m (Lindero Abierto), donde

colinda con propiedad de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.
e  LINDERO ORIENTE con rumbo suroriente en 96.967 m (muro) donde colinda con Carretera Federal 120 (San

Juan del Rio —Xilitla).
e  LINDERO SURORIENTE con rumbo surponiente en 2.562 m, 7.495 m, 6.043 m y 14.880 m (Muro) donde

colinda con propiedad del Ejido Hacienda Grande, Tierras de Uso Comun Zona 1.
e  LINDERO PONIENTE con rumbo norponiente en 115.244 m (Lindero Abierto) donde colinda con propiedad
de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

Inmueble al que le corresponde actualmente |a clave catastral 17 01 001 10 096 005.

Instrumento publico inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio,
protocolizacién de deslinde catastral (superficie no mayor 5,000.00 m2) en el folio inmobiliario 00166550/0002

con fecha 2 de octubre de 2023 a las 13:45:44

10.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido para el predio identificado con la clave catastral 17
01 001 10 096 005, con el comprobante nimero 0367-2023 por el cual se asignd el nimero oficial km 25 + 050
de la Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 25
de agosto de 2023. Se anexa recibo de pago nimero D 620689 de fecha 13 de diciembre de 2023, expedido por

la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales.

11.- Estudio de Mecénica de Suelos expedida por el Laboratorio de Estudios de Suelos y Materiales en fecha 03
de septiembre de 2021, para el proyecto de construccién del Condominio San Jorge Residencial ubicado sobre
Carretera Federal 120 en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

12.- Copia simple de la memoria descriptiva con folio nimero 2023 — 0127, elaborada por el M. en C. Adrian
Gonzalo Puente Sudrez, Valuador Profesional con nimero de cédula profesional 12077486, en fecha 11 de

agosto de 2023.

13.- Copia simple del recibo oficial nimero D 578683 de fecha 24 de febrero de 2023, expedido por la Secretaria
de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial
Urbano del predio ubicado en Carretera Federal 120, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral 17

01 001 10 096 005.

14.- Copia simple del estudio de impacto vial realizado para “San Jorge” ubicado en Carretera Federal 120 km 25
+ 060, Tequisquiapan, Querétaro

15.- Copia simple del oficio ndmero SZSJR-170 2023 de fecha 19 de abril de 2023, suscrito por el Ing. Héctor Jestis
Barrios Merino, Superintendente de Zona San Juan del Rio, de la Comision Federal de Electricidad Division de
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Distribucién Bajio, mediante el cual informa al representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. que existe
factibilidad para proporcionar el servicio de energfa eléctrica requerida para el Condominio San Jorge, ubicado en
la carretera federal San Juan del Rio — Xilitla, con coordenadas La:20.560678° L0:-99.905897° Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

16.- Copia simple del oficio nimero SEDESU/291/2023 de fecha 05 de julio de 2023, suscrito por el Ing. Marco
Antonio Salvador Del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se emite la evaluacion del estudio de impacto ambiental para el proyecto denominado San
Jorge, solicitado por Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

17.- Copia simple del oficio nimero VE/01004/2023 derivado del expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio de
2023, suscrito por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, Vocal Ejecutivo de la Comisién Estatal de Aguas por el cual
emite factibilidad del Servicio de Agua Potable con un volumen maximo autorizado de 53,002metros ctibicos
anuales y un gasto instantdneo maximo de 1.6807 litros por segundo, servicio de alcantarillado con un volumen
méximo autorizado de 42,402 metros cubicos anuales y un gasto instantdneo maximo de 1.3446 litros por
segundo y tratamiento de aguas residuales (saneamiento) con un volumen maximo autorizado de 37,102 metros
clibicos anuales y un gasto instantdneo méximo de 1.1765 litros por segundo; para el conjunto habitacional de
119 viviendas tipo residencial y 2 lotes comerciales ubicado en Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

18.- Copia simple de las siguientes autorizaciones emitidas por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, suscritas por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, para el Condominio “San Jorge
1” ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 050, Tequisquiapan, Querétaro:

Visto Bueno a Proyecto de Condominio emitido mediante oficio nimero DDUYV-797-B-10/08/2023 de

fecha 10 de agosto de 2023, (visto bueno al proyecto de distribucién y denominacién), para el
condominio “San Jorge 1”, se anexa recibo de pago nimero D 620319 de fecha 04 de diciembre de

2023, con el siguiente cuadro de areas:

a.

AREA COMERCIAL
SUPERFICIE M2 AREA %
1,055.456 AREAS PRIVATIVAS 37.80%
432,150 ESTACIONAMIENTO 15.41%
37.804 AREAS VERDES 1.72%
60.435 AREAS COMUNES 5.48%
1,067.159 VIALIDADES 39.59%
2,653.004 TOTAL 100%

h. Copia simple del visto bueno de estudios técnicos emitido mediante oficio nimero DDUYV-797-
D//10/08/2023 de fecha 28 de agosto de 2023.

c. Copia simple de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para Condominio “San Jorge 1”, de

fecha 25 de agosto de 2023, con las siguientes consideraciones:

“De conformidad con la visita fisica realizada con fecha 24 de agosto de 2023, citada en el en el articulo
241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para la emision de la presente Licencia:

PORCENTAJE DE

OBRA EJECUTADA

PRESUPUESTO

BASE EJECUTADO

PRESUPUESTO

PRESUPUESTO

OBRA FALTANTE

PORCENTAIJE DE
OBRA POR
EJECUTAR
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75% $1,576,388.45 $1,182,291.34 $394,097.11 25%

En lo que respecta a las pdlizas de seguro se informa que la pdliza de fianza de cumplimiento de
ejecucién de obras de urbanizacién autorizadas mediante la presente Licencia, por las obras faltantes a
favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., deberd presentarse dentro de los 60 dias naturales
siguientes a la autorizacién de la misma, informandole que el célculo del monto a afianzar debe
garantizar por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de
su terminacién en el condominio, etapa, seccién o fase antecedente 14, se determina que el
Condominio Comercial San Jorge 1, cumple con lo establecido, mas un ftreinta por ciento para
garantizar la construccién de aquellas, mds el 30% de conformidad con el articulo 242 fraccién | del
Cédigo Urano del Estado de Querétaro y, de igual manera, al término de dichas obras y después de dar
cumplimiento a los articulos 247, 248, 249 y 250.

Para la fianza citada, el monto a afianzar deberd cubrir los $394,097.11 (TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL NOVENTA Y SIETE PESOS 11/100 M.N.).”

Se anexan los recibos de pago nimeros D 620319, D 620320, D 620321, D 620322, D 620324 y D 620325
expedidos por la Secretarfa de Finanzas Pdblicas Municipales a favor de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. por
conceptos de Visto Bueno de proyecto de condominio, Dictamen Técnico de avance de obra de urbanizacion,
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, pago de supervision, dictamen de autorizacién provisional de
venta de lotes y costo por fraccionar superficie vendible, respectivamente.

19.- Péliza de fianza niimero 2232749 otorgada por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion, S.A., por
un monto de $394,097.11 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. la ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes del Condominio
Comercial San Jorge 1, cuya vigencia de la fianza sera de un afio contado a partir del 29 de agosto de 2023.

20.- Copia simple del oficio niimero SF/SPFI/FC/05873/2023, niimero de control CAT 1023-062 de fecha 10 de
octubre de 2023, suscrito por el Ing. José Luis Alcantara Obregén, Director de Catastro, por el cual se manifiesta
que la preasignacidn de claves catastrales para el Condominio “San Jorge 1” ha sido efectuada, anexando plano
como parte integrante del oficio, con una vigencia al 10 de octubre de 2025.

21.- Ntmeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “San Jorge 1", en fecha 1 de diciembre de 2023,
suscritos por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, asignados para cada
una de las unidades privativas. Se anexa el recibo de pago nimero 631417 de fecha 22 de noviembre de 2023.

22.- Copia simple del Reglamento Interno Construccién, Disefio e Imagen del Condominio Comercial “San Jorge
1". - -

23.- Copia simple del oficio nimero UMPC/0544/2023 suscrito por el Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la
Unidad Municipal de Proteccién Civil, en fecha 28 de septiembre de 2023, por el cual emite el visto bueno al
Condominio “San Jorge 17, en el que manifiesta que a simple vista no se observan zonas de alto riesgo, la zona de
trabajo es amplia y no perjudica a terceros. Se anexa recibo de pago nimero D630120 expedido por la Secretarfa
de Finanzas Publicas Municipales en fecha 02 de octubre de 2023, por concepto de Visto Bueno de Opinién

Técnica.

24.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “GRUPO
JEAGLOZEL S.A. DE C.V.” en fecha 20 de octubre de 2023, mediante oficio nimero DDUYV — 1068 — 25/10/2023
suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacién:

ta ) szt SR oo Ty

“Alaizquierda el escudo del municipio de Teguisguiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
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2021-2024

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-1068-25/10/2023

ASUNTO: Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
y Visto bueno de Venta de Lotes del desarrollo inmobiliario “San Jorge 1”

Tequisquiapan, Querétaro a 20 de Octubre de 2023.

GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

En atencidn a su peticion mediante la cual solicita se emita la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge 1", ubicado en la Fraccidn 2 de la
Parcela 17 Z-1, P % Km. 25 + 050, Ejido Haclenda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de
Condominio Comercial Horizontal con 17 4reas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas Comunes y
Vialidades; al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Asignacién de nimero oficial y Alineamiento, predio al que se le asigné el nimero oficial KM 25 + 050 de
la Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, otorgado en fecha 25 de agosto de
2023 por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio

de Tequisquiapan, Querétaro.

2. Dictamen de uso de Suelo OFICIO No. DDUYV-0829-18/08/2023, DUS-112/2023 de fecha 18 de agosto
del 2023 para un Condominio Comercial Horizontal.

3. Dictamen de Factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial No. Oficio
VE/01004/2023 Expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio del 2023 emitido por la Comisién Estatal

de Aguas de Querétaro.

4, Factibilidad de suministro de Energia Eléctrica Oficio SZSJR-170 2023, de la Superintendencia Zona San
Juan del Rio, Divisidn de Distribucién Bajfo Zona San Juan del Rio, de la Comisién Federal de Electricidad,

de fecha 19 de abril de 2023,

5, Validacién de Estudio Hidrolégico por parte de la Comision Federal de Infraestructura, Oficio No.
CEI/DTIV/01363/2023. Folio DH0523-01, No. De Control: ODTI1023-100 de fecha 19 de octubre de 2023.

6. Permiso de acceso carretero por parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Proyecto
ntmero QUE-AC-327 oficio C.SCT.721.411.-456/2023, de fecha 21 de agosto de 2023,

7. Con oficio DDUYV-797-D//10/08/2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 28 de
Agosto de 2023, se autorizan los Estudios Técnicos para 3 condominios, incluido el Condominio
Comercial Horizontal, "San Jorge 1" consistente en 17 dreas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de
Servicios, Areas Comunes y Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 2,653.004 m2, ubicado en
Carretera Federal 120 San Juan del Rio - Xilitla Km 25+050, Ejido Hacienda Grande, Municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, con Clave catastral 17 01 001 10 096 005. Dichos estudios técnicos
idreldgice, impaste Urbane, impacto Mial, informe Preventivo de impacto

rrespenden al Estudie Hidreldgi ang, impac

Ambiental, Reporte Geotécnico, Opinion de Caracterizacién de uso de suelo del predio, Programa de
Manejo Pluvial, Programa de Manejo de Vegetacion.
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8. Visto Bueno al proyecto de distribucién y denominacién del condominio, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con oficio y plano No. DDUYV-797-B-10/08/2023 de fecha 10 de agosto de
2023, para un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Condominio Comercial Horizontal con 17
areas privativas, en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio- Xilitla Km. 25 + 050, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, con clave
catastral 170100110096005, superficie de 2653.004 m2.

9. Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de un desarrollo inmobiliario denominado "San
Jorge 1", ubicado en la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., para la ejecucién total de la obra. Firmado por el D.R.0. Arq. Héctor Adrian Ferriz

Reyes con cédula profesional 1372102,

10. Programa de obras de urbanizacién Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102,

11. Modificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn oficio DDUYV-856/C/25/08/2023 de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 25 de Agosto de 2023 para el Condominio
Horizontal Comercial “San Jorge 1” " consistente en 17 areas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de
Servicios, Areas Comunes vy Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 2,653.004 m2, ubicado en
Carretera Federal 120 San Juan del Rio - Xilitla Km 254050, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave catastral 17 01 001 10 096 005.

12. Mediante sesidn ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Septiembre de 2023 el H. Ayuntamiento del
Municipio de Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto Inciso d) tuvo a bien autorizar que se cubra en
moneda nacional, el equivalente a la cantidad de $140,609.20 (CIENTO CUARENTA MIL SESCIENTOS
NUEVE PESOS 20/100 M.N) a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, correspondiente al 10%
del drea de transmision gratuita que establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto del
Condominio Comercial denominado San Jorge 1, a desarrollarse en la Fraccién 2 que se desprende de la
Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual cuenta con un superficie total de 2,653.004 m2,
ubicada en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25+050 en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

13. Recibo Oficial DU-7617, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesorerfa Municipal de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $381,594.06 (trescientos ochenta y un mil quinientos noventa y
cuatro pesos 06/100 M.N), por concepto de pago del Impuesto por Superficie Vendible del condominio
horizontal denominado "San Jorge".

14. Recibo Oficial DU-7624, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesoreria del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $261,919.62 (doscientos sesenta y un mil novecientos
diecinueve 62/100 M.N), por concepto de pago de los Derechos de Supervisidn de obras de urbanizacion
que incluye al Condominio Comercial Horizontal denominado "San Jorge 1”.

15. Memoria descriptiva con folio 2023-0127 para el Condominio citado; elaborada por el M. en C. Adrian
Gonzalo Puente Suérez, Valuador con Cédula profesional 12077486 y firmado por el C. J. Jesis Chavez
Torres, Representante Legal de GRUPO JEAGLOZEL S.A. DE C.V.

16. Reglamento Interno de Construccidn y Reglamento de Administracién del Condominio denominado "San
Jorge 1", ubicado en la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de

Tequisquiapan, Qro.,

17. Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacidn, el cual incluye: la distribucién y sembrado de
unidades privativas y dreas de uso comun, detalles constructivos, descripcion de dreas privativas, cuadro

.
aonaral do dreas
Bcnulu Curcuos

18. Proyecto ejecutivo que contiene:
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Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adrian Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102.

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el
D.R.O. Arg. Héctor Adrién Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano Hidraulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adrian Ferriz
Reyes con cédula profesional 1372102,

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adridn Ferriz Reyes
con cédula profesional 1372102.

Plano Eléctrico Baja Tensién Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor
Adrian Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102,

Plano Cimentacién, Mamposterfa y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.0. Arg.
Héctor Adrian Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102,

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adrian Ferriz
Reyes con cédula profesional 1372102.

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Horizontal denominado “San Jorge 1”, ubicado en
la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., tiene un avance
del 75% del presupuesto presentado.

Derivado del anlisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccidn fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., a
efecto de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demas factores, que permitan continuar con el
proceso de autorizacién del mismo, con base en lo dispuesto en los articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro, comunico a Usted que esta Direccidn no tiene inconveniente en emitir la

siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y VISTO BUENO PARA VENTA PROVISIONAL DE
LOTES

A favor del desarrollador " GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V.", para constituir el desarrollo inmobiliario denominado
"San Jorge 1", ubicado en la Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25+050, Fraccion 2 de la Parcela
17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de Condominio
Comercial Horizontal con 17 areas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas Comunes y Vialidades,
conforme a lo dispuesto en el Seccién Tercera del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

La conformacién del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas,
se indican en el plano complemento al presente, siendo las siguientes:

SUPERFICIE M? AREA %
1,055.456 AREAS PRIVATIVAS 37.80
432,150 ESTACIONAMIENTO 15.41
37.804 AREAS VERDES 1.72
60.435 AREAS COMUNES 5.48
1,062,159 VIALIDADES 39.59
2,653.004 TOTAL 100
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MATEMATIZACION
UNIDADES PRIVATIVAS
PLANTA BAJA
LOCALES
DESCRIPCION SUPERFICIE (M2) ==

LOCAL 1 60.000 RESUMEN DE LAS AREAS

LOCAL 2 60.000 PLANTA BAJA

LOCAL3 60.000 DESCRIPCION SUPERFICIE (M2)

LOCAL4 60.000 COMUN 1597.548
i LOCALS ' 60.000 ANDADOR S0 v

LOCAL 6 60.000 AREAS VERDES 37.804

LOCAL7 60.000 ARROLLO VEHICULAR 672.022

LOCALS 60.000 L 432.15

LOCALY 60.000 CAMELLON 95,783

LOCAL 10 0,000 SERVICIOS 60.435

LOCAL 11 60.000 PRIVATIVO 1055.456

LOCAL 12 0.000 LOCALES 1055.456
 loCAL13 T Te00 TOTAL| 2653.004

LOCAL 14 60.000

LOCAL 15 60.000

LOCAL 16 60.000

LOCAL 17 95.456

TOTAL 1,055.456

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad el D.R.O. Arq. Héctor Adrian Ferriz Reyes con cédula profesional-1372102.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del condominio "San Jorge 1"; tendrd vigencia conforme a los
articulos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dia siguiente al
de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo mencionado,
podra solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de conformidad a
las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento. '

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn es una etapa dentro del procedimiento para un condominio,
una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucion de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye
en una obligacién de cardcter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacion y concluirlas, en los
términos establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en

Condominio del condominio “San Jorge 1"

Considerandose que.en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el C. J. JESUS
CHAVEZ TORRES, Representante Legal de " GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V" como Desarrollador del Condominio
" San Jorge 1", es responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo inmobiliario, asi como la
prestacion de servicios en tanto se realiza la entrega y recepcién de las obras de urbanizacion del mismo a los

conddminos.

En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el condominio denominado "San Jorge 1 ", presenta avance en las
obras de construccién y de urbanizacién, cuantificindose los porcentajes de 75%, por lo que de acuerdo al
articulo 242 Capitulo |, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en el que se indica emitir Fianza a Nombre
de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la conclusion de la Urbanizacién por la cantidad de
$394,097.11 (trescientos noventa y cuatro mil noventa y siete pesos 11/100 M.N) por concepto de
Cumplimiento de ejecucién de Obras de Urbanizacién se presenta dicha fianza con No. de fianza 2232749,

Ne acuerdn al Articula 258 del Cadiga Urbano del Estado de Querétaro. cada propietario podra hacer toda clase
de obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo, por tratarse de un
condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, alin en
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el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacién, estorbe o dificulte el uso com(in y
estara obligado a mantener en buen estado de uso, conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo hecesario que en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicién de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las dreas comunes y observar la
prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de
los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracién, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la
presente Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda".

Por otra parte, deberd indicarse a cada Condémino, dentro de la Protocolizacién de su Escritura lo Siguiente:

° Delimitacidn de su unidad privativa para vivienda.

o Indiviso que |le corresponde por el drea comuin.

o La Asamblea de Condéminos como maximo drgano de determinacién del Condominio.

° Del Administrador del condominio.

o De la aportacién por parte de los condéminos de los gastos de mantenimiento de las dreas
comunes.

° Respetar los Reglamentos Interno de Construccion y de Administracién del Condominio.

e Respetar el Uso de Suelo autorizado.

e Respetar las Areas de Uso Comun.

o Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio debera ser aprobada previamente por la Asamblea de
Conddéminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacién correspondiente ante esta

Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacidn, el Desarrollador debera solicitar por escrito a esta
Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucidn de dichas Obras y el mismo deberd hacerse del
conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Conddminos y deberd publicarse, para su validez legal, en el
Periédico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga", de conformidad con los articulos 247, 266, 267, 268 Y 269
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacién de las dreas comunes por
parte del Municipio, ni la prestacién de servicios al interior de éstas.

De conformidad con los articulos 255 y 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de |a Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asi como las
condiciones en que deberd cumplir el desarrollador.

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge 1",
asimismo como el Plano del Proyecto de distribucion y sembrado, como anexo gréfico que lo complementa,
contienen la conformacién del condominio "San Jorge 1", con la descripcién de usos y destinos de cada unidad
privativa y dreas comunes, por lo que son documentos relacionados y debera formalizarse ante Notario Piblico
en Escritura Publica que contenga la transcripcidn de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Plblico de la

Propiedad y del Comercio.

Esta Declaratoria queda sujeta al pago correspondiente de emisién de la misma la cual, de conformidad con la
Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que en Condominios de16 a 30 unidades se causaran y

pagaran 90 UMAS que equivale a:

90 x $103.74= $9,336.60 (NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 60/100)

Cantidad que deberd ser pagada previo a la entrega del presente documento.
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Esta Declaratoria no autoriza la venta de las unidades privativas del condominio, quedando éstas sujetas al a
obtencidn y autorizacién para la venta de las unidades privativas, cuya protocolizacién y escritura pdblica inscrita
en el Registro Plblica de la Propiedad y del Comercio permitird al Desarrollador enajenar las unidades privativas
del condominio denominado “San Jorge 1”.

No omito mencionar que para el trdmite subsecuente de Autorizacién para venta de unidades privativas, el
Desarrollador debera presentar, la asignacion definitiva de claves catastrales para cada unidad privativa y la
propuesta de publicidad.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

Se anexa el recibo de pago nimero 620323 expedido por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales en fecha
04 de diciembre de 2023 a favor de “JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., en concepto de PAGO DE DERECHOS DESARROLLO
URBANO — DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO CARR. FED. 120, SAN JUAN DEL RiO -
XILITLA KM. 25 + 050, HACIENDA GRANDE".

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya,
Apoderado Legal de “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio denominado “San Jorge
1”, ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 050, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”,

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en Poder Especial otorgado y que en lo
individual se identifica con la copia simple de la credencial para votar con fotografia que presenta; documentos
descritos en los antecedentes de la presente resolucidn; asi como los instrumentos publicos pasados ante la fe
de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicité opinion
técnica a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2018 - 2021

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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OFICIO DDUYV-1162/23/11/2023.
OPT-014-2023

Asunto: Se emite Opinidn técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 23 de noviembre de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. SA/4447/2023 de fecha 09 de noviembre de 2023, en el que solicita Opinién Técnica
respecto del escrito ingresado por el promovente, GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL C. J.
JESUS CHAVEZ TORRES, mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propledad en
Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial Horizontal denominado “San Jorge 1”
con direccién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio — Xilitla km. 25 + 050, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 2 de la Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande con clave
catastral 17 01 001 100 96 005, superficie de 2,653.004 m2 con 17 &reas privativas; con fundamento legal en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso D) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
150 articulo 156 parrafo quinto y en sus fracciones IIl, IV, IX parrafo tercero y con base en lo dispuesto en los
articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y dado que el promovente dio
cumplimiento a todos los requisitos y normatividad urbana vigente, se emitié la autorizacién administrativa
OFICIO No. DDUYV-1067-25/10/2023 de fecha 25 de octubre del 2023 la cual se anexa al presente, en donde esta
Direccién considera:

FACTIBLE

La Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Venta de Unidades Privativas del Condominio
Comercial Horizontal denominado “San Jorge 1”. Por lo que queda a disposicion del H. Ayuntamiento para su
andlisis y en su caso aprobacién.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO
SELLO Y RUBRICA

C.c.p. Lic. José Antonio Mejfa Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacién del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “San Jorge 1" y el representante legal de la persona moral denominada “JEAGLOZEL, S.A. de C.V.”,
ha cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de autorizacién de condominios y con las
provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan las autorizaciones correspondientes al Régimen
de Propiedad en Condominio; teniendo a la fecha un avance de obras de urbanizacién al 75% de acuerdo a lo
manifestado en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion expedida por la Direccién de Desarrollo

Urbano, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, esta en posibilidades de emitir resolucidn
al respecto.
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QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracién de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial denominado “San Jorge 17,
ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 050 en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo inmobiliario denominado “San Jorge 1” ubicado en Carretera Federal
120 San Juan del Rio — Xilitla km. 25 + 050, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, propiedad de la persona moral denominada JEAGLOZEL, S.A. de C.V., las siguientes etapas del

procedimiento de Condominio:
A. La DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
B. La VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador estad obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de
ventas, la informacién relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para
venta de lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales
fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador debera incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asi como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y
que estarén destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera |a
obligacién del adquirente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad
privativa, la asociacién de conddminos, para los efectos legales establecidos en el Cddigo Urbano del Estado de

Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucion, a la
persona moral denominada “GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.” a través de su apoderado legal la Arq. Hareidy
Abigail Mancilla Zelaya, quien a costa de su representada, deberd publicar el acuerdo que derive del presente
dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre

cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el presente Acuerdo al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Plblicas; a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda y al
Titular del Grgano Interno de Control Municipal; para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya

lugar.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que autoriza la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denaminada “San Jarge 1”. quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se
establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para la integracion
del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Ribrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comision de Desarrollo Urbanoy
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitin dfas del mes de
diciembre de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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(SEGUNDA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/4764/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de diciembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso d) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con OCHO VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA v con fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso f) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 ultimo
_pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policfa y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38
fraccién VIII, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE
UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “SAN JORGE 2” UBICADO EN
CARRETERA FEDERAL 120 SAN JUAN DEL RIO — XILITLA KM 25 + 070, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de
sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 14 de septiembre de 2023, se presenté ante la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, el “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial denominado “San Jorge 2",
ubicado en Carretera San Juan del Rio = Xilitla km 25 + 070, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura plblica nimero 218 de fecha 09 de diciembre de 2019, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Hernindez Soto, Notario Piblico Titular de la Notaria Plblica nimero 1 de la
Demarcacién Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la Constitucion de la
Sociedad Mercantil denominado “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.”, con una duracién indefinida y con domicilio en
Tequisquiapan, Querétaro y cuyo objeto social, entre otros lo es el de “construccion, ejecucion y administracion
de todo tipo de obras publicas y privadas, estudio, proyectos y desarrollo de conjuntos habitacionales,
fraccionamientos y urbanizaciones de conformidad con las leyes vigentes; compraventa y arrendamiento de
maquinaria y refacciones para la construccién; adquirir, construir, poseer y fraccionar, urbanizar, administrar, dar
o tomar en arrendamiento, fideicomitir, hipotecar y enajenar a titulo individual o en condominio de toda clase de
terrenos, casas o edificios y compra venta de toda clase de bienes objeto de comercio; la construccion de todo
tipa de nbras de agua, drenaje. alcantarillado, excavaciones, conformaciones, pavimentaciones, sellos,
recarpeteo y electrificacién, en fin de todo tipo de obras civiles.” Documento en cuyo articulo segundo se le
confiere el cargo de Administrador Unico al C. J. Jestis Chdvez Torres, con todas las facultades que se enumeran
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en los estatutos y entre los cuales se encuentra un Poder General para ejercer actos de dominio. Cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Plblico de Comercio de |a Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el
folio mercantil electrénico NCI 202000031800 con fecha de inscripcidn 11/02/2020 07:11-20 T. CENTRO

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 744 de fecha 17 de agosto de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Francisco de A. Gonzélez Pérez, Notario Titular de la Notarfa Publica nimero 15 de la demarcacion
notarial del Estado de Querétaro, ante quien comparece la sociedad mercantil denominada “GRUPO JEAGLOZEL,
S.A. DE C.V.” representada por su administrador tnico el sefior J. Jestis Chdvez Torres, con el objeto de otorgar
poder especial a la C. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya a fin de que a nombre y representacion de la sociedad
mercantil lleve a cabo todas las gestiones, tramites, acciones y demds actos necesarios para solicitar y obtener de
las autoridades competentes u organismos, ya sean Federales, Locales, Estatales o Municipales, los permisos,
licencias, autorizaciones, factibilidades, permisos, publicaciones y/o demas actos necesarios a efecto de
constituir el régimen de propiedad en condominio, regularizarlo, cumplir con la normativa aplicable a efecto de
poder vender las unidades privativas que lo conformaran, limitado unica y exclusivamente respecto al
desarrollo inmobiliario San Jorge y/o el condominio que se constituira sobre las fracciones del inmueble.

3.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Chavez Torres J. Jesus, con domicilio en Calle Potrero Gavillero No. 12-A, Fraccionamiento El Pedregal, C.P.
76756, Tequisquiapan, Qro., con ntmero de identificacion mexicana 1251616121.

4.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de la C. Mancilla Zelaya Hareidy Abigail, con domicilio en Calle laureles No. 14-A, Barrio de la Cruz, C.P. 76807,
San Juan del Rio, Qro., con nimero de identificacién 1665147530.

5.- Copia simple de la escritura plblica ndmero 295 de fecha 30 de enero de 2020, pasada ante la fe del
Licenciado Edwing Bryan Hernadndez Soto, Notario Publico Titular de la Notarfa Plblica nimero 1 de la
Demarcacién Notarial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro; en la cual se hace constar la aportacion de bienes
que celebran por una parte el sefior J. Jestis Chdvez Torres como aportante y GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.,
como aportado, respecto de la Parcela No. 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual adquirio mediante titulo
de propiedad nlimero 000000005985 de fecha 27 de abril de 2011. Instrumento que se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad, Aportacién de Inmuebles en el folio inmobiliario 00086212/0002 el 21 de
diciembre de 2020 a las 15:10:33 horas, en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro, subdireccién San
Juan del Rio la cual cuenta con una superficie es de 5-52-66.39 hectdreas y las siguientes medidas y colindancias:

o Al Noreste en 270.24 m, en linea quebrada con Derecho de Paso y Carretera Estatal Ezequiel Montes a
Tequisquiapan,
Al sureste en 189.68 m, en linea quebrada con Tierras de Uso Comun Zona 1,

e Al Suroeste en 138.87 m, con Parcela 18y,

e Al Noroeste en 312.44 m, en linea quebrada con Tierras de Uso Comtn Zona 1y Parcela 15

6.- Copia simple de la escritura plblica nimero 4,909 de fecha 29 de enero de 2021, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notarfa Publica nimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacién del acuerdo de
Cabildo que autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado como Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido
Hacienda Grande de este municipio de Tequisquiapan, a solicitud de la persona moral denominada GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., para quedar con USO DE SUELO H2 (HABITACIONAL DE HASTA 200 HABITANTES POR
HECTAREA), COMERCIAL Y DE SERVICIOS, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro,
subdireccién San Juan del Rio, Modificacién de Plan de Desarrollo Urbano, bajo el folio inmobiliario
00086212/0003, con fecha 07 de mayo de 2021 a las 15:20:10 horas.

7.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0828-18/08/2023 DUS-111/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, por
el cual se expide el Dictamen de Uso de Suelo a Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., para el predio ubicado en Carretera
Eedaral 120 San Juan del Rio = ¥ilitla km 25 + 070, identificadn ran la clave catastral 17 01 001 10 096 004 al que

se le asigha un uso de suelo HM Md (Habitacional mixto, Media Densidad).
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8.- Copia simple de la escritura publica nimero 5,537 de fecha 20 de abril de 2021 pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria Publica nimero 2 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacion del plano y oficio
nimero DDUYV/194-05/03/2021 de fecha 5 de marzo de 2021 por el cual se autoriza la SUBDIVISION EN TRES
FRACCIONES de la Parcela No. 17, Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, numeradas como Fraccién 1 con 2,704.072,
Fracclén 2 con 2,698.804 y Fraccién 3 (Resto del Predio) con 49,863.52 m2. Inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio — Subdivision de Predios en los folios inmobiliarios
00166549/0001, 00166550/0001, 00166551/0001 con fecha 14 de junio de 2021 a las 14:29:42 horas

9.- Copia simple de la escritura publica nimero 44,174 de fecha 27 de julio de 2023 pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Arreola, Notario Plblico Titular de la Notaria nimero 33 de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, en la que se hace constar la protocolizacién de documentos consistentes en el acta de
ejecucién de deslinde, plano de deslinde catastral y cédula catastral para la Fraccién 1 resultante de la
subdivisién de la parcela nimero 17 Z-1 P1/4, la cual cuenta con una superficie de 2,648.257 m con las siguientes

medidas y colindancias:

° LINDERO NORORIENTE: con rumbo suroriente en 15.869 m, 7.546 m, 12.840 m, 1.821 m (Muro), donde
colinda con propiedad del Ejido Hacienda Grande (Derecho de Paso).

e LINDERO ORIENTE: con rumbo suroriente en 33.971 m, quiebra al suroriente en 12.621 m, quiebra al
suroriente en 45,101 (Muro), donde colinda con Carretera Federal 120 (San Juan del Rio — Xilitla).

e  LINDERO SUR: con rumbo surponiente en 1.095 m, 7.900 m, 4.901 m y 11.140 m (Lindero Abierto) donde
colinda con propiedad de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

e  LINDERO PONIENTE: con rumbo norponiente en 120.374 m (Lindero Abierto), donde colinda con propiedad
de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

Inmueble al que le corresponde actualmente la clave catastral 17 01 001 10 096 004,

Instrumento pblico inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio,
protocolizacién de deslinde catastral (superficie no mayor 5,000.00 m2) en el folio inmobiliario 00166549/0002
con fecha 26 de octubre de 2023 a las 14:58:55.

10.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido para el predio identificado con la clave catastral 17
01 001 10 096 004, con el comprobante nimero 0366-2023 por el cual se asignd el nlimero oficial km 25 + 070
de la Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 25
de agosto de 2023. Se anexa recibo de pago nimero D 620688 de fecha 13 de diciembre de 2023, expedido por

la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales.

11.- Estudio de Mecénica de Suelos expedida por el Laboratorio de Estudios de Suelos y Materiales en fecha 03
de septiembre de 2021, para el proyecto de construccién del Condominio San Jorge Residencial ubicado sobre
Carretera Federal 120 en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

12.- Copia simple de la memoria descriptiva con folio nimero 2023 — 0124, elaborada por el M. en C. Adrian
Gonzalo Puente Sudrez, Valuador Profesional con nimero de cédula profesional 12077486, en fecha 11 de

agosto de 2023,

13.- Copia simple del recibo oficial niimero D 578682 de fecha 24 de febrero de 2023, expedido por la Secretarfa
de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial
Urbano del predio ubicado en Carretera Federal 120, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral 17

01 001 10 096 004.

14.- Copia simple del estudio de impacto vial realizado para “San Jorge” ubicado en Carretera Federal 120 km 25
+ 060, Tequisquiapan, Querétaro

15.- Copia simple del oficio ntimero SZSIR-170 2023 de fecha 19 de abril de 2023, suscrito por el Ing. Héctor Jesus
Barrios Merino, Superintendente de Zona San Juan del Rio, de la Comisién Federal de Electricidad Division de
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Distribucién Bajio, mediante el cual informa al representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. que existe
factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica requerida para el Condominio San Jorge, ubicado en
la carretera federal San Juan del Rio — Xilitla, con coordenadas La:20.560678° L0:-99.905897° Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

16.- Copia simple del oficio nimero SEDESU/291/2023 de fecha 05 de julio de 2023, suscrito por el Ing. Marco
Antonio Salvador Del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se emite la evaluacidn del estudio de impacto ambiental para el proyecto habitacional San

lorge, solicitado por Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

17.- Copia simple del oficio niimero VE/01004/2023 derivado del expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio de
2023, suscrito por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, Vocal Ejecutivo de la Comisidn Estatal de Aguas por el cual
emite factibilidad del Servicio de Agua Potable con un volumen méximo autorizado de 53,002metros ctibicos
anuales y un gasto instantaneo maximo de 1.6807 litros por segundo, servicio de alcantarillado con un volumen
maximo autorizado de 42,402 metros clbicos anuales y un gasto instantdaneo maximo de 1.3446 litros por
segundo y tratamiento de aguas residuales (saneamiento) con un volumen méximo autorizado de 37,102 metros
clbicos anuales y un gasto instantdneo maximo de 1.1765 litros por segundo; para el conjunto habitacional de
119 viviendas tipo residencial y 2 lotes comerciales ubicado en Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande,

Tequisquiapan, Querétaro.

18.- Copia simple de las siguientes autorizaciones emitidas por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, suscritas por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, para el Condominio “San Jorge
2" ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 070, Tequisquiapan, Querétaro:

a. Visto Bueno a Proyecto de Condominio emitido mediante oficio niimero DDUYV-797-C-10/08/2023 de
fecha 10 de agosto de 2023, (visto bueno al proyecto de distribucién y denominacién), para el
condominio “San Jorge 2”, se anexa recibo de pago ntimero D 620311 de fecha 04 de diciembre de

2023, con el siguiente cuadro de areas:

AREA COMERCIAL
SUPERFICIE M2 AREA %
1,000.961 AREAS PRIVATIVAS 37.80%
408.204 ESTACIONAMIENTO 15.41%
45,523 AREAS VERDES 1.72%
145.255 AREAS COMUNES 5.48%
1,048.314 VIALIDADES 39.59%
2,648.257 TOTAL 100%
b. Copia simple del visto bueno de estudios técnicos emitido mediante oficio niumero DDUYV-797-
D//10/08/2023 de fecha 28 de agosto de 2023.
c. Copia simple de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para Condominio “San Jorge 2", de

fecha 25 de agosto de 2023, con las siguientes consideraciones:

“De conformidad con la visita fisica realizada con fecha 24 de agosto de 2023, citada en el antecedente
14, se determina que el Condominio San Jorge 2, cumple con lo establecido en el articulo 241 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, para la emision de la presente Licencia:

PORCENTAIJE DE PRESUPUESTO PRESUPUESTO PRESUPUESTO PO?)%E{I:\T:‘(;E} .
OBRA EJECUTADA EJECUTADO OBRA FALTANTE EJECUTAR
75% $1,612,504.68 $1,209,378.51 $403,126.17 25%
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En lo que respecta a las pdlizas de seguro se informa que la pdliza de fianza de cumplimiento de
ejecucion de obras de urbanizacién autorizadas mediante la presente Licencia, por las obras faltantes a
favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., deberd presentarse dentro de los 60 dias naturales
siguientes a la autorizacién de la misma, informédndole que el cdlculo del monto a afianzar debe
garantizar por el valor total de las obras de urbanizacidn que falten por ejecutar, calculado al tiempo de
su terminacién en el condominio, etapa, seccién o fase, mds un treinta por ciento para garantizar la
construccién de aquellas, més el 30% de conformidad con el articulo 242 fraccion | del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y de igual manera, al término de dichas obras y después de dar cumplimiento a

los articulos 247, 248, 249 y 250.

Para la fianza citada, el monto a afianzar deberd cubrir los $403,126.17 (CUATROCIENTOS TRES MIL
CIENTO VEINTISEIS PESOS 17/100 M.N.)".

Se anexan los recibos de pago numeros D 620311, D 620312, D 620313, D 620314, D 620316 y D 620317
expedidos por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales a favor de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. por
conceptos de Visto Bueno de proyecto de condominio, Dictamen Técnico de avance de obra de urbanizacién,
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, pago de supervisién, dictamen de autorizacién provisional de
venta de lotes y costo por fraccionar superficie vendible, respectivamente.

19.- Péliza de fianza niimero 2232755 otorgada por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucién, S.A., por
un monto de $403,126.17 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. la ejecucidn y conclusién de las obras de urbanizacion faltantes del Condominio
Comercial San Jorge 2, cuya vigencia de |a fianza seréd de un afio contado a partir del 29 de agosto de 2023.

20.- Copia simple del oficio nimero SF/SPFI/FC/05874/2023, nimero de control CAT 1023-062 de fecha 10 de
octubre de 2023, suscrito por el Ing. José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro, por el cual se manifiesta
que la preasignacion de claves catastrales para el Condominio “San Jorge 2” ha sido efectuada, anexando plano
como parte integrante del oficio, con una vigencia al 10 de octubre de 2025.

21.- Nimeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “San Jorge 2”, en fecha 1 de diciembre de 2023,
suscritos por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, asignados para cada
una de las unidades privativas. Se anexa el recibo de pago nlimero 631418 de fecha 22 de noviembre de 2023,

22.- Copia simple del Reglamento Interno Construccién, Disefio e Imagen del Condominio Comercial “San Jorge
2",

23.- Copia simple del oficio nimero UMPC/0544/2023 suscrito por el Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la
Unidad, Municipal de Proteccién Civil, en fecha 28 de septiembre de 2023, por el cual emite el visto bueno al
Condominio “San Jorge 2", en el que manifiesta que a simple vista no se observan zonas de alto riesgo, la zona de
trabajo es amplia y no perjudica a terceros. Se anexa recibo de pago nlimero D630120 expedido por la Secretarfa
de Finanzas Publicas Municipales en fecha 02 de octubre de 2023, por concepto de Visto Bueno de Opinidn

Técnica.

24.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “GRUPO
JEAGLOZEL S.A. DE C.V.” en fecha 20 de octubre de 2023, mediante oficio nimero DDUYV - 1069 — 25/10/2023
suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacién:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2021-2N24

PRESIDENCIA MUNICIPAL
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-1069-25/10/2023

ASUNTO: Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el desarrollo inmobiliario “San Jorge 2”.

Tequisquiapan, Querétaro a 20 de Octubre de 2023.

GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

En atencién a su peticién mediante la cual solicita se emita la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge 2", ubicado en Carretera Federal
No. 120, San Juan del Rio- Xilitla Km. 25 + 070, Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande,
Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de Condominio Comercial Horizontal con 16 Areas
Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas Comunes y Vialidades; al respecto le informo con hase en los

siguientes:
ANTECEDENTES

1. Asignacion de nimero oficial y Alineamiento, predio al que se le asignd el nimero oficial KM 25 + 070 de
la Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, otorgado en fecha 25 de agosto de
2023 por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

2. Dictamen de Uso de Suelo OFICIO No. DDUYV-0828-18/08/2023, DUS-111/2023 de fecha 18 de agosto del
2023 para un Condominio Comercial Horizontal.

3. Dictamen de Factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial No. Oficio
VE/01004/2023 Expediente TX-003-22-D, de fecha 31 de julio del 2023 emitido por la Comisidn Estatal de
Aguas de Querétaro.

4, Factibilidad de suministro de Energia Eléctrica Oficio SZSJR-170 2023, de la Superintendencia Zona San
Juan del Rio, Divisién de Distribucién Bajio Zona San Juan del Rio, de la Comisién Federal de Electricidad,
de fecha 19 de abril de 2023.

5. validacién de Estudio Hidrolégico por parte de la Comision Federal de Infraestructura, Oficio No.
CEI/DTIV/01363/2023. Folio DH0523-01, No. De Control: ODTI1023-100 de fecha 19 de octubre de 2023,

6. Permiso de acceso carretero por parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Proyecto
niimero QUE-AC-327 oficio C.SCT.721.411.-456/2023, de fecha 21 de agosto de 2023.

7 Con oficio DDUYV-797-D//10/08/2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 28 de
Agosto de 2023, se autorizan los Estudios Técnicos para 3 condominios, incluido el Condominio Comercial
Horizontal, "San Jorge 2" consistente en 16 dreas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas
Comunes y Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 2,648.257 m2, ubicado en Carretera Federal
120 San Juan del Rio - Xilitla Km 25+070, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con Clave catastral 17 01 001 10 096 004. Dichos estudios técnicos corresponden al Estudio Hidroldgico,
Impacto Urbano, impacto Vial, Informe Preventivo de Impacto Ambiental, Reporte Geotécnico, Opinidn de
Caracterizacién de uso de suelo del predio, Programa de Manejo Pluvial, Programa de Manejo de
Vegetacion. T RN R B sy st
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8. Visto Bueno al proyecto de distribucién y denominacién del condominio, emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con oficio y plano No. DDUYV-797-C-10/08/2023 de fecha 10 de agosto de
2023, para un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Condominio Comercial Horizontal Habitacional
con 16 4reas privativas, en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio- Xilitla Km. 25 + 070, Hacienda
Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande,
con clave catastral 170100110096004, superficie de 2648.257 m2.

9. Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de un desarrollo inmobiliario denominado "San
Jorge 2", ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., para la ejecucién total de la obra. Firmado por el D.R.0. Arq. Héctor Adridn Ferriz
Reyes con cédula profesional 1372102.

10.  Programa de obras de urbanizacién Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102.

11. Modificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién oficio DDUYV-856/B/25/08/2023 de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda fecha de 25 de Agosto de 2023 para el Condominio Horizontal
Comercial “San Jorge 2" " consistente en 16 dreas Privativas, Areas Verdes, 1 Area de Servicios, Areas
Comunes y Vialidades, a desarrollar en una superficie total de 2,648.257 m2, ubicado en Carretera Federal
120 San Juan del Rio - Xilitla Km 25+070, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con Clave catastral 17 01 001 10 096 004.

12.  Mediante sesién ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Septiembre de 2023 el H. Ayuntamiento del
Municipio de Tequisquiapan, Qro., en.el cuarto punto Inciso ¢) tuvo a bien autorizar que se cubra en
moneda nacional, el equivalente a la cantidad de $140,357.60 (CIENTO CUARENTA MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS 60/100 M.N) a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
correspondiente al 10% del drea de transmisidn gratuita que establece el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto del Condominio Comercial denominado San Jorge 2, a desarrollarse en la Fraccion 1
que se desprende de la Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, la cual cuenta con un superficie total
de 2,648.257 m2, ubicada en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25+070 en este municipio

de Tequisquiapan, Querétaro.

13.  Recibo Oficial DU-7617, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesorerfa Municipal de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $381,594.06 (trescientos ochenta y un mil quinientos noventa y
cuatro pesos 06/100 M.N), por concepto de pago del Impuesto por Superficie Vendible del condominio
harizontal habitacional denominado "San Jorge".

14. Recibo Oficial DU-7624, de fecha 10 de Diciembre de 2020, emitido por la Tesorerfa del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de $261,919.62 (doscientos sesenta y un mil novecientos diecinueve
pesos 62/100 M.N), por concepto de pago de los Derechos de Supervision de obras de urbanizacion
donde se incluye el Condominio Comercial Horizontal denominado "San Jorge 2”.

15.  Memoria descriptiva con folio 2023-0124 para el Condominio citado; elaborada por el M. en C. Adrian
Gonzalo Puente Sudrez, Valuador con Cédula profesional 12077486 y firmado por el C. J. Jests Chavez
Torres, Representante Legal de GRUPO JEAGLOZEL S.A. DE C.V.

16.  Reglamento Interno de Construccion y Reglamento de Administracion del Condominio denominado "San
Jorge 2", ", ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de

Tequisquiapan, Qro.,

17.  Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacién, el cual incluye: la distribucion y sembrado de
unidades privativas y dreas de uso comun, detalles constructivos, descripcién de dreas privativas, cuadro

de Areas comunes y cuadro general de dreas,

18.  Proyecto ejecutivo que contiene:
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Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula
profesional 1372102.

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O.
Arg. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano Hidrdulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adrian Ferrfz Reyes
con cédula profesional 1372102.

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Héctor Adrian Ferriz Reyes con
cédula profesional 1372102,

Plano Eléctrico Baja Tensién Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn
Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano Cimentacién, Mamposterfa y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg.
Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes
con cédula profesional 1372102.

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Horizontal denominado “San Jorge 2, ", ubicado
en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., tiene un
avance del 75% del presupuesto presentado.

Derivado del anlisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccion fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., a
efecto de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demds factores, que permitan continuar con el
proceso de autorizacion del mismo.

Derivado del andlisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccidn fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Fraccion 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Qro., a
efecto de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demés factores, que permitan continuar con el
proceso de autorizacién del mismo, con base en lo dispuesto en los articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro, comunico a Usted que esta Direccién no tiene inconveniente en emitir la

siguiente:
DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

A favor del desarrollador " GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V.", para constituir el desarrollo inmobiliario denominado
"San Jorge 2", ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de Condominio Comercial Horizontal con 16 dreas Privativas, Areas
Verdes, 1 Area de Servicios, Areas Comunes y Vialidades, conforme a lo dispuesto en el Seccién Tercera del

Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

La conformacion del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las éreas,
se indican en el plano complemento al presente, siendo las siguientes:

— SUPERFICIE V™ i AREA %
1,000.961 AREAS PRIVATIVAS 37.80

408.204 ESTACIONAMIENTO 15.41
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45,523 AREAS VERDES 1.72
145.255 AREAS COMUNES 5.48
1,048.314 VIALIDADES 39,59
2648.257 TOTAL 100
MATEMATIZACION
UNIDADES PRIVATIVAS
PLANTA BAJA
LOCALES
DESCRIPCION SUPERFICIE (M2)
tg?:t; g:gg; RESUMEN DE LAS AREAS
LOCAL3 60.000 PLANTA BAJA
LOCALA 60.000 DESCRIPCION SUPERFICIE (M2)
LOCALS 60.000 ANDADOR r 300.328
LOCALG 60.000 AREAS VERDES 45,523
LOCAL7 60.000 ARROLLO VEHICULAR 673.420
tgg:t: g‘g CAJONES 408.204
LOCAL 10 60.000 CAMELLON 74.566
LOCAL 11 0,000 SERVICIOS 145.255
LOCAL 12 60.000 LOCALES 1000.961
LOCAL13 60.000 TOTAL 2648.257
LOCAL 14 60.000
LOCAL 15 60.000
LOCAL 16 60.970
TOTAL|  1,000.961

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad el D.R.O. Arq. Héctor Adridn Ferriz Reyes con cédula profesional 1372102.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del condominio "San Jorge 2"; tendré vigencia conforme a los
artfculos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dia siguiente al
de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo mencionado,
podré solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de
ejecucién de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacidn correspondiente de conformidad a

las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién es una etapa dentro del procedimiento para un condominio,
una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucién de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye
en una obligacién de caracter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacién y concluirlas, en los
términos establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en

Condominio del condominio “San Jorge 2"

Considerédndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el C. J. JESUS
CHAVEZ TORRES, Representante Legal de " GRUPO JEAGLOZEL S.A DE C.V" como Desarrollador del Condominio
" San Jorge 2", es responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la
prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del mismo a los

condéminos.

En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el condominio denominado "San Jorge 2 ", presenta avance en las
obras de construccién y de urbanizacién, cuantificindose los porcentajes de 75%, por lo que de acuerdo al
Articulo 242 Capitulo |, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en el que se indica emitir Fianza a Nombre
de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la conclusién de la Urbanizacién por la cantidad de

$403,126.17 (cuatrocientos tres mil ciento veintiséis pesos 17/100 M.N) por concepto de Cumplimiento de
ejecucién de Obras de Urbanizacidn se presenta dicha fianza con No. de fianza 2232755.
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De acuerdo al articulo 258 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podra hacer toda clase
de obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo, por tratarse de un
condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, ain en
el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacién, estorbe o dificulte el uso comdn y
estara obligado a mantener en buen estado de uso, conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicién de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las dreas comunes y observar la
prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de
los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracidn, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la
presente Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda".

Por otra parte, deberd indicarse a cada Condémino, dentro de la Protocolizacién de su Escritura lo Siguiente:

o Delimitacidn de su unidad privativa para vivienda.

o Indiviso que le corresponde por el drea comdin.

o La Asamblea de Condéminos como méximo drgano de determinacién del Condominio.

o Del Administrador del condominio.

o De la aportacién por parte de los condéminos de los gastos de mantenimiento de las dreas
comunes.

° Respetar los Reglamentos Interno de Construccidn y de Administracién del Condominio.

. Respetar el Uso de Suelo autorizado.

° Respetar las Areas de Uso Comin.

o Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio deberd ser aprobada previamente por la Asamblea de
Condéminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacién correspondiente ante esta

Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacidn, el Desarrollador debera solicitar por escrito a esta
Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucidn de dichas Obras y el mismo debera hacerse del
conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Conddminos y deberd publicarse, para su validez legal, en

el Periddico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga", de conformidad con los articulos 247, 266, 267, 268 Y 269
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacién de las areas comunes por
parte del Municipio, ni la prestacion de servicios al interior de éstas.

De conformidad con los articulos 255 y 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de la Ley
de Procedimientos Administrativas del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asi como las
condiciones en que deberd cumplir el desarrollador,

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "San Jorge 2",
asimismo como el Plano del Proyecto de distribucién y sembrado, como anexo grafico que lo complementa,
contienen la conformacion del condominio "San Jorge 2", con la descripcién de usos y destinos de cada unidad
privativa y dreas comunes, por lo que son documentos relacionados y debera formalizarse ante Notario Plblico
en Escritura Publica que contenga la transcripcién de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Plblico de la

Propiedad y del Comercio.

Esta Declaratoria queda sujeta al pago correspondiente de emisién de la misma la cual, de conformidad con la
Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que en Condominios de16 a 30 unidades se causaran y

- R T N N T BOITY [ e
pagardan 56 UMAS que equivale a:

90 x $103.74= $9,336.60 (NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 60/100)
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Cantidad que deberd ser pagada previo a la entrega del presente documento.

Esta Declaratoria no autoriza la venta de las unidades privativas del condominio, quedando éstas sujetas al a
obtencién y autorizacién para la venta de las unidades privativas, cuya protocolizacion y escritura ptblica inscrita
en el Registro Publica de la Propiedad y del Comercio permitira al Desarrollador enajenar las unidades privativas
del condominio denominado “San Jorge 2",

No omito mencionar que para el trdmite subsecuente de Autorizacién para venta de unidades privativas, el
Desarrollador deberd presentar, la asignacién definitiva de claves catastrales para cada unidad privativa y la
propuesta de publicidad.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
SELLO Y RUBRICA

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

Se anexa el recibo de pago niimero 620315 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales en fecha
04 de diciembre de 2023 a favor de “JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., en concepto de PAGO DE DERECHOS DESARROLLO
URBANO — DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO CARR. FED. 120, SAN JUAN DEL RlO -
XILITLA KM. 25 + 070, HACIENDA GRANDE".

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya,
Apoderado Legal de “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Habitacional
denominado “San Jorge 2", ubicado en Carretera San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 070, en este municipio de

Tequisquiapan, Qro.”,

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en Poder Especial otorgado y que en lo
individual se identifica con la copia simple de la credencial para votar con fotografia que presenta; documentos
descritos en los antecedentes de la presente resolucin; asi como los instrumentos publicos pasados ante la fe
de los Notarios Plblicos sefialados; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el analisis correspondiente, se solicit6 opinién
técnica a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director
emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

1

H. AYUNTAMIENT

2018 — 2021
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-1163/23/11/2023.

OPT-015-2023

Asunto: Se emite Opinidn técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 23 de noviembre de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a su oficio No. SA/4447/2023 de fecha 09 de noviembre de 2023, en el que solicita Opinion Técnica
respecto del escrito ingresado por el promovente, GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL C. J.
JESUS CHAVEZ TORRES, mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y la venta de unidades privativas del Desarrollo Inmobiliario bajo la modalidad en Condominio
Comercial Horizontal denominado “San Jorge 2” con direccién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio -
Xilitla km. 25 + 070, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en la Fraccién 1 de la Parcela 17 Z-1 P1/4,
Ejido Hacienda Grande con clave catastral 17 01 001 100 96 004, superficie de 2,648.257 m2 con 16 dreas
privativas; con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso D) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 150 articulo 156 parrafo quinto y en sus fracciones IlI, 1V, IX parrafo
tercero y con base en lo dispuesto en los articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y dado que el promovente dio cumplimiento a todos los requisitos y normatividad urbana vigente, se
emitid la autorizacién administrativa OFICIO No. DDUYV-1069-25/10/2023 de fecha 20 de octubre del 2023 la
cual se anexa al presente, en donde esta Direccién considera:

FACTIBLE

La Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Venta de Unidades Privativas del Condominio
Comercial Horizontal “San Jorge 2”. Por lo que queda a disposicién del H. Ayuntamiento para su analisis y en su

caso aprobacion.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTGR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO
SELLO Y RUBRICA

C.c.p. Lic. José Antonio Mejfa Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacién del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “San Jorge 2” v el representante legal de la persona moral denominada “JEAGLOZEL, S.A. de C.V.",
ha cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de autorizacién de condominios y con las
provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccidén
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan las autorizaciones correspondientes al Régimen
de Propiedad e Eondominio; teniends a la-fecha un-avanse de sbras de-urbanizacién al 75% de aeuardo a lo

manifestado en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién expedida por la Direccién de Desarrollo
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Urbano, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estd en posibilidades de emitir resolucion
al respecto.

QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologla, somete a consideracion de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por la Arq. Hareidy Abigail Mancilla Zelaya, Apoderado Legal de
“Grupo Jeaglozel, S5.A. de C.V.” mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio Comercial denominado “San Jorge 2",
ubicado en Carretera San Juan del Rio - Xilitla km 25 + 070 en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo inmabiliario denominado “San Jorge 2” ubicado en Carretera Federal
120 San Juan del Rio — Xilitla km. 25 + 070, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, propiedad de la persona moral denominada JEAGLOZEL, S.A. de C.V., las siguientes etapas del
procedimiento de Condominio:

A. La DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
B. La VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de
ventas, la informacidn relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacion para
venta de lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales
fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador debera incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asf como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y
que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera |a
obligacién del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad de propiedad
privativa, la asociacién de conddminos, para los efectos legales establecidos en el Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucidn, a la
persona moral denominada “GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.” a través de su apoderado legal la Arq. Hareidy
Abigail Mancilla Zelaya, quien a costa de su representada, deberd publicar el acuerdo que derive del presente
dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre
cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el presente Acuerdo al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Plblicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al
Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya

lugar.
TEREERS.- Silas condiciones establecidas en el presente no sen cumplidas; el acuerds de Cabilds que autsriza la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
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denominado “San Jorge 2”, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se
establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracién
del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Ribrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitin dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y riibrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.





