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EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, HACE SABER A
SUS HABITANTES QUE CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 146, 147, 148 Y 149 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 464, 465, 466 Y 468 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y

GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN Y

Considerando

1.- De conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 pérrafo tercero de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y 6 fraccion IV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, toda persona tiene derecho a disfrutar de una vivienda
digna y decorosa, por ello, la regularizacién de la tenencia de la tierra en los centros de poblacion,
constituye una actividad de interés publicos y beneficio social.

2.- En apego al articulo 4 fraccién Ill de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala como
principio de politica publica, el derecho a la propiedad urbana, garantizando los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencién de que los propietarios tengan protegidos sus derechos.

3.- Que el “Plan Municipal 2021 — 2024”, tendrd como finalidad orientar los ejes rectores de las
politicas publicas del Municipio, con la implementacién y ejecucién de diversos programas sectoriales
que permitan impulsar el desarrollo del Municipio de una manera integral y ordenada.

4.- Que en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro publicada en fecha 13
de enero de 2017 en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, se desprende
que una de las primeras necesidades que se tienen dentro del territorio del Estado de Querétaro, es la
falta de certeza juridica en el patrimonio de las familias queretanas.

5.- El ordenamiento legal referido en el considerando que antecede, en su Titulo Segundo, establece
las bases generales y el procedimiento para regularizar los Asentamientos Humanos Irregulares que se
ubiquen en un drea fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, a través del programa
que para tal efecto establezca el Municipio, por conducto de la Dependencia que se designe para ello.

6.- Que el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, mediante Sesion
Ordinaria de fecha seis de enero de 2022 en el quinto punto inciso a), tiene a bien expedir el

siguiente:

ACUERDO Y LINEAMIENTOS DE PROGRAMA PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN.

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 1. El presente acuerdo tiene por objeto emitir el Programa para Regularizar los Asentamientos
Humanos Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, en lo subsecuente el Programa.

Articulo 2. Se contienen en el presente acuerdo, los lineamientos a que debe sujetarse ia reguiacion y
ejecucién del Programa.
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Articulo 3. Para efectos del presente acuerdo, se entendera por:

I Asentamiento Humano Irregular: El conglomerado demografico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las
autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en términos de lo
previsto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro;

Il Asociacion: La persona moral sin fines de lucro, constituida y conformada por los
colonos de un asentamiento humano irregular, con el fin de obtener su regularizacion;

M. Beneficiario: Persona fisica titular de derechos y obligaciones que cumple con los
requisitos sefialados en la Ley y, en consecuencia, es acreedor de ingresar al Programa;

V. Expediente Técnico Juridico Administrativo: el conjunto de programas y/o proyectos
de inversidn ubicados dentro de la circunscripcion territorial de la entidad federativa,
cuyos efectos o impactos estan relacionados con la visién estratégica de desarrollo
regional de la entidad federativa;

V. Regularizacién: Conjunto de actos juridicos, administrativos y materiales necesarios
para el otorgamiento de certeza juridica en la tenencia de la tierra y la incorporacion al
ordenamiento territorial urbano;

VI. Procedimiento: El conjunto de actos juridicos, administrativos y materiales tendientes
a la regularizacién y titulacion de asentamientos humanos irregulares;

VII. Promovente: Toda aquella persona que en términos del presente programa tenga
interés juridico en la regularizacion;

VIII. Propietario: La persona que registralmente aparezca como duefio del predio donde se

encuentra ubicado el asentamiento humano o predio a regularizar.

Articulo 4. En materia de procedimiento, la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro sera supletoria de la Ley.

Articulo 5. La vigencia del Programa comenzard a partir del dia siguiente en que se publique el
presente acuerdo en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal y durante la vigencia de la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios

Sociales del Estado de Querétaro, en lo subsecuente la Ley.

Articulo 6. El Programa tiene como finalidad constituirse como el mecanismo juridico a través del cual
los habitantes del Municipio de Tequisquiapan, podran acceder a los beneficios de la Ley.

Articulo 7. Los servidores publicos que en ejercicio de sus funciones soliciten o reciban gratificacién o
compensacién por el cumplimiento de su servicio, seran sancionados conforme a lo establecido en la
Ley de Responsabilidades vigente al momento de la infraccion.

Articulo 8. El Programa es publico, queda prohibido su uso con fines politicos, electorales, de lucro y
otros distintos a los establecidos.

Quien haga uso indebido del Programa deberd ser denunciado y sancionado de acuerdo con la Ley de
la materia.

Capitulo Segundo
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Articulo 9. El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas
del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda
como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del
Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demas

ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 10. Ademés del Encargado del Programa tienen competencia para intervenir en la ejecucion
del Programa, la siguiente autoridad:

l. El Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio.

Il El Secretario General del Ayuntamiento

Articulo 11. Son atribuciones del Encargado del Programa las siguientes:

I8 Dirigir y vigilar técnica, juridica y administrativamente el Programa;

I. Formular y someter a consideracion del Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio, la celebracidn con las instancias Estatales y Federales de
convenios de colaboracién y participacién en beneficio de la poblacién en general,
respecto de los Asentamientos Humanos Irregulares, susceptibles de regularizacion;

[l Proponer al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio
de Tequisquiapan, la celebraciéon con las instancias Estatales y Federales, de convenios
de colaboracién y participacién en beneficio de la poblacién en general, respecto de
los Asentamientos Humanos Irregulares, susceptibles de regularizacién.

V. Convocar, en caso de considerarlo necesario, al personal a su cargo, para realizar las
reuniones de trabajo extraordinarias tendientes a lograr los fines del Programa;

Ve Realizar en base a sus atribuciones, los actos tendientes a cumplir con el objetivo del
programa;

VI. Implementar en ejercicio de sus atribuciones, las acciones y procedimientos no

previstos en el presente acuerdo, que estime procedentes para el debido
cumplimiento de los objetivos del Programa;

VII. Proponer al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio
de Tequisquiapan, el nombramiento o remocién del personal encargado de la
ejecucién del Programa, bajo su direccién;

VIII. Rendir al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de
Tequisquiapan, en forma periddica, los informes necesarios acerca del desarrollo del
Programa hasta su culminacion;

IX. Difundir, con auxilio de las autoridades involucradas, los beneficios del Programa; y

X. Las demas que le confiera la Ley.

Articulo 12. La participacién de las instancias del Municipio de Tequisquiapan, consistira en:
I Emitir la informacién, dictdmenes y documentacién, necesarios para la debida
integracion del expediente técnico juridico y administrativo;
| e Coadyuvar y colaborar con el Encargado del programa, para lograr la ejecucién y
cumplimiento del mismo.

Capitulo Tercero
Del Asentamiento Humano Irregular

Articulo 13. De conformidad con el articulo 9 de la Ley, son materia del Programa, los Asentamientos
Humanos [rregulares que reunan las siguientes caracteristicas: B L e
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I Que el uso de suelo de la zona en que se ubique el Asentamiento Humano Irregular,
sea apto para vivienda, en términos de las disposiciones en materia de desarrollo
urbano aplicables;

I Que no se encuentre ubicado en zonas de riesgo o zonas no aptas para desarrollo
urbano; :

[l Que la conformaciéon del Asentamiento Humano Irregular, tenga una antigiiedad
minima de cinco afios a partir de la entrada en vigor de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro;

V. Contar con al menos dos sistemas de infraestructura urbana en el Asentamiento
Humano Irregular. En caso de no ser asi, la autoridad correspondiente podré diferir el
cumplimiento de este requisito, si considera viable la dotacién de servicios;

V. Que exista un dictamen de factibilidad por parte de las autoridades competentes, para
coadyuvar en la dotacion de servicios basicos e infraestructura;
VI. Que la superficie del predio origen que lo conforma, se encuentre libre de procesos

administrativos, judiciales, gravdmenes que afecten o puedan afectar el derecho de
posesidn o de propiedad del mismo;

VIL. Que el origen de su conformacién no sea el de un fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
VIIL. Tener una ocupacién real de al menos el treinta por cierto de los lotes que lo

conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de

regularizacion.

Capitulo Cuarto
De la Solicitud de Inicio de Procedimiento

Articulo 14. El procedimiento de regularizacion iniciara con el escrito que formule la asociacion que
tenga interés juridico en la regularizacién del Asentamiento Humano Irregular.

En el caso de que el procedimiento hubiera sido iniciado por una persona fisica, deberd constituir una
asociacién, la cual serd la responsable de participar en el procedimiento de regularizacion; la
asociacién podrd presentar su solicitud de inicio de procedimiento de regularizacion por escrito, ante
el Encargado del Programa, misma que deberd contener lo establecido por el articulo 15 de la Ley:

3 Nombres y firmas autdgrafas de los representantes de la asociacion que promueve la
regularizacidn del asentamiento humano irregular, debiendo acompafiar en el caso de
la asociacion, el documento que acredite su existencia y, en su caso, el documento que
acredite la personalidad juridica de sus representantes, cuando no conste en el mismo
documento; '

I. Domicilio para recibir notificaciones, el que deberd ubicarse en la cabecera del
Municipio y, en su caso, los autorizados para recibirlas y consultar el expediente;

[l Identificacion geogréfica del bien inmueble, mediante croquis que indique su ubicacion
o plano elaborado conforme a las normas técnicas e inscritas en la Direccion General
de Catastro del Estado, y en la dependencia municipal competente, y que
preferentemente contenga las calles, manzanas, y toda divisién interna existente en el
mismo;

V. Certificados de propiedad y de libertad de gravamen, expedidos por el Registro Publico

e de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, respecto del predio objeto
del procedimiento de regularizacion;
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V. La indicacién del estado que guarda el asentamiento humano irregular, en relacion con
la antigliedad del mismo, la propiedad y los tramites realizados ante las autoridades,
respecto de la regularizacién y de las peticiones de servicios publicos o sistemas de
infraestructura urbana, debiendo acompafar los documentos que cuente; y

VI. Listado de los posesionarios del asentamiento humano irregular, expedida por el
promovente, indicando la ubicacién de sus predios, en relacién al croquis o plano
exhibido.

Capitulo Quinto
Del Procedimiento

Articulo 15. El procedimiento de regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, a través del
Programa constara de las siguientes etapas:

I Solicitud de inicio de procedimiento;

Il Emisién del dictamen de procedencia, por parte del Encargado del Programa;

Il Integracion del expediente técnico juridico administrativo;

V. Emisién del dictamen de viabilidad, por parte del Encargado del Programa y su
presentacion al ayuntamiento;

V. Emisién del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacién o determine la
improcedencia de la misma;

VI. Expedicién del acuerdo que declare el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
la autorizacién de regularizacién;

VII. Ejecucién del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacion.

Articulo 16. La solicitud de inicio de procedimiento se llevard conforme a lo dispuesto en el articulo 14
de este Acuerdo.

Si la solicitud de procedimiento omite alguno de los requisitos a que se refiere el articulo 14 de este
Acuerdo, el Encargado del Programa prevendra al promovente a fin de que, en un plazo no mayor a
sesenta dias naturales la complemente, exhiba o aclare, apercibiéndole que de ser omiso se tendra por

no presentada la solicitud.

Articulo 17. Recibida la solicitud de inicio del procedimiento, en los términos previstos por este
Acuerdo, se dictard Acuerdo de Inicio de Procedimiento de Regularizacién, el que se notificara
personalmente a la asociacién promovente.

Articulo 18. Emitido el Acuerdo de Inicio de Procedimiento de Regularizacién, el Encargado del
Programa procedera a la integracion del expediente técnico juridico administrativo, a cuyo efecto
realizara las acciones estipuladas en el articulo 18 de la Ley.

Articulo 19. De cumplirse con lo previsto en el articulo 18 de este Acuerdo, y debidamente integrado el
expediente técnico juridico administrativo, el Encargado del Programa procedera a elaborar el
dictamen de viabilidad de la regularizaciéon conforme a lo establecido en el articulo 24 de la Ley.

Articulo 20. El Ayuntamiento determinard la conformidad con el dictamen de viabilidad, en caso de no
estar conforme, lo devolverd al Encargado del Programa con las consideraciones que estime
pertinentes, a efecto que se rinda un nuevo dictamen.

El Acuerdo que declare procedente la regularizacién, contendrd lo establecido en el articulo 29 de la
Ley.
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El Acuerdo que se emita se notificard personalmente al promovente y este debera publicarse en la
Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, e inscribirse en copia certificada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del

Estado de Querétaro.

Articulo 21. Aprobado y expedido el Acuerdo de Procedencia que autorice la regularizacién, se
procederd a:

. Realizar lo establecido en el articulo 31 de la Ley;

I. Entregar las escrituras individuales, a favor de los beneficiarios.

Capitulo Sexto
Del Acuerdo de Cancelacién del Procedimiento de Regularizacion

Articulo 22. Las autoridades competentes que detecten alguna irregularidad durante el procedimiento
de regularizacién, daran aviso al Encargado del Programa, sefialando la irregularidad y el nimero de
expediente que corresponda, a efecto de que se analice y se determine lo conducente.

Articulo 23. El Acuerdo de Cancelacidén del Procedimiento de Regularizacién, puede darse durante la
ejecucién del procedimiento de regularizacion, por las siguientes causas:
I A causa de irregularidades que sobrevengan durante el proceso de regularizacion;
Il. Que el Asentamiento Humano Irregular no cumpla con los requisitos necesarios para
su regularizacion;
Il. Por desistimiento del promovente;

V. Por falsedad en las declaraciones realizadas;

V. Por falta de interés del promovente;

VI. Por incumplimiento de obligaciones que se contraigan en los convenios de
colaboracion realizados durante el procedimiento de regularizacion

VII. Las demds que se desprendan de la Ley.

Articulo 24. En aquellos casos en los que el procedimiento deba extinguirse por cualquiera de las
causas referidas en el numeral que antecede, se debera notificar de manera personal por parte del

Encargado del Programa al promovente.

Articulo 25. En contra de la resolucién de terminacién del procedimiento que emita el Encargado del

Programa, el solicitante podra optar por:
L. Interponer el recurso de revision previsto por la Ley de Procedimientos

Administrativos del Estado de Querétaro; o bien,
Il. Acudir en la via jurisdiccional contencioso-administrativa.

Articulo 26. Contra la resolucién de terminacién del procedimiento que emita el tribunal, procede el
recurso de apelacién que se substanciard y resolvera de conformidad con las disposiciones del Cédigo

de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

Articulo 27. Cuando el solicitante se desista del procedimiento materia de esta Ley, o que el
procedimiento haya sido cancelado por alguna de las causales establecidas en el presente
ordenamiento, s6lo podré optar por los procedimientos de regularizacién que establezcan otras leyes,
cuando la resolucién de terminacion del procedimiento que se dicte por tal desistimiento, haya
quedado firme.

#
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta

Municipal de Tequisquiapan, Qro.

Articulo Segundo. La vigencia del presente Acuerdo, serd al dia 30 del mes de septiembre del afio
2024.

Articulo Tercero. De conformidad con lo establecido en el articulo Tercero transitorio de la Ley, los
procedimientos iniciados durante la vigencia de la Ley, deberdn ser concluidos por la autoridad
encargada de la substanciacion del procedimiento, con base en las disposiciones de dicha Ley.

LIC. JOSE ANTONIO MEJIA LIRA
Rubrica
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

LIC. JOSE ANTONIO MEJIA LIRA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TEQUISQUIAPAN,
QRO., EN EJERCICIO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 149 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE QUERETARO, PROMULGO EL ACUERDO Y LINEAMIENTOS DE PROGRAMA PARA
REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, EN
LA SEDE OFICIAL DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES ENERO DEL DOS MIL
VEINTIDOS, PARA SU PUBLICACION Y DEBIDA OBSERVANCIA.

LIC. JOSE ANTONIO MEJIiA LIRA
Rubrica
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.



