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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(PRIMERA PUBLICACION)

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3480/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar vy,

CERTIFICO

Que mediante Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de mayo de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 115 fraccidn V inciso f), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo pérrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos; 156, 197, 198, 199, 200, 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccién VIll,
49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
ACEPTA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA FRACCION 2 QUE SE DESPRENDIO DE
LA PARCELA NUMERO 185 Z-7 P1/4 DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,012.426 m2, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS: AL NORESTE 74.00 m, CON DERECHO DE PASO; AL SURESTE 81.24 m, CON FRACCION 1; AL
ORIENTE 74.00 m, CON TIERRAS DE USO COMUN; AL NOROESTE EN 81.24 m, CON RESTO DEL PREDIO; EN
CONCEPTO DE AREA DE TRANSMISION GRATUITA, EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; SE APRUEBA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO CON UNA SUPERFICIE DE 52,313.16 m2, CONSISTENTE EN 132 AREAS
PRIVATIVAS PARA VIVIENDA Y SE AUTORIZA LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN — EZEQUIEL MONTES
KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LO CUAL FUERA SOLICITADO POR EL LIC.
JORGE ZURITA ROCHA, REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANOS, S.A. DE C.V,;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de abril de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por el Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y
Urbanaos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de la Declaratoria de Régimen en Condominio,
la aprobacion del drea de transmision y autorizacién para venta de lotes del Desarrollo Habitacional
denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro”,
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Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 6,133 de fecha 22 de junio de 1998, pasada ante la fe del
Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Publico Titular de la Notarfa nimero 81 de la demarcacidn
Notaria de Monterrey, Nuevo Ledn, en la que se hace constar el cambio de denominacién de “Club la Hacienda
de Tequisquiapan, S.A. de C.V.” a "Desarrollos Hoteleros y Urbanos, Sociedad Anénima de Capital Variable”, en
cumplimiento de los acuerdos tomados en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada en fecha
26 de mayo de 1998, cuyo objeto de la sociedad es, entre otros: “a) Adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar,
administrar, lotificar, alquilar, vender, dar o tomar en arrendamiento, subarrendamiento, gravar, explotar y en
general, celebrar todo tipo de contratos y negocios en cualquier forma con toda clase de inmuebles.”; b) ...; c) ...;
d) Construir, adquirir, enajenar, poseer, dar o tomar en arrendamiento o subarrendamiento, administrar y
negociar en general con toda clase de bienes inmuebles; e) ...; f) ...; g) La Adquisicion y tenencia bajo cualguier
titulo, de los bienes inmuebles que se requieran, en la extension necesaria para el cumplimiento de su objeto
social; ...”; estableciendo en su articulo 30°, que el Consejo de Administracion o el Administrador Unico, en su
caso, serd el Representante Legal de la sociedad con todas las facultades generales y las especiales conforme a la
Ley, designando al Licenciado Juan Zurita Lagunes como Delegado Especial de la ahora denominada empresa
Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
nimero 6875, Fol. — Vol. 207 — 139 Libro No. 4 Tercer Auxiliar, Actos y Contratos Diversos, Seccién Comercio,

Monterrey N.L. el 06 de octubre de 1998.

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 27,196 de fecha 22 de septiembre de 2020, pasada ante la fe del
Notario Publico Titular No. 7 de San Juan del Rio, Qro., en la que se hacen constar los siguientes actos:

a. Elcontrato de compraventa celebrado por el sefior Juan Zurita Lagunes, representado en este acto por el
sefior Carlos Alberto de Hoyos Martinez como vendedor y Desarrollos Hoteleros Urbanos, S.A. de C.V.
como comprador del lote de terreno ubicado en Boulevard de las Haciendas S/N, Fraccionamiento
Residencial Haciendas de Tequisquiapan, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de
14,245.52 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

e AL NORESTE: 256.69 m linda con Eugenio Nicolau B;

e  ALSUR:229.85 m linda con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan;

e AL ORIENTE: 5.00 m linda con el Libramiento de la Carretera Tequisquiapan - Ezequiel Montes;
L AL PONIENTE: 120.00 m linda con resto del Predio.

b. La protocolizacién del oficio de autorizacién de fusion nimero DDUYV-744-05/09/2019 de fecha 05 de
septiembre de 2019 emitido por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, de los predios ubicados en
Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, el primero de la
Fraccién 1 con una superficie total de 38,286.48 m2 identificado con la Clave Catastral 170 100 106 038
001 y el segundo de la Fraccidén 2 con una superficie total de 14,245.52 m2, identificado con la clave
catastral 170 100 106 038 002, quedando una superficie total de 52,313.823 m2, con las siguientes

medidas y colindancias:

e AL NORESTE: 223.05, 102.84 m y 185.75 m, colindan con Eugenio Nicolau B;

° AL SUR: 474.50 m, colindan con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan;
° AL ORIENTE: 5.00 m con el Libramiento de la Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes;
° AL PONIENTE: 197.22 m con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan

Documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de |a Propiedad — Compraventa de inmuebles, bajo
el folio inmobiliario 00050404/0002 de fecha 10 de junio de 2022,

3.- Copia simple del recibo oficial nimero 579291 de fecha 18 de abril de 2023expedido por la Secretaria de
Finarnizas Fablicas Municipales de Tequisquiapan, Qio. que ampara ¢ pago del-limpueste Predial-Urbano del
predio ubicado en Carretera Federal 120, Residencial Haciendas de Tequisquiapan, identificado con la clave

catastral 170100106038001.
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4.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido con el comprobante nimero 0143-2023 por el cual
se asigné el nimero oficial km 6 + 501 al predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes,
Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 21 de marzo de 2023.

5.- Copia simple del instrumento publico nlimero 27,770 de fecha 08 de mayo de 2018, pasado ante la fe del
Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Publico Titular de la Notaria niumero 81 de la demarcacion
notarial correspondiente al primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, documento en que se hace
constar la comparecencia de Juan Zurita Lagunes a fin de otorgar un poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracidn y representacion legal, actos de dominio, cambiario, en materia laboral y para otorgary
revocar poderes, mandatos y conferir representacion a favor de JORGE ZURITA ROCHA, con facultades, entre
otras para representar a la poderdante en todos los tramites, procedimientos administrativos o gestiones ante
cualquiera de las oficinas, delegaciones o mddulos de Servicio de Administracién Tributaria, asimismo podra ser
ejercido con todas las facultades que sean necesarias para que en nombre y representacién de la poderdante,
realice la solicitud, firma, gestién, entrega y recepcion de cualquier tipo de documento u otra dependencia de
cualquier orden de gobierno; ceder en pago o donar bienes de la poderdante de convenir asf a los fines sociales.

6.- Copia simple de |a credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Zurita Rocha Jorge, con domicilio en Calle Bosques de Encinos No. 1106, Colonia Bosques del Valle, C.P.
66250, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con nimero de identificacion 1280088876.

7.- Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-775-24/09/2019 DUS-
092/2019 de fecha 24 de septiembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina que habiendo
revisado la Tabla de Normatividades del Uso de Suelo, el predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501 se encuentra en Zona H2 (Habitacional de hasta 200 hab/Ha.) por lo que se considera
FACTIBLE para ubicar un Desarrollo Inmobiliario.

8.- Copia simple de la Autorizacién de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-
966/05/11/2020 de fecha 05 de noviembre de 2020 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el condominio tipo
horizontal con 132 drea privativas y 38 areas comunes, denominado “LAS KINTAS” ubicado en Carretera
Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con
clave catastral 170100106038001.

9.- Copia simple del Estudio de Impacto Vial elaborado por el Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, con cédula
profesional 2161260, con sello de visto bueno — condominio en fecha 05 de noviembre de 2020, mediante oficio
nimero DDUYV-966/05/11/2020.

il

10.- Copia simple del oficio nimero UCADES.IA.IPIA 99010 suscrito por el Director de Ecologia, S. Pub. Ing. José
Manuel Urbiola Ledesma de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia del Estado de
Querétaro; expedido a favor de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V,, por el cual se dictamina FACTIBLE

el proyecto.

11.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-852/02-10-2020, por el que se expide Licencia de Demolicién nlimero
236/2020 en fecha 02 de octubre de 2020, suscrita por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., por el cual se autoriza la demolicién de las
construcciones gue se encuentran en el interior del predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, identificado con la Clave Catastral 170100106038001.

12.- Copia simple del oficio niimero DDUYV-970/06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020, suscrito por el
Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Arn; con el que se otorga el Visto Bueno al Provecto de Relotificacion del Condominio “Las
Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, el cual cuenta con una superficie de
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52,313.16, consistente en 132 d4reas privativas para vivienda, identificado con la Clave Catastral
170100106038001 y el siguiente cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUPERFICIE M2 PORCENTAJE %
CASETA DE VIGILANCIA 9.00 0,050109
CAMELLON 61.96 0,344973
AREA VERDE 1,2,3,4Y5 629.25 3,503453
CONTENEDOR DE BASURA 27.20 0,151440
MURO LLORON 16.62 0.092535
AMENIDADES 3.021,88 16,880493
TANQUE DE AGUA 209.73 1,167706
POZO DE AGUA 124,75 0,694566
FUENTE 62.79 0,349594
ESTACIONAMIENTO 1,2Y 3 330,65 1,840949
DERECHO DE PASO 462,42 2,574600
BANQUETA 3.642,56 20,280555
ARROYO VEHICULAR 9.352,04 52,069028
TOTAL 17.960,85 100,000000
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 NO. DE LOTES PORCENTAIE %
AREAS PRIVATIVAS 34.344,33 132 65,651
AREAS COMUNES 17.960,85 38 34,333
AFECTACION DE PREDIO 1 5,713 0,011
AFECTACION DE PREDIO 2 2,267 0,004
52.313,16 170 100,000

13.- Copia simple del recibo oficial nimero.499853 expedido por la Secretaria de Finanzas Plblicas Municipales
por el cual se cubren los Derechos de Desarrollo Urbano por concepto de Relotificacién de Condominio
Horizontal Las Kintas, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Qro.

14.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1044-27/11/2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, suscrito por el
Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Qro; con el que se revalida la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio
Las Kintas, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, para construir un desarrollo
inmobiliario, bajo la modalidad de “Condominio Horizontal habitacional” de 132 areas privativas y 38 dreas
comunes (barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacién y banquetas, estacionamiento y casa club), cuya
conformacién del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento el cual consiste en 132 dreas privativas y 38 dreas comunes, siendo las
siguientes:

EUADBRS BEAREAS €BMUNES
SUPERFICIE M2

PORCENTAIE %

DESCRIPCION
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CASETA DE VIGILANCIA 9.00 0,050109
CAMELLON 61.96 0,344973
AREA VERDE 1,2,3,4Y5 629.25 3,503453
CONTENEDOR DE BASURA 27.20 0,151440
MURO LLORON 16.62 0.092535
AMENIDADES 3.021,88 16,880493
TANQUE DE AGUA 209.73 1,167706
POZO DE AGUA 124,75 0,694566
FUENTE 62.79 0,349594
ESTACIONAMIENTO 1,2 Y 3 330,65 1,840949
DERECHO DE PASO 462,42 2,574600
BANQUETA 3.642,56 20,280555
ARROYO VEHICULAR 9.352,04 52,069028
TOTAL 17.960,85 100,000000
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 NO. DE LOTES PORCENTAIE %
AREAS PRIVATIVAS 34.344,33 132 65,651
AREAS COMUNES 17.960,85 38 34,333
AFECTACION DE PREDIO 1 5,713 0,011
AFECTACION DE PREDIO 2 2,267 0,004
52.313,16 170 100,000

15.- Copia simple del Analisis de compactacidn para ensayo dindmico AASHTO; Informe de Compactacion en la
capa de SUB-RASANTE ensayos 110/117 y 115/119 elaborados por la Ing. Marlene Martinez Gonzalez, Jefe del
Departamento Técnico, con cédula profesional TSU en Construccién No. 12101465 y el Ing. Jests Leonardo Flores
Castro, Director General con cédula profesional 1090614 del Laboratorio de Mecdnica de Suelos y Analisis de
Materiales con Registro ALCCA No. 2, ubicado en Avenida Nueces No. 33, Fraccionamiento Los Nogales, San Juan
del Rio, Querétaro; en los que se manifiesta la observacidn de que la compactacion que acusa la capa ensayada
cumple con el 95% especificado.

16.- Copia simplede la Licencia de Construccidn para la obra que consiste en Revalidacién — Ejecucic‘m de obras
de urbanizacién con folio nlimero 0092 concedida para Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V,, para la
obra ubicada en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro, con vigencia
al 23 de noviembre de 2023. Copia simple del recibo oficial nimero 449677 expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales por concepto de Licencia de construccién de obra de urbanizacién (revalidacién),
en fecha 26 de noviembre de 2019.

17.- Copia simple del recibo oficial nimero 517867 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales
de Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 21 de junio de 2021, por concepto de Supervision de Obras de
Urbanizacion del Condominio Horizontal “Las Kintas”.

18.- Presupuesto de obras de urbanizacién presentado por el |. Arg. Jorge Juan Landeros Campos con cédula
profesional 2161260, CASJRAC. 96-009, con fecha 08 de junio de 2020.

19.- Copia simple del recibo oficial nimero 518005 expedido por |a Secretaria de Finanzas Publicas Municipales
de Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 26 de junio de 2021, por concepto de Impuesto sobre Fraccion,
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Condominio sobre el area vendible de 34,344.13 en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501,
Tequisquiapan, Querétaro.

20.- Nimeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan —
Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro, en fechas 1°y 9 de Febrero de 2022, por el Arg. Marco
Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda.

21.- Copia simple del oficio nimero SZSIR-093/2020 de fecha 27 de julio de 2020, suscrito por el Ing. Héctor Jesus
Barrios Merino, superintendente de la Divisién de Distribucién Bajio, Zona San Juan del Rio, de la Comision
Federal de Electricidad por el cual le informa al Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, Director Responsable de
Obra, que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energfa eléctrica requerido para el Desarrollo
Habitacional ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro.

22.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “Desarrollos
Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.L, C. Juan Zurita Lagunes, Representante Legal, respecto del Condominio tipo
horizontal denominado “LAS KINTAS” expedido en fecha 29 de diciembre 2021 mediante oficio nimero DDUYV-
307-29/12/2021 suscrito por el Argq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacion:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-307-29/12/2021

ASUNTO: Declaratoria de régimen de propiedad en
Condominio para el Desarrollo Inmobiliario
Denominado “LAS KINTAS”

Tequisquiapan, Querétaro a 29 de diciembre de 2021.

DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANOS, S.A. DE C.V.
C. JUAN ZURITA LAGUNES

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE.

En atencién a su escrito de fecha 28 de Diciembre del presente afio, recibido en esta Direccién a mi cargo,
mediante la cual solicita la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, DEL CONDOMINIO
TIPO HORIZONTAL DENOMINADO “LAS KINTAS”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes Km 6 +
501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, propiedad de la Persona Moral Desarrollos Hoteleros y Urbanos,
S.A. de C.V., misma que acredita con escritura nimero 27,196 de fecha 22 de septiembre de 2020 emitida por el
Lic. José Ignacio Paulin Posada, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 7, de la demarcacion de San
Juan del Rio, Querétaro, con una superficie de 52,313.16 segin proyecto presentado, el cual consta de 132 dreas
privativas y 38 dreas comunes, con Uso de Suelo Habitacional, conforme a Dictamen de Uso de Suelo DUS-

002/2019, de fecha 24 de septiembre de 2019, al respecto y:

CONSIDERANDO

Que mediante oficio DDYUV-908/12/11/2019 de fecha 13 de noviembre de 2019, obtuvo el Visto Bueno al
nrayecta y Denaminacidn consistente en Condominio Tipo Residencial Horizontal denominado “Las Kintas”,
otargado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan.
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Que mediante oficio DDUYV-1044-27/11/2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, obtuvo la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién del Condominio, otorgado por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Municipio de Tequisquiapan.

Que mediante oficio DDUYV-970/06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020, obtuvo el Visto Bueno
al Proyecto de Re lotificacion consistente en Condominio Tipo Horizontal Denominado “Las Kintas”,
oforgado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan.

RESOLUTIVO

Con base al articulo 12 tercer pdrrafo, 226 fracciones V' y Vi, 237, 238, 239, 240 y 241 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro, la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, acorde a lo dispuesto en los
articulos 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl y 60 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y de acuerdo al Avance de
Obras de Urbanizacion el cual presenta un avance de 35%, emite la

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL
CONDOMINIO TIPO HORIZONTAL DENOMINADO “LAS KINTAS”

El cual consta de 132 dreas privativas y 38 dreas de uso comdin, dicho Condominio tiene una superficie de
52,313.16 m2, segtn proyecto presentado, quedando de la siguiente forma:

CUADRO DE AREAS
LOTE TIPO MEDIDAS SUPERFICIE CANTIDAD SUP;:;)TAL
1 IRREGULAR 3.57,11,75 X 19.45 X 14.23 X 24.56 321.34 1.00 321.34
2 IRREGULAR 10.00 X 24.56 X 10.00 X 24.57 245.64 1.00 245.64
3 IRREGULAR 10.00 X 24.57 X 10.00 X 24.59 245,79 1.00 245,79
4 IRREGULAR 10.00 X 24.59 X 10.00 X 24.60 245.94 1.00 245.94
5 IRREGULAR 10.00 X 24.60 X 10.00 X 24.62 246.09 1.00 246.09
6 IRREGULAR 10.00 X 24.62 X 10.00 X 24.63 246.24 1.00 246.24
7 IRREGULAR 10.00 X 24.63 X 10.00 X 24.65 246.39 1.00 246.39
8 IRREGULAR 10.00 X 24.65 X 10.00 X 24.66 246.54 1.00 246.54
9 IRREGULAR 10.00 X 24.66 X 10.00 X 24.68 246.69 1.00 246.69
10 IRREGULAR 10.00 X 24.68 X 10.00 X 24.69 246.84 1.00 246.84
11 IRREGULAR 10.00 X 24.69 X 10.00 X 24.71 246.99 1.00 246.99
12 IRREGULAR 10.00 X 24,71 X 10.00 X 24.72 247.14 1.00 247.14
13 IRREGULAR 10.00 X 24.72 X 10.00 X 24.74 247.29 1.00 247.29
14 IRREGULAR 10.00 X 24.74 X 10.00 X 24.75 247.44 1.00 247.44
15 IRREGULAR 10.00 X 24.75 X 10.00 X 24.77 247.59 1.00 247.59
2}? IEF}EE_U_I{\FE Z_l(!%) Z( %é_l'/’? X 10.00 X 24.78 247.74 1.00 247.74
17 IRREGULAR 10.00 X 24.78 X 10.00 X 24.80 247.89 1.00 247.89
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18 IRREGULAR 10.00 X 24.80 X 10.00 X 24.81 248.04 1.00 248.04
19 IRREGULAR 10.00 X 24.81 X 10.00 X 24.83 248.20 1.00 248.20
20 IRREGULAR 10.00 X 24.83 X 10.00 X 24.84 248.35 1.00 248.35
21 IRREGULAR 10.00 X 24.84 X 10.00 X 24.86 248.50 1.00 248.50
22 IRREGULAR 10.00 X 24.86 X 10.00 X 24.87 248.65 1.00 248.65
23 IRREGULAR 10.00 X 24.87 X 10.00 X 24.89 248.80 1.00 248.80
24 IRREGULAR 10.00 X 24.89 X 10.00 X 24.90 248.95 1.00 248.95
25 IRREGULAR 10.00 X 24.90 X 10.00X 24.92 249.10 1.00 249.10
26 IRREGULAR 10.00 X 24.92 X 10.00 X 24.93 249.25 1.00 249.25
27 IRREGULAR 10.00 X 24.93 X 10.00 X 24.95 248.40 1.00 249.40
28 IRREGULAR 10.00 X 24.95 X 10.00 X 24.96 249,55 1.00 249.55
29 IRREGULAR 10.00 X 24.96 X 10.00 X 24.98 249.70 1.00 249.70
30 IRREGULAR 10.00 X 24.98 X 10.00 X 24.99 249.85 1.00 249.85
31 IRREGULAR 10.00 X 24.99 X 10.00 X 25.01 250.00 1.00 250.00
32 IRREGULAR 10.00 X 25.01 X 10.00 X 25.02 250.15 1.00 250.15
33 IRREGULAR 5.05 X 25.02 X 10.08 X 19.15,7.31 246.70 1.00 246.70
33.00 8,252.77

CUADRO DE AREAS
34A47 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 14.00 3,500.00
48 IRREGULAR 26,22 X 12.29 X 25.00 X 20.18 405.87 1.00 405.87
15.00 3,905.87

CUADRO DE AREAS
49 IRREGULAR 17.89 X 25.00 X 10,00 X 26.22 348,69 1.00 348.69
50 A 65 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 16.00 4,000.00
66 IRREGULAR B35, T11X23.00 X535 ,4:50 & 293.38 1.00 293.38

25.00

67 A 76 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 10.00 2,500.00
28.00 7,142.07

CUADRO DE AREAS
27 IRREGULAR 15022238 X 1500 42,42 a3l L0 RS
1,00 141.31
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CUADRO DE AREAS
78 A 86 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 9.00 2,250.00
87 IRREGULAR 10.33 X 12.33 X 18.22, 0.22 X 25.00 274.45 1.00 274.45
88 A 89 REGULAR 10.00 X 30.00 X 10.00 X 30.00 300.00 2.00 600.00
90 A 94 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 5.00 1250.00
95 IRREGULAR 30.03 X 5.00 X 25.00 X 13.90 264.78 1.00 264.78
96 IRREGULAR 26,22 X 27.69 X 25.00 X 35.58 790.93 1.00 790.93
97 A 109 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 13.00 3,250.00
110 IRREGULAR 26.22 X 11.80 X 25.00 X 19.70 393.77 1.00 393.77
111 REGULAR 16.73 X 25,00 X 8.83 X 26.22 319.47 1.00 319.47
112 A 117 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 6.00 1,500.00
118 A 121 IRREGULAR 10.00 X 30.00 X 10.00 X 30.00 300.00 4.00 1,200.00
122 A 123 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 2.00 500.00
124 REGULAR 2068 X200 NGT, 258 4 294.90 1.00 294.90
25.00
125 IRREGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 1.00 250.00
126 IRREGULAR 10.27 X 17.45, 8.38 X 13.90 X 25.00 270.55 1.00 270.55
127 IRREGULAR 19.47 X 7.78 X 25.10 X 0.40, 17.45 272.52 1.00 272.52
128 IRREGULAR 25.10X 10.00 X 25.11 X 10.00 251.04 1.00 251.04
129 A 130 REGULAR 25,11 X 10.00 X 25,11 X 10.00 251.11 2.00 502.22
53.00 14,434.63
CUADRO DE AREAS
131 IRREGULAR 11.81 X 21.96 X 10.65 X 27.07 261.03 1.00 261.0.;
132 IRREGULAR 11.81 X 16.85 X 10.65 X 21.96 206.65 1.00 206.65
2,00 467.68
132.00 34,344.33
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION TIPO USO DE SUELO MEDIDAS SUP;III:ICIE CANTIDAD Tf)t:’l:L
M2
CASETA DE VIGILANCIA REGULAR ;%SFZ':'SZ 3§?SQX§3§?SQX 9.00 1 ?OEJ
CAMELLON IRREGULAR CAMELLON 61.96 i} 61.96
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6.01 X 4.50 X
AREA VERDE 1 REGULAR AREA VERDE ol i 27.02 1 27.02
AREA VERDE 2 IRREGULAR | AREA VERDE 44'821; 22'35 A 392.42 1 392.42
AREA VERDE 3 IRREGULAR | AREA VERDE 122.41 1 122.41
AREA VERDE 4 IRREGULAR | AREA VERDE 11.25 1 11.25
AREA VERDE 5 IRREGULAR | AREA VERDE 17'788"‘5169'72 4 76.15 1 76.15
CONTENEDOR DE CONTENEDOR | 5.82X4.42 X ‘
BASURA IRREGULAR DE BASURA 7.75 X 3.98 220 L a0
MURO LLORON IRREGULAR | MURO LLORON 16.62 1 16.62
AMENIDADES IRREGULAR | AMENIDADES 3,031.88 1 3,031.88
TANQUE DE AGUA IRREGULAR | T NQUEDE 209.73 1 209.73
AGUA
POZO DE AGUA IRREGULAR | POZO DE AGUA 124.75 1 124.75 I
FUENTE IRREGULAR FUENTE 62.79 i 62.79
ESTACIONA 2.50 X 6.00 X
ESTACIONAMIENTO 1 REGULAR NIRRT S B 15.00 6 90.00
ESTACIONA 2.50 X 6.00 X
ESTACIONAMIENTO 2 REGULAR SERTES e 15,00 6 90.00
ESTACIONA
ESTACIONAMIENTO 3 IRREGULAR MIENTO 10 150.65
DERECHO DE PASO IRREGULAR DER,EE?S - 462.42 1 462.42
BANQUETAS IRREGULAR | BANQUETAS 3,642.56 1 3,642.56
ARROYO
ARROYO VEHICULAR IRREGULAR CERIET 9,352.04 1 9,352.04
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 PORCENTAJES % | No. LOTES
AREAS PRIVATIVAS 34,344.33 65.6514 132
AREAS COMUNES 17,960.85 34.3333 38
BANQUETAS
ARROYO VEHICULAR
AFECTACION DE PREDIO 1 5.713 0.0109
AFECTACION DE PREDIO 2 2.267 0.0043
52,313.16 100 170

Las presentes tablas fueron proporcionadas por Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., por lo que cualquier |
omision en la misma es responsabilidad del Ing. Arg. Jorge Juan Landeros Campos, con cédula profesional i
2161260 y Registro en el Colegio de Arquitectos CASIRAC 96-009, Director Responsable de Obra y el C. Lic. Jorge
Zurita Rocha Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., Propietario; por lo que en
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términos del articulo 17 primer pdrrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se
le previene tanto al propietario como a su Director Responsable de Obra, para que en términos de tres dias
hdbiles a partir de que surta efecto la notificacién del presente oficio, manifieste cualquier aclaracién u omisién
que deba ser tomada en cuenta, de no precisarlo dentro de dicho término y con la claridad debida, se entenderd
que estd de conformidad con el contenido de las tablas consignadas en el mismo.

Al apéndice de la escritura, se agregardn el plano general, los planos de cada una de las unidades de propiedad
exclusiva y propiedad comin detallado, drea destinada a caseta de vigilancia, camellon, dreas verdes,
contenedores de basura, amenidades, tanque de agua, pozo de agua, fuente, estacionamiento, banquetas y
arroyo vehicular, documentos administrativos que dan origen a la autorizacion del condominio, asi como el
Reglamento Interno del Condominio.

Por lo anterior y a efecto de darle plena validez a los actos regulados por el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, deberdn inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial correspondiente a
esta Municipalidad, previa a protocolizacién ante Notario que designe.

El Notario quien tiene la facultad y responsabilidad de hacer constar dentro del testimonio que emita el
cumplimiento de la autorizacidn o resolucidn administrativa emitida, dando fe del cumplimiento de todas y cada
una de las determinaciones y condicionantes sefialadas dentro de la misma, asi también deberd hacer constar:

El plano general del terreno y el plano de distribucion que contenga la ubicacion, supetrficie, medidas y linderos
correspondientes a cada una de las dreas, departamentos, viviendas, casas o locales de propiedad privada, asi
como los elementos comunes que integran el condominio e igualmente el Reglamento de Administracion del
Condominio en el que consten los derechos y obligaciones de los condominios.

Por lo que de conformidad a lo sefialado por el articulo 112 y 226, dos ultimos pdrrafos del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, los notarios solo autorizan certificaciones, ratificaciones o escrituras en que se contengan
los actos o contratos requlados por el ordenamiento invocado, previa exhibicion de la autorizacion
correspondiente y de los planos relativos, asimismo los encargados del Registro Publico de la Propiedad, se deben
abstener de inscribir las escrituras que no cumplan con lo establecido en el ordenamiento antes aludido.

Y por lo dispuesto en el mismo ordenamiento antes citado, son solidariamente responsables los propietarios de
los inmuebles, los notarios publicos, fedatarios y funcionarios, asi como todas aquellas personas que por su
conducta favorezcan a ejecutar conductas que contravengan las disposiciones del ordenamiento citado,
constituyendo infracciones por parte de los encargados de los Registros Publicos, Notarios y en general, a los

funcionarios investidos de fe publica.

CONDICIONANTES

I. Deberd de transmitir mediante escritura publica al Municipio de Tequisquiapan, el 10% (diez por ciento)
del pago de drea de Donacién, siendo este un total de 5,232.31 m2, deberd de entregar al Municipio de
Tequisquiapan el drea de afectacion del predio 1 consistente en 5.713 m2 y predio 2 consistente en 2.267

m2.

Asimismo, de acuerdo a los articulos 247, 248, 249, 250, 251, 252 y demds aplicables del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro, una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, el promovente solicitard por
escrito a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Dictamen Técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas
obras, serd expedido por la Direccidn en coordinacién con el Ayuntamiento y deberd hacerse del conocimiento del
promotor y de la asamblea del condominio, si la hubiere y deberd publicarse, para su validez legal segtin lo
indigue el H. Ayuntamiento y en caso de que el dictamen técnico no se apruebe en su totalidad de las obras de
urbanizacidn, el promovente deberd corregir a su costa las anomalias que se sefialen en el mismo, pudiendo

posteriormente solicitar uno nuevo.
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El incumplimiento de la normativa y condicionantes aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asf
como de esta Direccidn, serd motivo de que la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio

pierda efecto.

Sin otro particular, de momento, me despido de Usted, quedando a sus drdenes para cualquier duda o aclaracién.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SELLO Y RUBRICA.”

23.- Copia simple de la Memoria Descriptiva del Condominio “Las Kintas”, suscrita por el Ing. Arg. Jorge Juan
Landeros Campos, Director Responsable de Obra, Ced. Prof. 2161260 CASJRACS6-009, con visto bueno a
condominio con fecha 05 de noviembre de 2020 y oficio nimero DDUYV-966-05/11/2020.

24.- Péliza de fianza ndmero 1302-11610-5 otorgada por Aseguradora Aserta, S.A. de C.V,, por un monto de
$682,081.49 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por Desarrollos Hoteleros y
Urbanos, S.A. de C.V., el cumplimiento de ejecucion de trabajos de obras de urbanizacién de las obligaciones a su
cargo relativas a propiedad del Condominio “Las Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes
km 6 + 501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una vigencia por un afio a partir del 26 de abril de 2023.

25.- Copia simple del oficio nimero SF/FC/00676/2021 con nimero de control OCAT 1021-398 de fecha 05 de
octubre de 2021, suscrito por el Ing. José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro del Estado de Querétaro,
mediante el cual informa al Lic. Jorge Zurita Rocha, Apoderado Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de
C.V., que la preasignacién de claves catastrales ha sido efectuada conforme a plano presentado, con una vigencia
al 03 de noviembre de 2023, relativo al condominio “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

26.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1195-05/10/2022 de fecha 05 de octubre de 2022, suscrito por el
Arqg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido al Lic. Juan Zurita Lagunes,
representante legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., por el cual se otorga visto bueno al
proyecto pluvial del desarrollo habitacional “Las Kintas”, el cual fuera verificado por parte del personal de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio.

27.- Copia simple del permiso nimero 016SE-05-03-2021 suscrito por el Lic. Palo Emilio Pérez Zarco, Secretario
de Ecologfa, en el que manifiesta que en base a la solicitud emitida y a la inspeccién llevada a cabo en el lugar
conocido como “Las Kintas” ubicado en Carretera Federal 120, tramo Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 +
501, Tequisquiapan, Querétaro, se autoriza el trasplante (reubicacién) de un total de 48 arboles: “(6) drboles de
la especio Shinus molle (pirul), (3) Eucalyptus (Alcanfor o eucalipto); 8159 Vachellia Farnesiana (Huizache); (2)
Celtis Pallida (granjeno); (18) Cedrus sp. (cedro); (3) Pinues sp (pino); (1) Prossopsis sp. (Mezquite), debiendo
garantizar las condiciones para su supervivencia.

28.- Copia simple del Reglamento de Condominio y Administracion de “Las Kintas”,

29.- Copia simple del Estudio de Impacto Urbano del condominio “Las Kintas”, suscrito por el Ing. Arq. Jorge Juan
Landeros Campos con cédula profesional 2161260, CASIRAC. 96-009, con fecha 08 de junio de 2020.

30.- Copias simples de planos de: “Curvas de nivel; relotificacion; ejes de calles, para el proyecto de declaratoria
de régimen de propiedad en condominio; de nomenclatura y nimeros oficiales; de red general de agua potable;
planta general pluvial y de baja tension.”

31.- Capia simple de la escritura pidhlica niimera 150 de fecha 25 de agosto de 2022. pasada ante |a fe del
Licenciado Carlos Andrés Ugalde Rodriguez, Notario Titular de la Notarfa Pdblica nlimero 15 de la Demarcacion
Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la compraventa celebrada por el sefior
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Alejandro Ugalde Zarraga, representado por su apoderada la sefiora Mariela Ugalde Nuevo, como vendedores y
la sociedad denominada Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., representada por el sefior Jorge Zurita
Rocha, con el caracter de comprador, respecto de la Fraccidn 2 que se desprendié de la Parcela nimero 185 Z-7
P1/4 del Ejido Hacienda Grande, en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la cual cuenta con una
superficie de 6,012.426 m2, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste 74.00 mts, con derecho de paso;

Al Sureste 81.24 mts, con fraccion 1;

Al Oriente 74.00 mts, con tierras de uso comun;
Al Noroeste en 81.24 mts, con resto del predio.

Identificado con la Clave Catastral 170 101 767 322 510, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el folio inmobiliario 173214/000001, con fecha 17 de mayo de

2023.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por el Lic. lorge Zurita Rocha,
Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de
la Declaratoria de Régimen en Condominio, la aprobacién del area de transmision y autorizacion para venta de
lotes del Desarrollo Habitacional denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel

Montes km 6 + 501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y representacion legal, actos
de dominio, cambiario, en materia laboral y para otorgar y revocar poderes, mandatos y conferir representacién
a favor de JORGE ZURITA ROCHA, quien en lo individual se identifica con la copia simple de la credencial para
votar con fotografia que presenta; documentos descritos en los antecedentes de la presente resolucion; asi
como los instrumentos publicos pasados ante la fe de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando
cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado

y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el analisis correspondiente, se solicitd opinidn
técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0466-15/05/2023.

OPT-007/2023.

Asunto: Se emite Opinion Técnica.

Teguisauiapan. Querétaro a 15 de mayo de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA.
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SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE

Visto el oficio de cuenta signado por el promovente, Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de “Desarrollos
Hoteleros y Urbaneos S.A. de C.\V.”; consistente en AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN EN
CONDOMINIO, LA APROBACION DEL AREA DE TRANSMISION Y AUTORIZACION PARA VENTA DE UNIDADES
PRIVATIVAS DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO CONDOMINIO “LAS KINTAS”, ubicado en
Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes Km. 6+501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro; con Clave
Catastral No. 17 01 001 06 038 001; con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V
INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; EN EL CAPITULO SEXTO DE LOS
FRACCIONAMIENTOS Y SUS CARACTERISTICAS; EN LA SECCION CUARTA DE LA ESTADO DE QUERETARO; 73, 74,
78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la

Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda:

OPINION TECNICA

ANTECEDENTES:

o Que mediante oficio de fecha de 19 de Abril de 2023 el Secretario del H. Ayuntamiento Lic. Alonso
Landeros Tejeida, solicita la OPINION TECNICA del predio ubicado en Carretera Tequisquiapan-Ezequiel
Montes Km. 6+501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con Clave Catastral No. 17 01
001 06 038 001.

° Escritura publica nimero 6,133 de fecha 22 de Junio de 1998, pasada ante la fe del Notario Publico No. 81
de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, en la que se hace constar la Sociedad Mercantil denominada
“Desarrollo Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de
la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, en el nimero 6,875 de fecha 6 de Octubre de 1998.

° Plano Catastral con Folio DT2021006 de fecha 11 de Marzo de 2021 con superficie de 52,313.82 m2.

e Escritura publica nimero 27,196 de fecha 22 de Septiembre de 2020, pasada ante la fe del Notario
Publico No. 7 de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la compraventa del predio ubicado
en km 6+501 de la Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes, en el Municipio de Tequisquiapan con una
superficie 14,245.52 inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario
00050404/0002 de fecha 10 de Junio de 2022,

° Recibo oficial nimero D579291 de fecha 19 de Abril de 2013 expedido por la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro. que ampara el pago del Impuesto Predial Urbano del
Inmueble ubicado en km 6+501 de la Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes, en el Municipio de
Tequisquiapan, Qro., identificado con clave catastral 17 01 001 06 038 001.

° Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral con
niimero1280088876 a nombre de Jorge Zurita Rocha. :

e Ratificacion de Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio ndmero DDUYV-775-24/09/2019 DUS-
092/2019 de fecha 24 de Septiembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina
factible del USO DE SUELO HZ2 (Habitacional de hasta 200 hab/Ha.). Recibo de pago ntimero 421754
expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 27 de
Septiembre de 20189.

° Autorizacidn de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-966/05/11/2020 de fecha 05
de Noviembre de 2020 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para un condominio horizontal tipo habitacional,

° Titulo de Concesién Niimero 4QR0102943/26HMGR96 de fecha 12 de diciembre de 1996, para explotar,
usar y aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 240,000.00 m3 (doscientos cuarenta
mil metros cubicos) anuales.

° Oficio nimero UCADES.IA-IPIA99010 de fecha 20 de abril de 1999 suscrito por el Ing. José Manuel Urbiola
Ledezma, entonces Director de Ecologia, del Municipio de Tequisquiapan, QUererdaro, por ei cual se emite
la autorizacion en materia de impacto ambiental.
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° Visto Bueno a Proyecto de Distribucion (re-lotificacion} y Denominacién de Condominio expedida mediante
oficio nimero DDUYV-970-06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020 suscrito por el Arq. Luis Eduardo
Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para un condominio horizontal con 132 dreas privativas, 38 dreas comunes, denominado “LAS KINTAS” a
desarrollarse en Carretera a Tequisquiapan-Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan,
Qro., identificada con clave catastral 17 01 001 06 038 001 y plano de matematizacion,

o Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion mediante oficio ndmero DDUYV-1044/27/11/2021 de
fecha 27 de noviembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el Condominio “LAS KINTAS”
Recibo de pago numero 528829 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 5 de Enero de 2022.

° Numeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Kintas”, ubicado Carretera a Tequisquiapan-
Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan, Qro., asignados del nimero 6+501,
interiores del 1 al 65 en calle interior Jade, del 1 al 29 en calle interior Zafiro, 1 al 11 en calle interior
Topacio, 1-5 calle interior Onix, y del 1 al 77 en calle interior Turquesa , en fecha 9 de Febrero del 2022
por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia Director de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Qro.

° Convenio de facilidades de fecha 24 de Octubre de 1998, que celebran la Administracién Municipal de
Tequisquiapan, Qro., Gobierno del Estado, Consejo de Administracién de Residencial Haciendas de
Tequisquiapan S.A., y Representante Legal de Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A. de C.V. para
distribuirse el Agua del Pozo que se encuentra ubicado dentro de la Superficie del Terreno propiedad de
Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A. de C.V. ahora Desarrollos Hoteleros y Urbanos S.A de C.V. en una
proporcion del 80% para el Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan S.A. y un 20% para
Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A de C.V. ahora Desarrolios Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.

o Regularizacién para cambio de propietario y para el aprovechamiento en materia de concesion de Agua
Potable a favor de Residencial Haciendas de Tequisquiapan S.A. y Club La Hacienda de Tequisquiapan
{ahora Desarrollo Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.) con nimero de Oficio BOO.00.R09.02.1/582 de fecha
13 de Octubre de 1999. Y oficio nimero 23.204/7501 de fecha 05 de Noviembre de 1999 donde se da
aviso sobre el cambio de propietario.

e Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el desarrollo inmobiliario “LAS KINTAS”
expedido en fecha 29 de Diciembre de 2021 mediante oficio nimero DDUYV-307/12/2021 suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro. Recibo de pago nimero 528830 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 05 de Enero de 2022.

° Memoria Descriptiva elaborada por el Ing. Arg. Jorge Juan Landeros Campos, con cédula profesional
2161260, Director Responsable de Obra CASIRAC 96-009 elaborada para el Condominio “Las Kintas”
ubicado en Carretera a Tequisquiapan-Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan,
Qro. identificada con clave catastral 17 01 001 06 038 001.

° Pdliza de fianza nimero1302-11610-5, con nimero de Folio 3344697, por un monto de 5 682,081.49
otorgada por ASEGURADORA ASERTA S.A. DE C.\V., con RFC AAS9207314T7 a favor del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con fecha 26 de abril de 2023, para garantizar la correcta ejecucidn y
conclusién del total de las obras de urbanizacién, con una vigencia de 12 meses, contados a partir del 24
de Abril de 2023.

° Escritura No. 150 de fecha 25 de agosto de 2022, a nombre de DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANCOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIALBE, emitida por el Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodriguez , Notario
Titular de la Notaria Nimero 15 de la Demarcacion Notarial de San Juan del Rio, propiedad con Clave
Catastral 17 01 017 67 322 512, predio para Donacidn que cubra el equivalente al 10% del drea de
transmision gratuita respecto del Condominio denominado “Las Kintas” con la Fraccién 2 de la parcela
185, Z-7, P1/4 Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo folio real 173214/0002, con una supetficie de 6,012.426 m2.

e Pre asignacién de claves catastrales para el Condominio “Las Kintas”, expedido mediante oficio nimero
SF/FC/00676/2021, nimero de control OCAT1021-398 con fecha 5 de octubre de 2021, suscrito por el Ing.
José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro. Se adjunta plano de lotificacion.

CONSIDERACIONES:
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. De acuerdo a la inspeccidn realizada de fecha 12 de Abril de 2023 realizada por personal de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda de este Municipio se verifico que cuenta con un avance de 94% de la
urbanizacidn de acuerdo al Plano Autorizado por esta Direccion.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto ésta Direccion considera:

VISTO BUENO PARA VENTA DE LOTES

Derivado de la inspeccidn realizada por el personal de esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda se verifico
que cuenta con el avance necesario en Urbanizacion para poder OTORGA EL VISTO BUENO para la autorizacidn
provisional de venta de lotes de acuerdo a la Seccidn Cuarta, De la Autorizacion de Venta de Lotes, articulo 198,
seccion [, Il, Ml y IV, Articulo 200. La autorizacidn para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida
en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podrd modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y
juridicas que prevalezcan a la fecha. Esto establecido en el Cédigo urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
RUBRICA Y SELLO

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacion del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen en Condominio, la aprobacién del drea de transmisidn y autorizacién para venta de
lotes del Desarrollo Habitacional denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y el representante legal de la persona moral
denominada “Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.”, ha cumplido con los requisitos, con las etapas del
procedimiento de autorizacién de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en
materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de
Tequisquiapan, el Dictamen de uso de suelo factible para condominio; la autorizacion de estudios técnicos; el
visto bueno del proyecto de condominio y denominacién de condominio; la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién de condominio y la Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; teniendo un avance de
obras de urbanizacién al 35% y haber cumplido el pago de impuestos y derechos correspondientes, es por lo que
esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, esta en posibilidades de emitir resolucion al respecto.

QUINTO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de Desarrollos
Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacion de la Declaratoria de Régimen en
Condominio, la aprobacion del drea de transmision y autorizacion para venta de lotes del Desarrollo
Hahitacinnal denaminada “Las Kintas” ubicado en Carretera Teauisquigpan — Ezequiel Montes km 6 + 501,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro”,
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE ACEPTAR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA FRACCION 2
QUE SE DESPRENDIO DE LA PARCELA NUMERO 185 Z-7 P1/4 DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN EL MUNICIPIO
DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,012.426 M2, CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORESTE 74.00 MTS, CON DERECHO DE PASO; AL SURESTE 81.24
MTS, CON FRACCION 1; AL ORIENTE 74.00 MTS, CON TIERRAS DE USO COMUN; AL NOROESTE EN 81.24 MTS,
CON RESTO DEL PREDIO; EN CONCEPTO DE AREA DE TRANSMISION GRATUITA, EN CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA EL
DESARROLLO INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN -
EZEQUIEL MONTES KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EL CUAL CUENTA CON
UNA SUPERFICIE DE 52,313.16, CONSISTENTE EN 132 AREAS PRIVATIVAS PARA VIVIENDA.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE AUTORIZAR LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN — EZEQUIEL MONTES
KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR AL PRESIDENTE MUNICIPAL; A LOS SiNDICOS MUNICIPALES Y AL
SECRETARIO DE ADMINISTRACION, DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS HUMANOS, MATERIALES Y TECNICOS
DEL MUNICIPIO, para que de manera conjunta, suscriban, ante Notario Plblico y a costa del solicitante, en
representacion del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la escritura publica de donacidn, del drea descrita en
el resolutivo segundo del presente dictamen y que, en cumplimiento al articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, se aceptan como drea de transmision gratuita a favor del municipio, para ser destinada a
equipamiento urbano, previniendo al desarrollador que la superficie que integra el drea de transmisién gratuita,
serd del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e
inembargabilidad, asi que una vez formalizado en escritura publica, se entiende como la renuncia del
desarrollador a ejercitar cualquier accién tendiente a obtener indemnizacion por la superficie transmitida al

Municipio.

RESOLUTIVO SEXTO.- El desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de ventas,
la informacidn relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de
lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue
autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El desarrollador se encuentra obligado a entregar una copia de la asignacion de claves
catastrales ante la Secretaria General del Ayuntamiento, una vez que las mismas sean asignadas y registradas.

RESOLUTIVO OCTAVO.- El desarrollador deberd incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asi como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y
que estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerd la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad
privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos legales establecidos en el Céddigo Urbano del Estado de

Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucion que derive del
presente Dictamen. a la persana maral denominada “Desarrollos Hoteleros v Urbanos. S.A. de C.V.” a través de
su Representante Legal el sefior Jorge Zurita Rocha en forma personal, quien a su costa, deberd publicar el
acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico
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Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo
de seis dias naturales entre cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- En virtud de la autorizacién de aceptacion del drea de transmisién a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, se le otorga un plazo de seis meses contados a partir de la notificacion del Acuerdo
respectivo, a fin de que el solicitante o quien sus derechos represente, entregue ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, el testimonio original de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, en la que se haga constar la transmision correspondiente.

TECERO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad, previa protocolizacidn que se realice ante Notario Publico, a costa del solicitante, quien debera
entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento una copia certificada de la escritura publica, para lo cual se
le concede un plazo de seis meses contados a partir de |la aprobacidn del presente Acuerdo

CUARTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza aceptar el drea de transmisién la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de
unidades privativas del Condominio denominado “Las Kintas”, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el
solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para la integracién
del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los treinta dias del mes de
mayo de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3481/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de mayo de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso b) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS ABSTENCIONES y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 115 fraccién V, inciso d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, 11y 35 de la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 166, 168, 169, 170, 171 y 175 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro; 30 fracciones Il inciso D), XXIII, 38 fraccidn Il, 93, 94 fracciones |, Il y V, 96 fraccién V de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGI'A, POR LO TANTO SE APRUEBA LLEVAR A CABO LA MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO TOMADO EN
EL CUARTO PUNTO INCISO A) DE LA SESION ORDINARIA DE FECHA 04 DE AGOSTO DE 2022, Unica Y
EXCLUSIVAMENTE POR CUANTO VE A LAS MEDIDAS DEL RESTO DEL PREDIO QUE SE DESPRENDE DEL UBICADO EN
CALZADA DE LA MEDIA LUNA No. 68, BARRIO DE SAN JUAN, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, SOLICITUD QUE FUERA
PRESENTADA POR EL C. ROBERTO CANTU LATAPI(; dictamen gue en este momento se inserta a la letra, partir de sus
antecedentes, considerandos, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 11 de abril de 2023, se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, el escrito suscrito por el
C. Roberto Cantt Latapl, mediante el cual solicita se autorice la modificacién al acuerdo de Cabildo tomado en la Sesién
Ordinaria de fecha 4 de agosto de 2022, en el que se acepté en donacién gratuita, a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, la superficie de 407.21 m2 para constituirse como vialidad publica, misma que se
desprende del predio ubicado en Calzada de la Media Luna No. 68, Barrio de San Juan, en este Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 034 013",

SEGUNDO.- En el escrito de referencia, sefiala que una vez realizada la medicién topografica y correcciéon que tiene
como antecedente el oficio de Desarrollo Urbano DDUYV 620-03/06/2022, conforme a las colindancias, algunos lotes
tuvieron pequefias modificaciones, que si bien no afectaron el drea de donacién resultante, quedando en los mismos
407.21 m2, las colindancias con algunos de los lotes fueron modificadas.

TERCERO.- A |a solicitud presentada se anexaron los siguientes documentos:

a.- Proyecto de subdivision autorizado por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda con nimero DDUYV-620-
03/06/2022 SUB-052/2022 rubricado por el D.R.O. Arq. Maria- Guadalupe San Martin Durdn con cédula 4468786
CASJRAC 13-093, en el que se indican de manera clara las colindancias, quedando de la siguiente manera:

e Noroeste colinda con Calzada de la Media Luna con 8.62 m;

e Sureste colinda 7.57 ml con fraccién 05; 14.966 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo), 2.00
ml y 1.992 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo)

e Noreste colinda 6.813 ml y 7.305 ml con lote 1, 16.324 ml con lote 2, 16.445 ml con lote 3, 10.704 ml con lote
4y 5.108 commiote 5.

e Suroeste colinda 7.639 mly 11.368 ml con lote 7 y 30.790 ml con lote 6.
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Con ubicacidn geografica coordenadas:
X=407,841.518,
Y =2268407.613

b.- Oficio nimero DDUYV-620-03/06/2022 SUB-052/2022 de fecha 06 de junio de 2022, suscrito por el Arg. Marco Polo
Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se autoriza al C. Roberto Cant Latapi, la
subdivision en siete fracciones y resto del predio que se desprenden del terreno ubicado en Calle Calzada de la Media
Luna No. 68, Barrio de San Juan, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la clave catastral nimero 17
01 001 05 034 013, identificando la superficie de 407.21 m del Resto del Predio, misma que nos ocupa en la presente
resolucién y sustituye al oficio nimero DDUYV-281-21/12/2021, SUB-018/2021 expedido en fecha 21 de diciembre de
2021, condicionando a llevar a cabo el tramite de donacién gratuita al municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de la

fraccion “Resto del Predio”.

c.- Copia simple de la escritura publica nimero 17,648 de fecha 1° de octubre de 2016, pasada ante la fe del Licenciado
Omar Alejandro Hernandez Garfias, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 1 de la Demarcacion Notarial de
Cadereyta de Montes, Qro., en la que se hace constar el contrato de donacién de nuda propiedad con reserva de
usufructo vitalicio, que celebra como donante la ciudadana Maria de la Luz Latapi y Estevez y como donatarios sus hijos
los ciudadanos Roberto Cantl Latapi y Francisco Xavier Cant( Latapi, respecto del inmueble ubicado en el Barrio de San
Juan, de este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, inscrita en el folio inmobiliario 00125790/003 en fecha 14 de
abril de 2021 a las 11:43:10 en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio.

d.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de
Cantl Latapi Roberto, con domicilio en Calzada de la Media Luna No. 109, Barrio de San Juan, Tequisquiapan,

Querétaro, nimero 0657006126025.

e.- En fecha 18 de mayo de 2023, se recibe en la Secretarfa General del Ayuntamiento el oficio nimero DDUYV-482-
18/05/2023 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se

transcribe a la letra:

“A la izquierda el escudo del Municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-482-18/05/2023

ASUNTO: REPORTE DE INSPECCION DE PREDIO.

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A 18 DE.-MAYO DE 2023

C. ROBERTO CANTU LATAP(
PRESENTE:

En respuesta a su solicitud de fecha 11 de mayo del presente aflo, sirva la presente para hacer de su conocimiento que
de acuerdo a la inspeccién fisica realizada al Resto del Predio con superficie de 407.21 m2, del inmueble de su
propiedad ubicado en Calzada de la Media Luna nimero 68, Barrio de San Juan, Tequisquiapan, Querétaro; cuyas

medidas y colindancias son las siguientes:

La siguiente ubicacién Geogrdfica en Coordenadas X 407,841,518, Y = 2268407.613.

e Noroeste colinda con Calzada de la Media Luna con 8.62 m;
e Sureste colinda 7.57 ml con fraccién 05; 14.966 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo), 2.00

ml y 1.992 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo)
e Noreste colinda 6.813 ml y 7.305 ml con lote 1, 16.324 ml con lote 2, 16.445 ml con lote 3, 10.704 ml con lote

4y 5,108 coniote 5.
e Suroeste colinda 7.639 mly 11.368 ml con lote 7 y 30.790 ml con lote 6.
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La Superficie total del predio es de 407.21 metros cuadrados.
Sin mds por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
SELLO Y RUBRICA

c. Presidente Municipal Constitucional
Archivo.-”

TERCERO.- Por Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de agosto de 2022, el Honorable Ayuntamiento, tuvo a bien aprobar el
aceptar en donacién a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito, la fraccion identificada como
Resto de Predio, con una superficie de 407.21 m2, mismo que se desprende del Predio ubicado en Calzada de la Media
Luna No. 68, Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 034 013, v |as siguientes medidas y

colindancias:

e Al Noroeste 26.600 m linda con Calzada de la Media Luna

e Sureste en linea quebrada 4.307; 14.736 y 7.570 linda con Graciana Valencia Trejo y Lote 05
e Noreste 6.780, 7.305, 16.324, 16.445, 10.704, 5.108 linda con Lotes 01, 02, 03, 04 y 05.

e  Suroeste 7.168, 11.362, 30.715 linda con Lote 06 y Lote 07.

Ubicacion Geogréfica Coordenadas X = 407,841,518, Y = 2268407.613.

Sin que sufra afectacién la superficie total en donacidn, se solicita Unica y exclusivamente la modificacion en lo que
corresponde a alguna de las medidas del predio que fuera aprobado para vialidad publica.

CUARTO.- En fecha 18 de mayo de 2023, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se reunieron en
mesa de trabajo a fin de analizar, estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. Roberto Cantd
Latap/, con la finalidad de encontrarse en condiciones de llevar a cabo la entrega fisica, juridica y material de la vialidad
a favor del Municipio, en cumplimiento del Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de agosto de 2022.

En mérito de lo anterior y toda vez que se ha cumplido con los presupuestos legales, mismos que han quedado firmes,
es por lo que se ordend el dictado de la presente resolucidn, la cual habra de pronunciarse al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta Comisidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, de conformidad con lo establecido en el articulo 110
del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, es competente para conocer y
dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. Roberto Cantu Latapi.:

SEGUNDO.- Que por lo que respecta el fondo del asunto y para que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el anlisis correspondiente, se solicité opinién técnica a
la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, emite en los siguientes

términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

fanan

S =
OFICIiO DOUT V"'IJ/LULJ

OPT-008/2023
Asunto: Se emite Opinion
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Tequisquiapan, Querétaro a 18 de mayo de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

Visto el oficio de cuenta signado por el promovente, C. Roberto Canti Latapi, propietario del Predio, el cual solicita
INDICAR LA MODIFICACION DE MEDIDAS DEL PREDIO, SIN MODIFICAR EL AREA DE DONACION, ubicado en Calzada de
la Media Luna No. 68, Barrio de San Juan, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con clave catastral No.
17 01 001 05 034 013 al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda:

OPINION TECNICA

ANTECEDENTES.

e Que mediante oficio de fecha 02 de mayo de 2023 el Secretario General del Ayuntamiento, Lic. Alonso
Landeros Tejeida, solicita la OPINION TECNICA del predio ubicado en Calzada de la Media Luna No. 68, Barrio
de San luan, Municipio de Tequisquiapan, en el cual nos solicita SE INDIQUEN LAS MEDIDAS DE LOS PREDIOS
QUE COLINDAN CON EL RESTO DEL PREDIO EL CUAL SERA PARA DONACION DE CALLE AL MUNICIPIO CON
UNA SUPERFICIE DE 407.21 m2 Y COLICITA DE MANERA CLARA LA SUPERFICIE, MEDIDAS, COLINDANCIAS Y
GEOLOCALIZACION para la ubicacidn correcta del predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 034

013.
e Copia simple de oficio de subdivisién DDUYV- 620-03/06/2022, SUB-052/2022, de fecha 6 de junio de 2022

emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.
e Copia simple de Plano autorizado de subdivision DDUYV- 620-03/06/2022, SUB-052/2022 de fecha 6 de junio

de 2022 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda.

o Oficio de Subdivisién DDUYV-351-28/03/2022 Y SUB-030/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, en el cual se autoriza la subdivision Condicionada a continuar con
los tramites de donacion de la calle hasta su término legal en las instancias correspondientes.

CONSIDERACIONES:

I.  Habiéndose revisado los expedientes fisicos con que cuenta esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se
verificé la documentacion y los planos para la correcta emision de las medidas y colindancias.

Il. Que de acuerdo a la inspeccion de fecha 17 de mayo de 2023, realizada por personal técnico adscrito a la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio, se verificé la ubicacién y el trazado del drea de

donacion.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidn del suelo, en
el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto esta Direccidn considera:

SE DETERMINA

Derivado de la inspeccion realizada por el personal de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se verifico las
coordenadas:

El predio se encuentra ubicado en Calzada de la Medida Luna, Barrio de San luan, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro.

La siguiente ubicacién Geogrdfica en Coordenada X 407,841.518 Y 2268407.613.

e Noroeste colinda con Calzada de la Media Luna con 8.62 m;
e  Sureste colinda 7.57 ml con fraccion 05; 14.966 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo) 2.00

- miy 1.99Z mi coh Antohio Vaiencia (noy Graciana vaiencia: Trejo) E
e Noreste colinda 6.813 ml y 7.305 ml con lote 1, 16.324 ml con lote 2, 16.445 ml con lote 3, 10.704 ml con lote

4y 5,108 con lote 5.
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e Suroeste colinda 7.639 mly 11.368 ml con lote 7 y 30.790 ml con lote 6.

Sin mas por el momento me quedo a sus apreciables drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA

Sello y riibrica

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-

TERCERO.- Que con la finalidad de que se lleve a cabo la continuidad del tramite Acordado por el Cabildo en fecha 04
de agosto de 2022 y se celebre en escritura publica la donacién gratuita a favor del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, es que se somete a consideracion de este H. Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud presentada por e C. Roberto Cantu Latapi.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE LLEVAR A CABO LA MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO TOMADO EN EL CUARTO PUNTO INCISO A)
DE LA SESION ORDINARIA DE FECHA 04 DE AGOSTO DE 2022, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE POR CUANTO VE A LAS
MEDIDAS DEL RESTO DEL PREDIO QUE SE DESPRENDE DEL UBICADO EN CALZADA DE LA MEDIA LUNA No. 68,
BARRIO DE SAN JUAN, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, QUEDANDO CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

e Noroeste colinda con Calzada de la Media Luna con 8.62 m;

e Sureste colinda 7.57 ml con fraccion 05; 14.966 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo), 2.00
mly 1.992 ml con Antonio Valencia (hoy Graciana Valencia Trejo)

o Noreste colinda 6.813 ml y 7.305 ml con lote 1, 16.324 ml con lote 2, 16.445 ml con lote 3, 10.704 ml con lote
4y 5.108 con lote 5.

e Suroeste colinda 7.639 mly 11.368 ml con lote 7 y 30.790 ml con lote 6.

Con ubicacion geogréfica coordenadas:
X =407,841.518,
Y = 2268407.613

RESOLUTIVO TERCERO.- El Acuerdo de Cabildo que derive de la presente resolucidn, no autoriza de manera alguna
otra modificacién al Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de agosto de 2022, con el que se ACEPTG LA DONACION DEL
RESTO DEL PREDIO QUE SE DESPRENDE DEL UBICADO EN CALZADA DE LA MEDIA LUNA No. 68, BARRIO DE SAN
JUAN, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 17 01 001 05 034 013, por lo que el
C. Roberto Cantt Latapi y/o quien sus derechos represente, se encuentra obligado a dar cumplimiento a todas y cada
una de las condicionantes y de los resolutivos que se establecieron en el Acuerdo de Cabildo sefialado.

RESOLUTIVO CUARTO.- La aprobacién de la presente resolucion, autoriza Unica y exclusivamente LA MODIFICACION
DEL ACUERDO DE CABILDO EN CUANTO A LAS MEDIDAS INDICADAS, por lo que todos los trémites que correspondan
a autorizaciones diversas, deberadn ser solicitados en las instancias correspondientes, debiendo el solicitante, dar
cumplimiento a la entrega fisica, juridica y material del predio, el cual se acepta como vialidad, en los términos
indicados en el Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de agosto de 2022.

RESOLUTIVO QUINTO.- Si las condicionantes establecidas en el presente Dictamen no son cumplidas, el Acuerdo de
Cabildo que autorice la determinacién de via pUblica, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante a las
sanciones que sefialan los articulos 521 y 522 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. El predio que se determina

como via pubiica, surtird sus efectus frasta ia enirega fisica, raterial y juridica deipredio.
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RESOLUTIVO SEXTO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de
vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccidn, de urbanizacién o de obra publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente
resolucién al C. ROBERTO CANTU LATAP{ y/o a quien sus derechos represente, para su debido cumplimiento, fines y

efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; a
la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales y al Titular del Organo Interno de Control del Municipio; para los efectos

correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento

general y a costa de la solicitante, para los efectos a que haya lugar,

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejfa Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y _ Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municiplo de Tequisquiapan, Querétaro, a los treinta dias del mes de mayo
de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.



