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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS no.
PARTICULARES £ag;

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA ACEPTAR LA PERMUTA PARA QUE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.” O

QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE, CUBRA CON LA TOTALIDAD DE LA OBRA
DENOMINADA “DREN PLUVIAL DE CALLE MORELOS A PARQUE LA PILA”, ZONA
CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO., EL AREA DE TRANSMISION 62
A TITULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO,

EN CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION QUE ESTABLECE EL ARTICULO 156 DEL

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, CONFORME A LAS
ESPECIFICACIONES DE ACUERDO A PROYECTO PRESENTADO.

Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 |
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Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacidn y Proteccidn Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Sindico Municipal y
Presidenta de las Comisiones de la Familia y
de lgualdad de Género y Derechos Humanos

Regidor Mario Avila Arredondo
Presidente de la Comisidn de
Asuntos Indigenas

Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comisidn de
Educacién y Cultura

Regidora Médnica Hernandez Amado
Presidenta de la Comision de Juventud,
Recreacion y Deporte

Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisidn de
Trabajadores Migrantes

Lic. Mario Dorantes Nieto
Sindico Municipal y
Presidente de las Comisiones de Combate a la
Corrupcion; Especial Transitoria para la Eleccidn de
Delegados y Especial para la atencién de asuntos
municipales que ameritan atencién diferente

Regidora Maria lvonne Castro Chévez
Presidenta de la Comisidn de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Presidente de la Comisién de
Comercio e Industria

Regidora Valentina Jassen Morales
Presidenta de la Comision de Salud Publica
y Prevencion Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comisién de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicidn en su forma impresa, obligan por el solo hecho de

n!!b“cnrsg an acta Carota
pushicarse en e
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Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 |
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR
LOS PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/4789/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 de diciembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con OCHO VOTOS A FAVOR, UN VOTO EN CONTRA, DOS
ABSTENCIONES, UNA FALTA JUSTIFICADA y con fundamento en lo previsto por los articulos 115 fraccidn Il, inciso
b), IV inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro, 9 fraccién Il y Gltimo parrafo de la Ley General de Asentamientos Humanos; 27, 87 fraccién Il y 156
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 30 fraccién |, 38 fraccidon VIII, 73 ultimo parrafo, 94 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 3 fraccién XXVIIl y 81 fraccion Il del Reglamento Municipal de
Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITIO LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA ACEPTAR LA PERMUTA PARA QUE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.” O QUIEN SUS DERECHOS
REPRESENTE, CUBRA CON LA TOTALIDAD DE LA OBRA DENOMINADA “DREN PLUVIAL DE CALLE MORELOS A
PARQUE LA PILA”, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO., EL AREA DE TRANSMISION A
TITULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EN CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION QUE ESTABLECE EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO,
CONFORME A LAS ESPECIFICACIONES DE ACUERDO A PROYECTO PRESENTADO; dictamen que en este momento
se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

a.- En fecha 20 de diciembre de 2023, se recibid en la Secretaria General del Ayuntamiento, o escrito suscrito por
el C. Mario Alberto Segura Miranda, Apoderado Legal de la persona moral denominada “Hotel Balneario El Relox,

S.A.de C.V.”
b.- Anexo al escrito, se presenta el expediente siguiente:

1.- Copia Simple de la Escritura publica niimero 7,472 de fecha 11 de noviembre de 2021 pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asighado para ejercer en Notaria Publica nimero 2 de la
Demarcacidn Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la protocolizacién del acta de

Asamblea General Ordinaria de Socios de la Persona Moral denominado “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”,
en la que se llevé a cabo el siguiente orden del dia: I.- Lista de asistencia; Il.- Nombramiento de Escrutador; lll.-
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Verificacién de Quérum; IV. Instalacién de la Asamblea; V.- Discusidn y en su caso aprobacién del informe
rendido por la Administradora de la Sociedad, respecto del ejercicio social que corrié del 11 de agosto de 2021 al
10 de noviembre de 2021, en los términos del articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; VI.-
Lectura, discusion y en su caso, aprobacion del informe rendido por el Comisario de la Sociedad; VII.-
Reconocimiento de la transmisién de acciones efectuadas; VIII.- Renuncia de la Administradora de la Sociedad
IX.- Designacién del nuevo Administrador de la Sociedad; X.- Renuncia y designacion del Comisario de la
Sociedad; XI.- Redaccidn, lectura aprobacion y en su caso, protocolizacién del Acta de Asamblea.

Instrumento Publico en el que se hace constar la compra de acciones por “Inmobiliaria Copradetequi, S.A. de
C.V.”, por la cual comparecié el sefior David Dorantes Reséndiz, en su cardcter de Presidente del Consejo,
acciones que representan un 84.78%. Se revoca la totalidad de los poderes y facultades otorgadas con
independencia de la forma de su otorgamiento a la C. Maria Mayela Navarro Carrillo, a quien se le releva de toda
responsabilidad, obligacién y derecho con motivo de su gestion como Administradora, en virtud de su renuncia.
Se designa como Administrador de la sociedad a un Consejo de Administracidn el cual es integrado por los
sefiores Luiz Roberto Arend como Presidente y David Dorantes Reséndiz como Secretario, quienes podran ejercer
de manera individual los poderes y facultades que se refieren en la cldusula décima séptima de los estatutos
sociales, el Poder para actos de dominio y el poder para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos del
articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo ser ejercidos de manera
conjunta por los miembros del Consejo de Administracién y se autoriza otorgar poder al C.P. Mario Alberto
Segura Miranda para el correcto funcionamiento de la sociedad. Respecto de la renuncia de los Comisarios de la
Sociedad, se designa al C. David Dorantes Olmedo como nuevo Comisario. Protocolizaciéon que ha quedado
inscrita con los siguientes datos: NCI 202200023516, fecha de inscripcion 01/01/2022, 01:58.21 T CENTRO en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de San Juan del Rio, Qro.

2.- Copia simple de la Escritura Publica nimero 1,044 de fecha 24 de agosto de 2023 pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Publico Titular de la notaria nimero 13 de la Demarcacion Notarial de
San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar el otorgamiento de Poder General para Pleitos y
Cobranzas, Actos de Administracién a favor del C.P. Mario Alberto Segura Miranda, con la finalidad de
representar a la sociedad ante toda clase de personas o autoridades, ya sean administrativas, legislativas o
judiciales, sean del Municipio, del Estado o de la Federacidn, asi como ante arbitros y representar a la Sociedad
en las Asambleas de Accionistas de sus filiares o subsidiarias. '

3.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Segura Miranda Mario Alberto, con domicilio (sin sefialar), Colonia Lomas de Juriquilla, C.P. 76226, Querétaro,
Qro. y niimero de identificaciéon mexicana 2051732772.

4.- Copia simple de la escritura publica nimero 42,142 de fecha 26 de abril de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 13, actuando como
suplente en la Notaria Publica nimero 2 de la cual es Notario Titular el Licenciado Jesus Delfino Gardufio Salazar,
de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la protocolizacién de la
Licencia de Subdivisién de Predios autorizada mediante oficio DDUYV-1416-08/11/2022 SUB-108/2022 de fecha
08 de noviembre de 2022, respecto del predio ubicado en Calle Morelos Norte (antes Avenida Morelos), nimero
4, centro, Tequisquiapan, Querétaro, cuya superficie es de 20,884.90 m2, quedando subdividido en cuatro
fracciones identificadas como Fraccién 1, con una superficie de 801.65 m2; Fraccién 2 con una superficie de
1,920.21 m2, Fraccién 3 con una superficie de 10,154.78m2 y Resto de Predio Fraccion 4 con una superficie de

8,008.26 m2.

La Fraccidn 3 es objeto de esta resolucién, misma que se encuentra ubicada en Calle Morelos Norte No. 4-B,
Centro, Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de 10,154.78 m2, identificada con clave catastral 17 01

001 01 009 036.

Documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Subdireccién San
luan del Rin. Qro.. subdivision de predios en los folios inmobiliarios: 00173483/0001, 00173484/0001,
00173485/0001, 00173486/0001 con fecha 16 de mayo de 2023 a las 15:08:50.
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5.- Copia simple del recibo nimero D 597465 de fecha 16 de mayo de 2023 expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro y corresponde al pago del Impuesto predial Urbano
del predio identificado con la clave catastral 17 01 001 01 009 036.

6.- Copia simple del avallo elaborado por el Ing. Jorge Octavio Lépez Ortiz, con cédula profesional 1267331 REG.
EDO. 036, REG. CICQ-L091024, R.F.C. LOOJ61081282A, con especialidad en valuacion 6025020, expedido en
fecha 30 de octubre de 2023 para la Fraccion 3, Calle José Ma. Morelos No. 4-B, Centro, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro identificada con la clave catastral 17 01 001 01 009 036, a la cual se le otorga un valor
comercial estimado a la fecha de $22,976,520.00 (veintidés millones novecientos setenta y seis mil quinientos
veinte pesos 00/100 m.n.) y una superficie de 10,154.78 m2.

7.- Copia simple del dictamen de uso de suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-1396-31/10/2022 DUS-
292/2022 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha 31
de octubre de 2022 expedido al C. David Dorantes Reséndiz, en el que se informa que habiéndose revisado el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, el predio se
encuentra en CU (CENTRO URBANO), por lo que se considera que es permitido para el uso de Hotel Boutique,
Condominio Departamental (127 departamentos) Condominio Comercial (54 locales y 3 restaurantes).

8.- Copia simple del comprobante nimero 0193-2023 con el que se asigna el nimero oficial 4-B para el predio
ubicado en Calle José Ma. Morelos Norte, Centro, Tequisquiapan, Querétaro suscrito por el Arg. Marco Polo
Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha 18 de abril de 2023.

9.- Copia simple del presupuesto de obra de fecha 08 de noviembre de 2023 elaborado por el Arq. Carlos
Francisco Cuevas Trabado, denominada “Dren Pluvial de Calle Morelos a Parque La Pila”, la cual se propone
ejecutar por la persona moral “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.” y entregarse a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro en concepto del 10% de area de transmision gratuita que establece el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, en relacién al Condominio denominado “Hotel Relox”, ubicado en Calle José Ma.
Morelos Norte 4 - B, Centro, Tequisquiapan Querétaro”, presupuesto que se presenta con un costo de
$3°274,662.64 (tres millones doscientos setenta y cuatro mil seiscientos sesenta y dos pesos 64/100 m.n.).

Por lo anteriormente expuesto y;

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que en base a lo estipulado por el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio el 10% de la superficie total del predio para
equipamiento urbano mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segln el destino que se asigne y para
el caso de los condominios la superficie del predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano,
podra estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario. .

SEGUNDO.- Que con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto de la transmisién gratuita del 10% de la superficie total del predio, el desarrollador solicita,
se autorice por parte del Honorable Ayuntamiento, el llevar a cabo una permuta consistente en realizar por su
cuenta y costo la obra denominada “Dren Pluvial de Calle Morelos a Parque La Pila”, la cual tiene un costo de
$3'274,662.64 (tres millones doscientos setenta y cuatro mil seiscientos sesenta y dos pesos 64/100 m.n.), con lo
que se pretende beneficiar a la poblacién y rescatar la zona que es susceptible de inundaciones y cuyo objeto
principal es la conduccién adecuada de las aguas de lluvia, en forma separada de las aguas residuales y guiarla al
sitio final en donde no habra de provocar dafios e inconvenientes a los habitantes de la zona.

TERCERO.- Para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tuvieran el conocimiento
exacto de la solicitud presentada por el C.P. Mario Alberto Segura Miranda, Apoderado Legal de la Persona Moral
“Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, se solicitéd opinidn técnica a la Direccidn de Desarrollo Urbano, misma
gue se presenta en la Secretaria General del Ayuntamiento v cuya transcripcion a la letra es la siguiente:

“Al centro el escudo del municipio de Tequisquiapan
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2021 -2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-1243-21/12/2023.
OPT-017/2023.
Asunto: Se emite Opinion Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 21 de diciembre de 2023,

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. SGA/4760/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023 y recibido en esta Direccion con
fecha 21 de diciembre del presente afio, en el que solicita Opinidon Técnica respecto del escrito ingresado por el
promoverte, C. MARIO ALBERTO SEGURA MIRANDA, apoderado legal de la persona moral HOTEL BALNEARIO EL
RELOX S.A DE C.V. mediante el cual solicita se autorice la aceptacion del pago en efectivo del equivalente al
10% del drea de Transmisién Gratuita y/o Ejecucion de Obra Publica que beneficie al Municipio, del condominio
denominado “EL RELOX” ubicado en Calle Morelos Norte No. 4B, Colonia Centro, C.P. 76750, Municipio de
Tequisquiapan, Qro., con Clave Catastral 170100101009036 y superficie de 10,154.78 m2 con fundamento legal
en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso D) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 150, articulo 156 Pdrrafo Quinto, y en sus Fracc. Ill, IV, IX Pdrrafo Tercero y Fracc. X del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente; todo ello a fin de cumplir con el porcentaje de donacién sefialado en el
articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el Reglamento de Municipal de Desarrollos
Inmobiliarios, 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan, al
respecto la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda al respecto se exponen los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Asignacién de numero oficial y Alineamiento con nimero de control 193-2023 de fecha 018 de abril de
2023, con nomenclatura Calle José Maria Morelos Norte No. 4, Colonia Centro, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro.

2. Con oficio DDUYV-1396-31/10/2022, DUS-292/2022 de la Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda con
fecha de 31 de octubre de 20222, se autoriza Dictamen de uso de suelo Factible.

3. Con oficio DDUYV-900-04/09/2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda con fecha de 04 de
septiembre de 2023, se autorizan los Estudios Técnicos para 127 unidades privativas, dreas comunes,
dreas Verdes, vialidades, regulacion Pluvial y Estacionamientos de visitas “EL RELOX”, estos estudios
técnicos corresponden al Manifestacién de Impacto Ambiental, Estudios de mecdnica de Suelo, Estudio de
Compatibilidad Urbana y Estudio Técnico Hidroldgico.

4. Visto Bueno al proyecto de distribucién, emitido por la Direccién Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio
No. DDUYV- 957/20/09/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, para construir un desarrollo inmobiliario
bajo la modalidad de "Condominio Habitacional” de dreas para vivienda conformado por 127 unidades
privativas y dreas comunes, dreas Verdes, vialidades, regulacion Pluvial y Estacionamientos de visitas;
ubicado en Calle José Maria Morelos Norte No. 4B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro.

5 Programa de obras de urbanizacién Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.
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6. Relacion de los Indivisos, presentada en fecha 18 de septiembre de 2023, para el Condominio, integrado
por 127 Unidades Privativas denominado "EL RELOX", ubicado en Calle José Maria Morelos No. 4B, Colonia

Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro.

7. Plano del Proyecto de Distribucion y Denominacidn, el cual incluye: la distribucion y sembrado de unidades
privativas y dreas de uso comun, detalles constructivos, descripcion de dreas privativas, cuadro de dreas
comunes y cuadro general de dreas.

8. Planos de:

Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con
cedula profesional: 2760355.

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores,
Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano Hidrdulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio
Vargas Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas
Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano Eléctrico Baja Tension Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por Arg. Juan
Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano Cimentacién, Mamposteria y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por
Argq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio
Vargas Flores con cedula profesional: 2760355.

9. Avalio emitido por Bufete de Valuacién Inmobiliaria y Construccién, con un monto de $22°976,520.00
(veintidds millones novecientos setenta y seis mil quinientos veinte pesos 00/100) Firmado por Ing. Jorge
Octavo Lépez Ortiz, Cedula Profesional 1267331/ Reg. Edo. 036/ REG. CICQ. L091024.

Derivado del andlisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucion y denominacién presentado y de la inspeccion fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Calle José Maria Morelos Norte No. 4B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro.; a efecto
de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demds factores, que permitan continuar con el proceso

de autorizacion del mismo.

“Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente
al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

..Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su
clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podrd
estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

.. lll. En el supuesto que la localizacién del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas
especificas lo admitan, se podrdn realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de
calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a
permutar deberd considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario
urbano a que se refiere el articulo 152 de este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

El estudio a que se refiere esta fraccion, deberd realizarse por perito valuador inmobiliario; (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)...”

Y dado que la superficie del drea de Transmisidn, correspondiente al Condominio denominado “EL RELOX” seria
de 1.015.478 m?, se considera suficiente para realizar un equipamiento que favorezca a la poblacion de la zona
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Centro de Tequisquiapan, de acuerdo con lo previsto en este momento en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Tequisquiapan Vigente, se considera que el pago en efectivo, es decir, la monetizacion, podria ser
favorable para aportar a otras obras de equipamiento urbano que ya tiene establecidas el Municipio, de acuerdo
al instrumento citado y al Programa de Obra Anual que fuera aprobado también por el H. Ayuntamiento.

El Avaliio presentado por el desarrollador por un monto de $22’976,520.00 (veintidds millones novecientos
setenta y seis mil quinientos veinte pesos 00/100) Firmado por Ing. Jorge Octavo Ldpez Ortiz, Cedula Profesional
1267331/ Reg. Edo. 036/ REG. CICQ. L091024, del cual se definird como el 10% trasmisible de $2°297,652.00 (dos
millones doscientos noventa y siete mil seiscientos cincuenta y dos pesos 00/100 MN).

A propuesta del Desarrollador del Condominio “EL RELOX” ubicado en Calle Morelos Norte No. 4B, Centro
Tequisquiapan, Qro., el cual pretende Realizar la Obra de Alcantarillado Pluvial de Calle Morelos a desembocar a
la salida Pluvial en el “PARQUE LA PILA” del cual presenta un Presupuesto de Obra para ejecutar la Obra de
Alcantarillado Pluvial de calle Morelos a Salida Pluvial del “PARQUE LA PILA” por un monto de 53’274,662.64 (tres
millones doscientos setenta y cuatro mil seiscientos sesenta y dos pesos 61/100 MN).

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, esta secretaria emite la
presente:

OPINION TECNICA

Para dar cumplimiento a lo a lo dispuesto en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio
para equipamiento urbane, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne,
de conformidad con el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, deberia trasmitir la superficie siguiente:

DESARROLLO CONDOMINAL VALOR AVALUO MONTO DEL VALOR EN
TOTAL EFECTIVO
EL RELOX $22’976,520.00 $2'297,652.00
OBRA A EJECUTAR VALOR DE OBRA
DREN PLUVIAL $3’274,662.64 $3274,662.64

De lo que se concluye que para Condominio denominado “EL RELOX”, de darse por pago en efectivo, es decir, la
monetizacién del 10% del Area de Transmision Gratuita tiene un valor total de $2,297,652.00, (dos millones
doscientos noventa y siete mil seiscientos cincuenta y dos pesos 00/100) siendo congruente asi en dar
cumplimiento de la obligacién del Desarrollador con el Municipio y la obra a ejecutar es de $3°274,662.64 (tres
millones doscientos setenta y cuatro mil seiscientos sesenta y dos pesos 61/100 MN).

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 150, 156 pdrrafo quinto, y en sus fracc. Ill, IV, IX pdrrafo tercero y
fracc. X del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, esta Direccion considera:

TECNICAMENTE PROCEDENTE LA SOLICITUD

Por lo que pone a consideracion del H. Ayuntamiento:

1.- El que se autorice la permuta del pago en efectivo de $2,297,652.00, (dos millones doscientos noventa y siete
mil seiscientos cincuenta y dos pesos 00/100) por la Obra DREN PLUVIAL de calle Morelos a Salida Pluvial del
“PARQUE LA PILA” con un costo de $3°274,662.64 (tres millones doscientos setenta y cuatro mil seiscientos
sesenta y dos pesos 61/100 MN) superior al pago en efectivo de acuerdo al Avalto.

En caso de aprobarse, y una vez que dicha autorizacién sea publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del

Estado-Ya-Sombra-de-Arteagalyren-la-Gaseta-Munisipal-correspondiante y-previo-a-la-obtansion-de-lg-Licancia
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de Ventas, el propietario del desarrollo inmobiliario tendrd la obligacion de entregar la obra DERN PLUVIAL de
calle Morelos a salida Pluvial del Parque “LA PILA”.

A co
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Sin mds por el momento me pongo a sus apreciables drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

CUARTO.- Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que ésta quedd
debidamente acreditada con la documentacidn que ha anexado a su solicitud inicial.

QUINTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se avocé al estudio de la solicitud referida y para tener
el conocimiento exacto y se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta los
documentos, avaltio presentado por el solicitante y opinidn técnica suscrita por el Director de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

SEXTO.- Los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, reunidos en mesa de trabajo, realizaron
el analisis correspondiente de los documentos que componen el expediente de referencia, en ejercicio de las
facultades que les otorga la Ley Orgénica Municipal del Estado y el Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento y en virtud de estar constituidos ante el Honorable Ayuntamiento, es que considera viable la
permuta propuesta.

SEPTIMO.- Dado lo anterior y de acuerdo a la autonomia municipal que establece el articulo 115, fraccién Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra establece: “Los Municipios estardn
investidos de personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la ley.- Los ayuntamientos tendrdn
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de
los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.- Inciso b) Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de
los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o
para celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo del Ayuntamiento;
es por lo que se considera que el Honorable Ayuntamiento posee la facultad de emitir el Acuerdo

correspondiente.” o

OCTAVO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
resulta competente para dictaminar sobre el presente asunto; por lo que es de someterse y se somete a
consideracidn de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar y
dictaminar sobre el escrito suscrito por el C.P. Mario Alberto Segura Miranda, Apoderado Legal de la Persona
Moral “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, mediante el cual solicita conmutar el valor en moneda nacional
por una obra a ejecutarse en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, respecto del 10% del area de
transmisién que establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacién al Condominio denominado
“Hotel Relox.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE aceptar como permuta que la Persona Moral denominada “Hotel Balneario El Relox,
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S.A. de C.V.” o quien sus derechos represente, cubra con la totalidad de la obra denominada “Dren Pluvial de
Calle Morelos a Parque La Pila”, zona centro, en el municipio de Tequisquiapan, Qro., el drea de transmisién a
titulo gratuito a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en cumplimiento de la obligaciéon que
establece el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, conforme a las especificaciones
siguientes de acuerdo a proyecto presentado:

Obra de construccion de linea de drenaje pluvial que consta de 1,050 metros lineales de tubo para
saneamiento de PAD de doble pared, al exterior corrugado y al interior lisa, color teja RAL 8023, didmetro
nominal 630 mm, didmetro exterior 849.2 mm, didmetro interior 590 mm, rigidez anular nominal 8 kN/m2,
coeficiente de fluencia inferior a 2, longitud nominal 6 m, unién por copa con junta eldstica de EPDM, los
trabajos de iniciaran con una boca de tormenta en la Calle Morelos y concluiran en el Parque La Pila.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
APRUEBE que la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas supervise que la infraestructura se
realice conforme a lo establecido en el proyecto propuesto por el desarrollador y que esta se lleve en tiempo y
forma, con los procedimientos y materiales adecuados presentados en presupuesto y con el debido
cumplimiento de las normas técnicas para la infraestructura de agua pluvial del Estado de Querétaro, asi como

ser el drea encargada de la recepcién de la obra.

RESOLUTIVO CUARTO.- El incumplimiento de las determinaciones expuestas en el presente Dictamen, dara inicio
al procedimiento administrativo de revocacion del Acuerdo correspondiente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo al C.P.
Mario Alberto Segura Miranda, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada “Hotel Balneario El Relox,

S.A. de C.V.”, para los fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el presente Acuerdo a
la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su

conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- El Acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd publicarse por una sola ocasién en la Gaceta
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”,

a costa del solicitante.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen, remitase el expediente a la Secretaria General del
Ayuntamiento, para el seguimiento corresporidiente.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintiocho dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.






