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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3236/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria. de Cabildo de fecha 26 de marzo de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso e) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11y 35 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente; 6 fraccidn ll, 7 fraccion XIV, 8, 37
fraccién 1l, 47 fraccion IV, 52, 53 fraccidn lll, 54 y 60 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro; 30 fraccidn Il inciso d), 38 fraccidn VIl de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro;
10, 13 fraccién I, 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 44, 112 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA
PROTECCION ESPECIAL (PEPE) A USO DE SUELO MIXTO CON UNA DENSIDAD DE H2 (200 HAB/HA), PARA LA
FRACCION 1, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 40,000.00 M2, IDENTIFICADA CON LA CLAVE CATASTRAL 17
01 001 67 336 172 Y RESTO DE LA PARCELA, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 14,405.93 M2 IDENTIFICADA
CON CLAVE CATASTRAL 170 100 167 336 105, RESPECTO DE LA PARCELA 197 Z-1 P1/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus
considerandos, resolutivos y transitorios:

“CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y dictaminar, sobre
el “escrito suscrito por el C. Benito Judrez Sdnchez, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo a mixto de la
Parcela No. 197 Z-1 P1/2, Ejido Tequisquiapan, identificada con clave catastral 170 100 167 336 172, la cual cuenta
con una superficie de 54,405.93 m2, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”, tal y como lo establece el
articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, que a la letra
manifiesta: “Las comisiones emitirdn respuesta o dictamen sobre los asuntos turnados para su estudio que le
correspondan. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se trate de asuntos que deban ser decididos por el
Pleno” y las demds disposiciones establecidas en la Legislacion Vigente respectiva.

SEGUNDO.- Que el solicitante se encuentra legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento
administrativo en forma personal.

TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, tengan el conocimiento
exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta las opiniones técnicas
emitidas tanto por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del Municipio
y del Ing. Pablo Emilio Pérez Zarco, Secretario de Ecologia en el Municipio, mismas que en este acto se transcriben a la
letra:
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“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2018 -2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-280-18/03/2020
OPT-07/2020

s ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro a 18 de Marzo de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccion a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/3106/2020, de fecha 27 de
febrero; del cual se desprende la solicitud del C. Benito Judrez Sdnchez consistente en cambio de uso de suelo; del
predio ubicado Fraccién de la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con Clave Catastral Niimero 170 100 167 336 172 con una superficie total de 40,000.00 m?, de los cuales solicita el
cambio de uso de suelo, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I Y Ill DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D),
121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

L Que mediante oficio. de fecha de 27 Febrero de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracion 2018-2021 solicita opinion técnica para cambio de uso; del
predio ubicado en Fraccién de la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con Clave Catastral Niumero 170 100 167 336 172 con una superficie total de 40,000.00 m?

CONSIDERACIONES:

I.- Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento técnico
juridico cuya actualizacion fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesion
Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccién especial del Registro de
los Planes de Desarrollo Urbano seccion de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad
pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
el Estado de Querétaro; encontrdndose el predio en comento con un uso de suelo.en Zona ‘PEPE (PROTECCION
ECOLOGICA PROTECCION ESPECIAL).

Il.- Que de acuerdo a la inspeccion de fecha 17 de Marzo de 2020, realizada por personal técnico adscrito a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente el drea destinada para calle cuenta con los siguientes
servicios: :

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
o) Red de Agua Potable X
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Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento de Asfalto
Linea Telefdnica

O |0 |0 |O |0
X X |X|X (%

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en
el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticidn:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO

SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES PERTINENTES PARA SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS (ENERGIA
ELECTRICA Y AGUA POTABLE).

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberd de suministrar los
servicios para su desarrollo. :

Y resuelve:

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del C. Benito Judrez Sdnchez
consistente en cambio de uso de suelo “PEPE” a H2 (Habitacional hasta 200 hab./ha.); del predio ubicado en Fraccidn
de la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral
Numero 170 100 167 336 172 con una superficie total de 40,000.00 m?>

SEGUNDO.- Sométase a la consideracién del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud del C. Benito Judrez Sdnchez y remitase a dicho drgano el expediente de referencia.

TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o modificacién en el predio, ni su
funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacién de los permisos
que la normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan. :

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-281-18/03/2020
OPT-08/2020
ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro a 18 de Marzo de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
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ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccion a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/3106/2020, de fecha 27 de
febrero; del cual se desprende la solicitud del C. Benito Judrez Sdnchez consistente en cambio de uso de suelo; del
predio ubicado Resto de la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con Clave Catastral Numero 170 100 167 336 105 con una superficie total de 14,400.00 m? de los cuales solicita el
cambio de uso de suelo, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES 11 Y Ill DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D),
121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Ii DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERI?TARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente: ;

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

1. Que mediante oficio de fecha de 27 Febrero de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracion 2018-2021 solicita opinién técnica para cambio de
uso; del predio ubicado en Resto de la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de

" Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170 100 167 336 105 con una superficie total de
14,400.00 m?

CONSIDERACIONES:

I.- Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento técnico
juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesion
Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccién especial del Registro de
los Planes de Desarrollo Urbano seccion de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad
pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
el Estado de Querétaro; encontrdndose el predio en comento con un uso de suelo en Zona PEPE (PROTECCION
ECOLOGICA PROTECCION ESPECIAL).

Il.- Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 17 de Marzo de 2020, realizada por personal técnico adscrito a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente el drea destinada para calle cuenta con los siguientes
servicios: ]

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Red de Agua Potable X
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento de Asfalto
Linea Telefonica

O |0 |0 |O |0 |0
X X |X|Xx (%

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en
el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticion:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO




Pag. 4530 Gaceta Municipal Tequisquiapan 29 de febrero de 2020
R VT e Y P N e I e P e 2 e L P e A e T e S e e e N L s e e e ey e T e e T e S e e e ey

SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES PERTINENTES PARA SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS (ENERGIA
ELECTRICA Y AGUA POTABLE). :

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberd de suministrar los
servicios para su desarrollo.

Y resuelve:

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocion del C. Benito Judrez Sdnchez
consistente en cambio de uso de suelo “PEPE” a H2 (Habitacional hasta 200 hab./ha.); del predio ubicado en Resto de
la Parcela 197 Z-1 P1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral
Numero 170 100 167 336 105 con una superficie total de 14,400.00 m?3 .

SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud del C. Benito Judrez Sdnchez y remitase a dicho érgano el expediente de referencia.

TERCERO.- La presente Opinion NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o modificacién en el predio, ni su
funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacién de los permisos
que la normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccion de Desarrollo- Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y Rubrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinidn técnica en el siguiente sentido:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2018 -2021

03 de marzo de 2020.
Tequisquiapan, Qro.
Lic. Mario Dorantes Nieto
Secretario General del Ayuntamiento
Tequisquiapan, Qro.
Presente

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asimismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada a en oficip No.
SGA/3105/2020 respecto del expediente "Suscrito por el C. Benito Judrez Sdnchez, propietario del predio, Escrito libre
de fecha 19 de febrero de 2020 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el 20 de febrero de 2020,
mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo del uso actual a H2 habitacional de hasta 200 habitantes por
hectdrea para la parcela 197 Z-1 P1/2 en el Ejido Tequisquiapan identificado con la Clave Catastral 17 01 001 67 336
172 en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. con una superficie de 5-40-5.093 Ha (cinco hectdreas cincuenta
y cuatro dreas cinco punto noventa y tres centidreas), de uso actual PEPE (Proteccién Ecolégica Proteccién Especial),
con Comprobante de Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en la
Subdireccion San Juan del Rio en la actualizacién de datos de la propietaria con folio inmobiliario 0000000872 del 22
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de agosto de 2013 en cual se consta la inscripcion a favor del C. BENITO JUAREZ SANCHEZ, mismo que fue turnado a
la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Febrero de 2020. “Lo
anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se encuentren en
posibilidades de emitir el dictamen correspondiente; sirviendo de fundamento los articulos 32 fraccién V de la Ley
Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 89 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Tequisquiapan.” De la cual me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES
- Presenta el Secretario General del Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan - Lic. Mario Dorantes Nieto oficio

No. SGA/3105/2020 de fecha 27 de febrero de 2020 en original, donde solicita la Opinién Técnica del Predio
propiedad del “C. BEBNITO JUAREZ SANCHEZ”.

- Presenta copia simple del escrito libre para la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo de fecha de creacion del 19 de
febrero de 2020 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el dia 20 de febrero de 2020.

- Presenta copia simple del instrumento legal de las escrituras del predio de la persona Fisica “BENITO JUAREZ
SANCHEZ”, con instrumento publico 48649 (cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta y nueve), del Licenciado
Federico Gémez Vidzquez, Titular de la Notaria Publica No. 5 (cinco) en San Juan del Rio, Estado de Querétaro.
Mismo instrumento que en sus cldusulas dejan en poder amplio y cumplido al C. BENITO JUAREZ SANCHEZ como
propietario y ddndose por recibida de lo que adquiere con todo lo que por hecho y derecho le corresponde; esto
incluye todos los derechos y obligaciones sobre el predio en cuestion, motivo del presente escrito con poder amplio
y cumplido para ejercer todo tipo de Actos juridicos con el predio asi como de Administracion, Pleitos y Cobranzas.

- Presenta copia simple de la Identificacion pasaporte expedida la Secretaria de Relaciones Exteriores al C. BENITO
JUAREZ SANCHEZ, con lugar de nacimiento en el Estado de Hidalgo, con nimero G17035252, fecha de expedicion
18-05-2025 y caducidad 18-05-2025, clave de pasaporte G170352527MEX4307280M2505185.

- Presenta copia simple del Dictamen de Subdivision de predio expedido por el Ing. Tomds Arteaga Martinez,
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y ECOLOGIA con oficio No. DUVE-241-/2013 y No. Interno SUB-
030/2013 de fecha 04 de abril de 2013 donde se hace factible la Solicitud de Subdivision de Predio de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano Vigente.

- Presenta copia simple de Constancia de Detalle de Inscripcion Compra Venta de Inmuebles en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro en la Subdireccion San Juan del Rio con nimero de control 28284, 2013,
19 de noviembre de 2013, con nimero de documento 48649 fecha de y hora registro del 19/11/2013 12:14:05
horas donde se hace constar el contrato de compra venta respecto del inmueble descrito en este folio a favor del C.
Benito Judrez Sanchez.

- Presenta copia simple de Comprobante de Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro en la Subdireccion San Juan del Rio (con la caratula denominada COMPROBANTE DE INSCRIPCION) con
ntumero de documento 0000000872 11/2013 Control 28284 2013) 19 de noviembre de 2013, con fecha de y hora
registro del 19/11/2013 12:14:05 horas con folios afectados Insc. 125473, 125474 de 4,000 m* y 15405.93 m®
respectivamente en cual se consta la inscripcién y modificacién de folios afectados en el apartado Movimientos.

- Presenta copias simples del Impuesto predial rural con clave catastral 170 100 167 336 105 a nombre del C.
Manuel Soto Rodriguez y el Recibo de Pago de la Subdivision con clave 168344, ambos para el afio 2013.

- Presenta copia simple de la memoria fotogrdfica del predio.

- Presenta como comprobante de domicilio el recibo de luz de la Comision Federal de Electricidad con fecha de
Febrero del 2020 del domicilio: Aurelio Campo No. 17 C.P. 42440 calle Gardenia y Azucenas Tecozautla, Hidalgo

- No presenta copia simple o documento respecto a: 1. Opinion Técnica de la Caracterizacion de Uso del Suelo, 2.
Informe de Uso de Suelo Actual Expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, 3. Recibo de Pago de
Impuesto Predial del Afio en Curso. 4. Anteproyecto para el Uso pretendido, 5. No cuenta con Agua Potable, 6.
Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica.
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Una vez analizada la informacion ofrecida por el Promovente la C. Benito Judrez Sdnchez, Propietario del Predio con
clave catastral 170 100 167 336 172 con una superficie con una superficie de 5-40-5.093 Ha (cinco hectdreas cincuenta
y cuatro dreas cinco punto noventa y tres centidreas), con Comprobante de Inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro.en la Subdireccion San Juan del Rio en la actualizacion de datos del propietario
con folio No.0000000872 de noviembre de 2013 en cual se consta la inscripcion a favor del C. Benito Judrez Sdnchez. Me
permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes instrumentos legales aplicables a su solicitud “para el predio
del cual se desprende la solicitud y la presente opinidn técnica” como lo son:

- Reglamento de Ecologia y Proteccidn al Medio Ambiente del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico
oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 13 de Enero de 2017.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado en el Periddico
oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015 y que surte
efectos a terceros a partir de la Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de
2019 y Folio Real 45 con No. de Operacion 4.

- - "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacion de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pdg. 13221.

- . Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente tiene uso agricola, posee en algunas de sus franjas perimetrales con arbolado
principalmente de la especie Mezquite (Prosopis sp.) y poco o nulo arbolado dentro del predio, colinda al oeste y norte
con un camino interparcelario y parcelas, al este colinda con parcelas y un camino interparcelario, al sur con un camino
interparcelario por lo que en general su entorno corresponde a predios rustico y caminos de terraceria mismas vias que
aparentan ser una servidumbre de paso, que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015; posiciona al
terreno en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Numero 12 (Doce), De nombre: El Llano, con uso de suelo y
vegetacion: Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos dispersos Agricola (riego, temporal)
asentamientos dispersos y pastizales, dreas agricolas de riego. Con politica de Aprovechamiento Sustentable y
Estrategia ambiental: Aa — Aprovechamiento agricola, Ab - Aprovechamiento pecuario. Ad - Asentamiento humano
rural. —& Ae - Turismo.

- u

mmmmm& e
LIOI001 6713177

1701001673 15!72
i‘lmtmﬁ‘? uniéu

Fl;ente: IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.qob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 03 de marzo de 2020.
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Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégic Local del Municipi de Tequisquiap publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015.

Estrategias y criterios de regulacion ambiental establecidos para POEL del municipio de Tequisquiapan para la UGA
12 —-El Llano. _

Aa — Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestién de los recursos agricolas que tiendan a la sustentabilidad del
sector incorporando mejoras tecnoldgicas y buenas prdcticas de manejo que tiendan hacia la sustentabilidad del sector.
Ab - Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestién de los recursos pecuarios del municipio respetando los indices
de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y manejo integrado de pastizales. Ad -
Asentamiento humano rural. — Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural (localidades menores .a
10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas densidades. Ae - Turismo..

Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la explotacién del turismo rural y
actividades del llamado turismo alternativo.

Unidad de gestién ambiental |No. 12
Nombre ElLiano Poblacién total [101

Superficie (ha)

Municipio  |Tequisquiapan
. Aprovechamiento ;
Politics [sustentable Estrategia Aa Ab Ad Ae | b

3470.14

Caracterizacion
Localidades 10

Agricola de temporal y h dad, pasti y
Uso de suelo dispersos

y vegetacion ~  |Agricola (rego, temporal) lentos disp y
|pastizales

Edafologia Ph héplico, Ph luvico, Vertisol pélico
Acuifero Valle de Tequisquiapan :

Geologia Q (al), Tpl- Q (cg). Ts (A), Ts (ar). Ts (R). Ts (Ta)
Criterios de regulacién ecoldgica

[Mi Mi17 :
Co01 Co03 Co035 Col6 Co07 Col8 Col8 Co10 CO11 Col4 Col5 Colé Co17 Co18 Cold Co20 Co21 Co22 Co24 Co25 Co26
Co Co27

In In19 In20 In21 122 In23 In24

AhVi AhVIO1 AhVID2 AhVIO3 AhVi04 AhVIOS AhVIOS AhVIO7 AhVIO8 ARVIOS AhVI10 AhVi11 AhVIH2 AhVI13 AhVil4 AhVi15 AhVI16
AhVI17 AhVi18 AhVi19 AhVi20 AhVi21 AhVi22 AhVi23

Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tu0S Tu06 Tu07 Tu08 TuOS Tu10 Tut1 Tu12 Tul3 Tul4 Tuls

Ag :;’1’; Ag02 Ag03 Ag04 AgOS AGDS AQD7 AGOB AGOS AGI3 AGIS AGIE |6 danadas extremas (UTM WGSB4 Z14N)

Fo Fo02F005 Fo06 Fo09 Fo12 X Max 407567
Pc Pc01 Pc02 P03 Pc04 PcOS P06 P07 Pc08 Pc09 Pe10 Pett Y Max y 2275103.8

Pe - : X Min 399222.34
If 101 1102 1103 104 105 108 107 1108 1109 If10 if11 1112 If13 Y Min 2266049.35

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Las actividades que su representada prevé realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la Secretaria de
Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estdn sujetas a los Criterios de Regulacion Ecoldgica del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La
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Sombra de Arteaga"” de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del
Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4 y a lo que establezca la
Direccidn de Desarrollo Urbano del Municipio en cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que las Estrategias Ambientales para la politica de Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo Urbano (A) considera:
Agricultura. —Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestion de los recursos agricolas que tiendan a la
sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnoldgicas y buenas prdcticas de manejo que tiendan hacia la
sustentabilidad del sector. Ganaderia. -Ab- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestion de los recursos pecuarios
del municipio respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y
manejo integrado de pastizales. Asentamiento humano rural. -Ad- Aprovechamiento para asentamientos humanos
de tipo rural (localidades menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural,
de bajas densidades. Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la
explotacion del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo y:

Los criterios de regulacion ecolégica AhVil mencionan que “Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario
deberd respetar y considerar, de manera enunciativa mds no limitativa, los criterios establecidos en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el Reglamento de
Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios establecido en el presente Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local. Asimismo, y para su autorizacién respectiva por el Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
en el dmbito de sus competencias, deberdn seguir los principios del Cédigo de Edificacién de Vivienda emitido por la
Comisién Nacional de Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacion correspondiente” y lo que establezca el Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro Vigente.

AhVi2: Para la autorizacidn de la licencia de construccién de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar, inmobiliario
comercial o de servicios se requerird del dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimo.

AhVi3: Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos en la UGA
requerird de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que
emitan las autoridades de los tres érdenes de gobierno en el dmbito de sus competencias y de un estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de requerirse.

AhVi4: Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién Sustentable -
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacion de servicios, equipamiento e infraestructura urbana,
turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o servicios en la UGA serd siempre a cargo del desarrollador. Los
servicios, equipamiento e infraestructura se refieren a los siguientes rubros establecidos por la Comisién Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro:

Agua potable.

Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro (CEA) para todo el desarrollo y por
conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-127-SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para
uso y consumo humano. Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacion y la NOM-179-S5A1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del agua para uso y consumo
humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y saneamiento (agua potable) de la Comisién Nacional del Agua.

Aguas residuales y drenaje.

A través de conexion al albafial (descarga domiciliaria) y con garantia de cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-
1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o, en su caso,
fosa séptica si la Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en cumplimiento de la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de prueba; y siguiendo las
indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento (alcantarillado y saneamiento) de la Comisién
Nacional del Agua. En todo momento, el sistema de drenaje de aguas residuales deberd ser independiente del pluvial.
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Aguas pluviales.

Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las aguas pluviales excedentes con dreas disponibles para la
disposicion de Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién Estatal
del Agua de Querétaro (CEA). En su caso, el drenaje pluvial deberd integrar en su disefio un sistema de decantacion,
trampas de grasas y sdlidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes. El sistema de drenaje
de aguas pluviales deberd ser independiente del sanitario y aguas residuales.

Energia eléctrica.

Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la normatividad que establece la Comisién Federal de
Electricidad y empleando preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de autogeneracién o
cogeneracion que tiene la Comision Federal de Electricidad.

Alumbrado publico.

Segun necesidades del proyecto sancionado por las autoridades municipales y estatales de acuerdo a la a la
normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad.

Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la absorcién de agua.

Guarniciones.

Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable de_'l estado de Querétaro.

Pavimentacion en vialidades.

Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas
que marca la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano —en todas sus modalidades- y contar con la
aprobacién y validacion de las Direccion de Obras Publicas del ayuntamiento de Tequisquiapan.

Telefonia.

De -acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas.

Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacién y aprobacion de la direccién de Proteccién Civil
municipal.

Seguridad.
Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las Direccién de Seguridad Piblica municipal.
Transporte Publico.

Acuerdo con la direccion de Trdnsito Municipal correspondiente para la provisién del servicio.
Limpia y disposicion de residuos sdlidos urbanos.

Contar con la aprobacidn y visto bueno de la dotacion de servicio de recoleccién de basura y disposicion final de
residuos por parte de la autoridad municipal y estatal correspondientes. ‘

Mobiliario Urbano.
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Deberd desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano y tomando en consideracién el empleo de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e
integrados a los lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales.
Espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

AhVi5: Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se deberd demostrar en la MIA cémo el
desarrollador proveerd de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos en el lineamiento AhVi0A4.

AhVi6: El otorgamiento de la licencia de construccion estard condicionada a que el desarrollador presente las garantias
suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o fideicomiso ambiental descrito en el criterio Co03, para
asegurar las condicionantes provistas en los resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades
correspondientes de acuerdo a las previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al Ambiente, la

- Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro y sus reglamentos en materia de
impacto ambiental.

AhVi7: Se deberd incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles comerciales o de
servicios que demuestren la aplicacion de técnicas de ahorro y reciclamiento de agua. Las ecotecnias susceptibles de .
estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi8: Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos -0 inmuebles que demuestren la
aplicacion de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las ecotecnias susceptibles de estos estimulos
son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi9: Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de construccién el desarrollador deberd presentar un plan de
manejo de —Residuos de manejo especia/correspondiente a los residuos de construccion y operacién con base en lo
. estipulado en los lineamientos y procedimientos que marca la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos, Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicién temporal y final de los
residuos deberd seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El drea de almacenamiento temporal de
dichos residuos siempre deberd ser confinada y se tomard en cuenta para los cdlculos del Coeficiente de Ocupacién del
Suelo. Se deberdn evitar los tiraderos a cielo abierto para la disposicion de residuos sélidos, asi como la quema de los
residuos.

AhVi10: El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de fiscalizacion ambiental
como la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y la Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez durante la
etapa de construccion de un desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periédica en la operacion
(minimo dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los —Residuos de Manejo Especiall|,
producto de la construccion y operacion, referido en el lineamiento AhVi09 y estar conforme con los lineamientos y
procedimientos que marca la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, Ley de Prevencion y
Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo
serdn meritorias de las mdximas sanciones previstas por la legislacion municipal, estatal y federal en la materia y por
aquellas previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

AhVill: El manejo y disposicién final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas residuales es
responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien deberd presentar reportes periédicos, al
menos dos veces al afio ante la SEDESU y la SEMARNAT del manejo y disposicion de dichos residuos de acuerdo a lo
establecido en la normatividad y requerimientos oficiales de éstos dos érdenes de gobierno.

AhVi12: Las dreas de donacidn para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro deberdn ser siempre colindantes en su caso, con la zona federal de cauces o arroyos permanentes
o intermitentes. En caso de que un proyecto sea vecino de otro proyecto ya establecido o previamente autorizado, las
dreas de donacién del nuevo proyecto deberdn ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor conservadas
del predio. Sélo por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento.
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AhVi13: Sélo por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento de las
dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro. En caso de autorizarse el drea de donacién por permuta deberd ser de diez veces la superficie del drea
original del proyecto y, como lo marca el Cédigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

“Solo por mencionar alqunas de las que son aplicables a su predio y en prevencidn de lo que establecen los Criterio AhVi
del Numero 01 al 23”.

ARVi23 - Se deberd desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA. Con fundamento
en la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro (Art. 36 f. lil, 50 f. V, 87).

Para la autorizacion de la licencia de construccion de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar, inmobiliario comercial o
de servicios se requerird del dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable -
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.

AhVi03 Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos en la UGA
requerird de una Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que
emitan las autoridades de los tres ordenes de gobierno en el dmbito de sus competencias y de un estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de requerirse.

Por mencionar algunas; por lo que deberd vincular su proyecto con los criterios aplicables a su “proyecto” y también
en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental y Desarrollo ‘Urbano respecto a los Ordenamientos Ecoldgicos
Locales, Normas, Reglamentos, Cédigos y Leyes del Estado para la futura Autorizacion del “Proyecto pretendido” dentro
de las diferentes dependencias de gobierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable y la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

Para la justificacion de dicho cambio de uso de Suelo para Habitacional H2 se recalcan y seiialan las necesidades
actuales de consolidacion establecimiento de Infraestructura de Servicios y Equipamiento en la zona del proyecto y del
Municipio con las politicas de Re densificacién de la zona urbana y la ocupacion de los espacios disponibles dentro de la
cabecera, ya que el uso actual respecto al pretendido, no altera la esencia de la misma, ya que se encuentra rodeado de
asentamientos humanos y adyacente a asentamientos humanos dispersos por la zona donde se localiza el predio, por lo
que; puede ser factible un desarrollo habitacional, cumpliendo con las debidas medias preventivas que: a) disminuyan
el riesgo por inundacién b) atendiendo las densidades permitidas con la finalidad de mitigar el Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS / retencién de agua producto de eventos pluviales) &
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) y c)se haga un correcto manejo de las aguas residuales resultado del
establecimiento del desarrollo habitacional.

Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la viabilidad de los Usos y
Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos en los Planes o Programas
espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio y que la resolucion en cuanto a la Viabilidad de la Actividad
Habitacional Pretendida deberd poseer todas las caracteristicas técnicas y juridicas aplicables al predio en materia de
Planeacion Territorial y la Evaluacién, Mitigacién y Subsecuente Resolucion del Impacto ambiental. '

RESUELVE

A.- De acuerdo a las condiciones fisicas y bioldgicas del predio, gran parte de su superficie es agricola de temporal y se
encuentra con poca o nula vegetacion arbdrea perimetral, presentdndose vegetacion dominante de tipo arbdrea de la
especie Mezquite (Prosopsis sp.) en su perimetro y colindante con los predios vecinos, dentro del predio No existe
vegetacion nativa por lo que deberd solicitar la Evaluacion y posterior dictamen correspondiente en materia ambiental
al Estado para evitar algun riesgo de afectacion a la flora y fauna nativa del municipio. La condicién del entorno del
predio es principalmente Agricola, y de Asentamientos Humanos Dispersos con infraestructura de comunicacion local a
través de caminos interparcelarios que comunican la Cabecera Municipal con Comunidades y Localidades dentro de la
misma. Considerando un punto centroide del predio en las coordenadas X = 403113.50 m E & Y= 2269442.39 m N, se
localizan en la periferia: infraestructura de Comunicacion de tipo rural - local, asentamientos humanos dispersos y
parcelas con uso agricola que actualmente son predios 0ciosos. ;
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B.- Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia no son suficientes para expedir
autorizaciones en materia de impacto ambiental para la Actividad Pretendida, de las dimensiones y del proyecto
pretendido dentro del predio en el Municipio de Tequisquiapan, Qro. Todas vez que deberd solicitar la evaluacién y
documentacion necesaria ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado de Querétaro (SEDESU), dentro de la
Subsecretaria de Medio Ambiente en donde se determine la competencia municipal del proyecto pretendido, asi como
las evaluaciones en Materia de Impacto Ambiental que se encuentren relacionados con el Sector de Desarrollo
Inmobiliario, Comercio y Servicios para que esta misma no sea una limitante para el correcto desarrollo de su
“proyecto” y su subsecuente inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de Querétaro.

C.- Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del Municipio de
Tequisquiapan y demds articulos e instrumentos legales que le apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila
las condiciones ambientales del Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso de suelo a través del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Querétaro “"La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y con Folio Real 45 con No. de Operacién 4. Deberd
adicionalmente presentarse de forma simultdnea la Opinién Técnica ante la Direccion de Desarrollo urbano del
Municipio. Por lo que esta secretaria emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo y no
para el ejercicio de ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado ante las
dependencias estatales competentes.

D.- Que dentro de la solicitud del Promovente, el C. Benito Judrez Sdnchez con fecha de recepcidn del dia 20 de febrero
de 2019, no presenta documentacion de caracterizacion de Uso de Suelo. Razon por la cual; la Secretaria de Ecologia
del Municipio, emite la opinion de cambio de Uso de suelo condicionada, misma que es competencia transversal de las
Secretaria Municipales de Finanzas, de la Secretaria General del Ayuntamiento'y de la Secretaria de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Vivienda en el dmbito de sus alcances y atribuciones en pleno principio Precautorio y de
Concurrencia con las Dependencias del Estado y la Federacién.

E.- Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de
- Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la
presente Opinién Técnica y el “Reglamento de Ecologia y Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de
Tequisquiapan” publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha
13 de Enero de 2017 en sus articulos 26, 27, 28, 29, 30, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92 y demds articulos que sean
vinculables a su proyecto.

F.- Que deberd apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag.
13221. En caso de que sean aplicables.

G.- Que el predio se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Nimero 12 (Doce) de nombre “El
" Llano” que contiene criterios, estrategias y lineamientos de tipo Urbano Rural que condicionan el uso de suelo
pretendido por su representada en cuanto al Uso Nuevo Pretendido como Habitacional H2 por lo que se recomienda
preservar las franjas arborea en las zonas perimetrales al predio como una franja de amortiguacion previendo los usos
colindantes de los predios colindantes y de los camino de terraceria que comprenden vegetacién nativa de bajo
consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la region; considerando e integrando el rescate en el
desplante de su futuro proyecto. '

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada con motivo de que este se
encuentra permitido dentro de la UGA 12 “El Llano” mismo que lo autoriza con Baja Densidad y la colindancia con
vialidades de tipo local que responden a la posibilidad de realizar Proyectos Habitacionales, Comercio y de Servicios
que se tiene alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un “Desarrollo Habitacional de baja
Densidad” que consolide , re densifique e integre en su desplante y lotificacion: la preservacién de los elementos
arboreos dentro del poligono, las dreas de donacién al municipio y estado que le competan por medio del Plan Vigente
de Desarrollo Urbano Municipal, la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de
los instrumentos legales normativos que le sean aplicables al proyecto de forma vinculatoria con la actividad
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pretendida. Que habrd generacion de empleos directos e indirectos en la zona durante las etapas de preparacion,
construccion, operacion del sitio y que es necesaria la consolidacion de dreas de equipamiento habitacional y de
servicios para lograr el reforzamiento de asentamientos humanos dignos en la regién; que el presente documento estd
sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la opinién técnica de viabilidad
del proyecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada salvaguardando los principios ambientales
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan y la baja densidad
dentro de la UGA Numero 12 (Doce) de nombre “El Llano” que observa la posibilidad de desarrollo de vivienda de
baja densidad que procuran el ordenamiento y la consolidacién de los asentamientos humanos de tipo rural en el
Municipio de Tequisquiapan, Qro. i

CONDICIONANTES

1.- En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesion de Cabildo que le Corresponda,
deberd acompafiar el Dictamen probatorio resultante de la sesion de cabildo del Municipio de Tequisquiapan para
efectos de subdivisidn, fusion, inscripcién y publicacién en el periddico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

2.- Presentar copia Simple del RFC del Promovente en un plazo menor a 30 dias hdbiles.

3.- Presentar original y copia de la Opinidn Técnica en materia de Caracterizacion de Suelo ante la Secretaria General
del Ayuntamiento para proseguir con su tramite de desarrollo habitacional en un plazo no mayor de 120 dias naturales.

3.1.- Presentar Informe de Uso de Suelo Actualizado Expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
3.2.- Recibo de Pago de Impuesto Predial de afios pasados y del Afio en Curso.
3.3.- Presentar Anteproyecto de desplante arquitectdnico para el Uso pretendido.

4.- Presentar copia simple de la Factibilidad de suministro de Agua Potable expedida por la CEA Administracién
Tequisquiapan o la autoridad competente para garantizar el suministro de agua de manera que sea comprobable la
dotacion de agua pretendida para su proyecto habitacional y de servicios en caso de tener destinada una superficie
determinada para servicios comerciales, en un plazo no mayor a 100 dias naturales.

5.- Presentar copia simple de la Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica para garantizbr el suministro de energia
eléctrica de manera que sea comprobable la dotacién de luz pretendida para su proyecto habitacional y de servicios en
caso de tener destinada una superficie determinada para servicios comerciales, en un plazo no mayor a 100 dias
naturales. '

6.- Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente deberd presentar y obtener
autorizacion de la autoridad competente y presentarla ante la Secretaria de Ecologia y la Direccién de Desarrollo
Urbano municipal ademds de una Copia digital e impresa del proyecto de lotificacion de las dreas a desarrollar del
proyecto para el predio respetando las limitantes que supone poseer un predio dentro de una Unidad de Gestion
Ambiental (U G A) con Politica de aprovechamiento Sustentable, es decir; la Opinién Técnica de caracterizacién de Uso
de Suelo firmada por un Técnico Forestal que posea Inscripcion en el Padrén de Prestadores de Servicios Ambientales en
la SEDESU y/o constancia de inscripcion en el Registro Forestal Nacional de la Subdireccion de Gestion Foréstalo y de
Suelo de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales observando las actividades y restricciones que presenta
la UGA de la que forma parte su proyecto, que corresponde a la UGA 12(Doce) de nombre “El Llano”.

7.- Respetar los derechos de paso o pasos de servidumbre actuales con los vecinos y personas propietarias colindantes
al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generard un conflicto social con los vecinos poseedores o
propietarios colindantes.

8.- Definir y sefialar las dreas de Donacion, dentro de su anteproyecto o proyecto y los planos de desplante del mismo,
ya que no se observan dreas de donacion competentes al municipio o al estado con base en lo dispuesto en el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, Plan o Programa de Desarrollo Urbano del Municipio. O en su caso la permuta y/o
pago de dichas dreas conforme a los lineamientos urbanos locales y estatales aplicables a su proyecto.
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9.- Definir en su lotificacién los desplantes mdximos (cuadro de dreas) considerando el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS), Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), misma que estard
limitada a los desplantes correspondientes a un Desarrollo Habitacional de baja Densidad o en dado caso presentar la
solicitud de Transferencia de Potencial del Suelo ante la Direccion de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia
Municipal con la finalidad de evitar desplantes excesivos que afecten los Coeficientes Antes Descritos que se encuentran
considerador en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Tequisquiapan, Qro.

10.- Debido a la ubicacion del predio, este mismo no posee acceso préximo a instalacién de infraestructura hidrdulica
sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o sistema hidrdulico sanitario competente a la
federacidn, estado o municipio; el agua de desecho (residual) generada por cualquier etapa del “Proyecto” deberd tener
autorizacion de la descarga por parte de la autoridad competente (CONAGUA / CEA) y Tratamiento Previo a su
Descarga por medio de una Planta de Tratamiento de Aquas Residuales (PTAR) o sistema de tratamiento de aguas
congruente con los hdbitos de consumo de los ramos pretendidos que cumpla con la Normatividad Aplicable Vigente.

11.- Una vez evaluado el Impacto Ambiental ante la Autoridad Competente y presentada la resolucién o dictamen
correspondiente; deberd respetar los lineamientos e instrumentos aplicables que sean vinculantes respecto a su
“Proyecto” con la Secretaria de Desarrollo Sustentable SEDESU, en cuanto a las formas de evaluar el impacto
ambiental, considerando las limitantes que las UGA presenten en toda la poligonal y drea del proyecto como
desplantes, rodamientos, dreas comunes y las franjas de amortiguacion requeridas.

12.- Apegarse a lo que establece el “Acuerdo Por El Que Se Emiten Los Criterios A Sequir En Materia De Evaluacién De
Impacto Ambiental Por Parte De la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo_publicados en la Sombra de
Arteaga en la Pagina 13221 Tomo 44 el dia 24 de mayo de 2019 en Santiago de Querétaro, Qro.

13.- Una vez resuelta en forma favorable el Dictamen o Autorizacién en materia de Evaluacién del Impacto ambiental
por la autoridad competente, deberd tener estricto apego Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los criterios y
especificaciones técnicas que deberdn cumplir las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Publicas,
Instituciones Educativas, Organismos Publicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado
de Querétaro, en materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de drboles y
arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del periédico Estatal "La
Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017 y Preservar en la mayor medida posible los drboles presentes en el predio
considerando la adaptacion e incorporacion de los mismos entre el futuro disefio del desplante del proyecto.

14.- Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidrdulico pluvial que permitan respetar la hidrologia superficial
del predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del predio y de promover técnicas de manejo e
infraestructura para la conservacién de suelo y agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o
CONAGUA, como -otras sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y tecnoldgicas nacionales o
internacionales.

15.- Implementar la construccién de sistemas de captacion de agua pluvial para infiltracién de agua de lluvia con el fin
de preservar en el Coeficiente de Absorcion de Agua del Predio en relacion a las condiciones actuales del predio.

16.- Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro proceso
constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictdmenes de las autoridades competentes que
le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

17.- Deberd donar y trasplantar en el municipio 200 drboles de al menos 3 metros de altura de las especies:
Mezquite, Palo Blanco, Tabachin, Sauce u otro tipo de drboles, previo acuerdo con la Secretaria de Ecologia. Mismos
que deberdn estar colocados en las dreas destinadas para ello dentro de su predio y dentro del municipio en acuerdo
con la Direccién de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia.

18.- Que deberd acompafiar la publicacion en el periddico oficial del Gobierno del Estado la Leyenda: “Se deberd
solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el municipio en los Procesos de
Evaluacion del Impacto Ambiental por la autoridad competente y en los procesos de Inscripcion a la Calificacién
Registral que le Corresponda. :
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Es obligacion del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales vinculantes con
su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de transmitir los derechos adqu:r/dos del
predio; enterar e informar a los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A AUTORIZACIONES PARA LA
REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son compensatorias por el dictamen de cambio de
uso de suelo en materia ambiental - urbana y que la autorizacion que derive de la presente opinién técnica, no exime
al solicitante de tramites y autorizaciones correspondientes al Estado, la Federaciéon y con las dependencias
encargadas de vigilar el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Cédigos o Normas de tipo ambiental o urbana que le
apliquen de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco

Secretario de Ecologia

CCP. Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz — Director de Desarrollo Urbano.
Lic. Victor Diaz Veldzquez — Director de la Coordinacidn Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior dp/ Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y estudiado el expediente que
conforma la solicitud realizada por el C. Benito Judrez Sdnchez, es de someterse y se somete a consideracion de este
Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. Benito Judrez Sdnchez.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS SIGUIENTES PREDIOS, QUE SE DESPRENDEN DE LA
PARCELA 197 Z-1 P1/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN. :

I.- Fraccién 1, la cual cuenta con una superficie de 40,000.00 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: 243.59.LINDA CON DERECHO DE PASO
AL SURESTE 226.206 LINDA CON PARCELA NUMERO 198
AL SUR 148.422 LINDA CON RESTO DEL PREDIO, Y
AL OESTE 204.088 LINDA CON DERECHO DE PASO

Identificada con la clave catastral 17 01 001 67 336 172.

Il.- Resto de la Parcela, la cual cuenta con una superficie de 14,405.93 m2 y las siguientes medidas y colindancias:
AL NORTE: 148.422 LINDA CON FRACCION 1

AL SURORIENTE 105.306 CON PARCELA 198

AL SUR EN TRES TRAMOS 38.912; 33.162 MTS CON FRACCION B Y 65.74 CON DERECHO DE PASO Y

AL PONIENTE 135.782 LINDA CON DERECHO DE PASO

Identificada con la clave catastral 170 100 167 336 105

PARA QUEDAR CON USO DE SUELO MIXTO Y UNA DENSIDAD DE H2, (HABITACIONAL HASTA DE 200 HABITANTES POR
HECTAREA).

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
documento Técnico—Juridico cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en
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el Folio de Plan de Desarrollo 00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccion
de los Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesion de Cabildo, con fecha 11 de noviembre de 2004 y publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de julio de 2005 e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005 bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los
Planes de Desarrollo Urbanos Seccidon de los Municipios del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central,
dnicamente respecto de los predios sefialados en el Resolutivo Segundo del presente dictamen.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacion que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en dependencias encargadas de vigilar el
cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos que deberdn respetarse.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se-generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o cualquiera que sea
su tipo, que sean de cardcter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui otorgada, serdn enterados por el solicitante
ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio
fiscal que corresponda.

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedard sujeta a:

1.- DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LAS OPINIONES TECNICAS VERTIDAS POR EL
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y POR EL SECRETARIO DE ECOLOGIA MUNICIPAL, REFERIDAS EN
LOS CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIENTO QUE DEBERA ACREDITAR ANTE LA SECRETARIA
- GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS DEPENDENCIAS QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE
DEBERA PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA EL PROCESO DE INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION
CORRESPONDIENTE ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, ASI COMO PARA LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

2.- Deberd de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo Urbano Vigente,
cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de Planeacién urbana, asi como a las
demds Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

3.- Deberd obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o cualquier proceso
constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién tinicamente autoriza el cambio de uso de suelo
pretendido y no los procedimientos de construccion, por lo que deberd de presentar ante la Direccion de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la documentacién
que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demds necesarios para la
autorizaciony desarrollo del proyecto pretendido.

4.- Previo a cualquier trabajo de remocion de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro proceso constructivo
dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictdmenes de las autoridades competentes que le aplican al
predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente dictamen dejard
de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen, en forma personal al C. Benito Judrez Sdnchez, quien a su costa deberd publicar el presente acuerdo en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por una sola ocasidn (autorizdndose al efecto la publicacion
extraordinaria) y por una ocasién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de
Arteaga”. Los plazos para las publicaciones correspondientes, serdn de 30 dias hdbiles, contados a partir de la
notificacion del acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria General del Ayuntamiento; sefalando que el
incumplimiento de esta obligacion, dard lugar a proceder la revocacion del acuerdo.
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SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del presente Dictamen
a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a la-Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas;
a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Secretaria de Ecologia, estos ultimos quienes deberdn dar
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas, verificardn y supervisardn las condicionantes que en su
caso emita la autoridad correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante y una vez hecho lo anterior, deberd
entregar copia certificada del testimonio publico y de la inscripcion a la Secretaria General del Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma debe realizarse
respecto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan. Se aclara que la inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio no depende de ninguna manera de las condicionantes establecidas en el presente dictamen.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de Uso de Suelo
quedard sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia”

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintiséis dias del mes de marzo
de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.






