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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(PRIMERA PUBLICACION)

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

CERTIFICACION N°: SGA/3731/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento
del municipic de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47
fracciones IV y V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior
del Honorable Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar vy,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de julio de 2023, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) emiti6 el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con NUEVE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION Y DOS FALTAS
JUSTIFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso f), de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 156,
197, 198, 199, 200, 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccion
VIII, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO DENOMINADO
“LOMAS DE HACIENDA GRANDE II”, UBICADO EN CALLE ANTIGUO CAMINO AL SAUZ NO. 81,
HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EL CUAL
FUERA SOLICITADO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA HACIENDA
GRANDE TAURINA, S.A. DE C.V.; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus

antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 25 de abril de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, la solicitud suscrita por el Arq. Alejandro Angeles Bustos, representante
legal de Constructora Hacienda Grande Taurina, S.A. de C.V., mediante el cual solicita se autorice la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del
Condominio denominado “Lomas de Hacienda Grande |I", ubicado en Calle Antiguo al Sauz No. 81,
Hacienda Grande, en este municipic de Tequisquiapan, Querétaro”,

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura pUblica nimero 89,966, pasada ante la fe del Licenciado Erick Espinosa
Rivera, Notario Publico Titular de la Notaria Ptblica nimero 10 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
Querétaro, de fecha 22 de agosto de 2018, en la que se hace constar y formalizan la constitucion de la
empresa mercantii denominada “Constructora Hacienda Grande Taurina, Sociedad de Responsabpiiidad
Limitada de Capital Variable”, constituida por los sefiores Fernando de la Mora Ovando y Alejandro
Angeles Bustos.
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2.- Copia simple de la escritura publica ntiimero 6,218 de fecha 16 de julio de 2021 pasada ante la fe
del Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular por Ministerio de Ley, asignado para ejercer en la
Notaria Publica niimero 2 de la demarcacion Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, mediante la cual
se hace constar la protocolizacién del acta de Asamblea General Extraordinaria Socios de la persona
moral denominada “Constructora Hacienda Grande Taurina, Sociedad Anonima de Capital
Variable” celebrada el 12 de julio de 2021, dentro de la cual se aprueba la transformacién de la
sociedad y reforma total de estatutos sociales, cambiando su denominacion social a SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de nacionalidad mexicana, asimismo los socios extranjeros
actuales o futuros se obligan formalmente con la Secretaria de Relaciones Exteriores a considerarse
como nacionales, respecto a Parte Social que adquieran o de que sean titulares, asi como de los
bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que sea titular de esta Sociedad. El
domicilio de la Sociedad seré la Ciudad de Santiago de Querétaro, sin perjuicio de establecer agencias,
sucursales, corresponsalias u oficinas en cualquier parte de la Reptblica Mexicana o del extranjero,
con unha duracién indefinida a partir de la escritura. El objeto social sera la compra, venta,
administracién, operacién, arrendamiento, comisién, agencia, representacion, construccion,
fraccionamiento, lotificacién y comercio en general de toda clase de bienes inmuebles por cuenta
propia o ajena; compra, venta, agencia, comision, representacion, distribucion, importacion, exportacion
y comercio en general e(sic) materiales para la construccion y sus acabados en general, compra,
venta, administracién, arrendamiento, agencia, operacién, comision, distribucién, fabricacion,
importacion y exportacién de todo tipo de maquinaria y equipos necesarios para cumplir con el objeto
anterior, realizar proyectos, supervision, asesoria y prestacién de todos los servicios relacionados con
los fines anteriores; adquirir, disponer y operar todos los bienes muebles e inmuebles que sean
necesarios para la realizacién de su objeto social; participar en todo tipo de licitaciones publicas y
privadas; obtener todo tipo de financiamiento; otorgar cualquier tipo de garantias personales o reales o
constituirse en deudor solidario a favor de sociedades filiales o con las que mantenga relaciones
econdémicas o corporativas; participar en cualquier forma permitida por la Ley en ofras asociaciones o
sociedades civiles o mercantiles, en general celebrar y efectuar todos los actos, operaciones,
contratos y convenios que sean permitidos por la ley; la presentacién del cuadro accionario y
distribucién del capital quedé conformado con 200 acciones serie "A” 65 para Fernando de la Mora
Ovando en un 32.5% accionario fijo, con un capital de $32,500.00, R.F.C. MOOF391218KHS5; 45 para
Alejandro Angeles Bustos en un 22.5% accionario fijo, AEBA731120B33 con un capital de $22,500.00
R.F.C. y 90 para Jorge Fernando Clasing de la Mora en un 45% accionario fijo con un capital de
$45,000.00. Se aprueba el nombramiento del nuevo Administrador Unico el sedor Alejandro
Angeles Bustos, a quien se le otorga: Poder General para Pleitos y Cobranzas, para Actos de
Administracién; Administracién Laboral y Representacion Patronal y para Actos de Dominio,
gjerciendo mancomunadamente con el sefior Fernando de la Mora Ovando o Jorge Fernando
Clasing de la Mora el poder general para Actos de Dominio. Se acuerda aumentar el capital en la
serie “B” derivado de la compra de un predio ubicado en Hacienda de Tequisquiapan, en jurisdiccion en
el Estado de Hidalgo con una superficie de 760 hectareas cuyo valor de adquisicion lo fue de
$7°000,000.00, obteniendo un 50% Fernando de la Mora Ovando con 7000 acciones Serie “B” y un
50% Jorge Fernando Clasing de la Mora con 7000 acciones Serie “B”.

3.- Copia simple de la Constancia de Situacién Fiscal, emitida en Querétaro, Querétaro el 08 de
noviembre de 2022 para Constructora Hacienda Grande Taurina, Sociedad Andnima de Capital
Variable con R.F.C. CHG180822UJ1, con fecha de inicio de operaciones el 22 de agosto de 2018,
domicilio en Mision de San Francisco No. 119 int. 25, Juriquilla, Querétaro, Querétaro, con actividad
econdmica de construccién de vivienda unifamiliar y construccién e inmuebles comerciales,

institucionales y de servicios.

4.- Copia simple de la escritura ptblica nimero 3,982 de fecha 05 de octubre de 2020 pasada ante la fe
del Licenciado Daniel Cholula Guasco, Titular de la Notarfa nimero 2 de la demarcacion Notarial de
San Juan del Rio, Querétaro, en la cual se hace constar la compraventa que celebran por una parte la
sefiora Marfa de los Angeles de la Mora y de Ovando, también conocida con el nombre de Marfa de la
Mora Ovando, como vendedora y de la otra parte la persona moral entonces denominada Constructora
Hacienda Grande Taurina. S. de R.L, de C.V, a través de su representante el sefior Alejandro Angeles
Bustos como comprador, respecto del inmueble identificado como Fraccién 2 del Alfalfar ubicado en
Antiguo Camino al Sauz sin numero de la Ex Hacienda Grande en el municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, la cual cuenta con una superficie de 14,425.47 m2, identificada con la
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clave catastral 17 01 001 67 347 502; instrumento publico que se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, Compraventa de Inmuebles bajo el folio inmobiliario 00025192/0003 con fecha
03 de marzo de 2021 a las 14:25:45, Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,

Subdireccion San Juan del Rio.

5.- Recibo oficial nimero 579114 de fecha 23 de marzo de 2023 expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro. que ampara el pago del Impuesto Predial Rural
del predio ubicado en Antiguo Camino al Sauz, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., identificado

con la clave catastral 17 01 001 01 153 003,

6.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral
con numero de identificacion mexicana 2358596343 a nombre de Angeles Bustos Alejandro.

7.- Copia simple de la escritura publica nimero 4,533 de fecha 01 de diciembre de 2020, pasada ante
la fe del Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 2 de San Juan
del Rio, Qro., en la que se hace constar la protocolizacion del Acuerdo de Cabildo que autoriza el
cambio de uso de suelo del predio identificado como Fraccién 2, Camino al Sauz del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario
00025192/0004 el 12 de abril de 2021, para quedar como Habitacional con una densidad de hasta 200

habitantes por hectarea (H2).

8.- Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio numero DDUYV-664-
01/07/2021 DUS-055/2021 de fecha 01 de julio de 2021 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz,
entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se
determina factible del USO DE SUELO H2 (Habitacional de hasta 200 hab/Ha.) para el predio ubicado
en Antiguo Camino al Sauz No. 81, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la
clave catastral 17 01 001 01 153 003, con una superficie de 14,42547 m2. Recibo de pago nlmero
530133 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el
07 de julio de 2021, por concepto de dictamen de uso de suelo.

9.- Copia simple del Dictamen de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-210-
22/11/2021 01/2021 de fecha 22 de noviembre de 2021 suscrito por el Arg. Maro Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
condominio denominado “Lomas de Hacienda Grande II", consistente en 41 areas privativas.

10.- Copia simple del “Estudio de Congruencia Urbana” elaborado por la Arq. Patricia lleana Escarcega
Morales en el mes de septiembre de 2021, respecto del proyecto residencial “Lomas de Hacienda
Grande II", propiedad de Constructora Hacienda Grande Taurina S.A. de C.V., para el predio ubicado
en Antiguo Camino al Sauz, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, cuyo objeto es evaluar y
dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o al medio
ambiente por la obra plblica o privada en el area en donde se pretende realizar el desarrollo.

11.- Copia simple del "Estudio Hidrolégico” elaborado por CB Proyecto y Construccion en el mes de
junio de 2021.

12.- Copia simple del oficio BOO.921.04 — 01555 de fecha 7 de septiembre de 2021, suscrito por el Ing.
Rall José Medina Diaz, Director Local de la Comision Estatal de Aguas, en atencién a la revision y
validacién del estudio hidrolégico del predio identificado como Fraccion 2 del Alfalfar, Tequisquiapan,

Querétaro.

13.- Copia simple del informe preventivo de impacto ambiental elaborado por Tomasis Brisefio y
Asociados, S.C. en fecha 6 de septiembre de 2021, respecto del Residencial “Lomas de Hacienda

Grande 1",

14.- Copia simple del Dictamen Favorable de Estudios Técnicos emitido mediante oficio nimero
DDUYV-210-22/11/2021 01/2021 de fecha 22 de noviembre de 2021 suscrito por el Arg. Marco Polo
Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para
el condominio denominado “LOMAS DE HACIENDA GRANDE II" ubicado en Antiguo Camino al Sauz

No. 81, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro. y copia simple del recibo oficial numero 533381
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expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales en fecha 13 de enero de 2022 por
concepto de: “Derechos Desarrollo Urbano — Visto Bueno de proyecto de lotificacion y Distribucion® a
favor de Constructora Hacienda Grande Taurina, S.A. de C.V.

15.- Copia simple del Visto Bueno a Proyecto de Matematizacion nimero DDUYV-304-29/12/2021 de
fecha 28 de diciembre de 2021 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el condominio tipo residencial
horizontal con 41 areas privativas, 2 areas comerciales, denominado "LOMAS DE HACIENDA
GRANDE 11", con clave catastral 17 01 001 01 153 003 y superficie de 14,425.47 m2 en el cual se

adjunta el siguiente cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
Superficie m2 Area %
8,636.40 Privativa 59.879%
690.15 Area Comercial 4.784%
1,291.26 Area Comtn 1 8.951%
458,38 Area Comun 2 3.178%
154.41 Estacionamiento Visitas 1.071%
573.12 Banquetas 3.973%
2,621.75 Vialidades 19.175%
14,425.47 Total 100.00%

Adjunta plano original con sello de autorizacién de lotificacién en fecha 28 de diciembre de 2021.

16.- Copia simple de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, emitida mediante oficio
numero DDUYV-402-11/03/2022 de fecha 11 de abril de 2022 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramlirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
condominio denominado “LOMAS DE HACIENDA GRANDE II" ubicado en Antiguo Camino al Sauz No.
81, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro. y en la que se manifiesta que cualquier diferencia de
superficies o afectaciones que resulte posterior al proyecto presentado, sera responsabilidad del Arg.
Arturo Rios Vega, con cédula profesional: 4688870 como Director Responsable de Obra de
Urbanizacién. Documento en el que se establecié que a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley
de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el ejercicio fiscal 2022, se deberan cubrir ante
la Tesorerfa Municipal las siguientes cantidades:

Area vendible habitacional $108,030.00
Derechos por Supervisién de Obras de Urbanizacién $72,234.00

Se encuentran adjuntos al documento los siguientes:

e Copia simple del recibo oficial nimero 572934 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales en fecha 24 de junio de 2022 por la cantidad de $108,030.00 en concepto de pago
de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y se adjunta el oficio numero DDUYV-230-
27/03/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda, dirigido a Constructora Hacienda Grande Taurina, en el que se manifiesta que el
concepto sefialado en el recibo expedido se encuentra erroneo, siendo lo correcto Impuesto

por Derechos de Area Vendible.

e Copia simple del recibo oficial nimero 572931 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales en fecha 24 de junio de 2022 por la cantidad de $72,234.00 en concepto de

Derechos por Supervision de Obras de Urbanizacion.

17.- Copia simple de la Licencia de Construccién con folio nimero 0191 concedida a Constructora
Hacienda Grande Taurina, para obra nueva — ejecucion de obras de urbanizacién en la Obra ubicada

arn Camizns 2l Szuz Ma 81 Hazsiands Grards zan yizansiz 21 18 do maran da 2024
i wanniinive a wvauo A A P 1 avivin o oA ‘-’l AA N E\_’IJ\JU L= wr CTIAIaY Uy Ve 1.
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18.- Numeros oficiales asignados a los 41 lotes del Condominio “Lomas de Hacienda Grande II"
ubicado en Calle Antiguo Camino al Sauz No. 81, Tequisquiapan, Qro., en fecha 09 de marzo de 2022,
por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan,

Qro., con el comprobante numero 125-2022.

19.- Copia simple del oficio niumero VE/0493 SCG-5634-23 de fecha 29 de marzo de 2023 en el que se
manifiesta que en fecha 04 de febrero de 2020 y 16 de agosto de 2021 se emitié por parte de la
Comisién Estatal de Aguas el dictamen mediante el cual se considero factible otorgar los servicios
plblicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial al Conjunto Habitacional localizado en
Fracciones 1 y 2 del Alfalfar, ubicado en el Antiguo Camino al Sauz S/N, Colonia Ex Hacienda Grande,
en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, extendiendo el oficio Unicamente para 43 viviendas y 2
lotes comerciales debido a la liberacion de 39 certificados de conexion para su contratacion, otorgando
una prérroga hasta el dia 28 de septiembre de 2023.

20.- Copia simple del oficio nimero 0192/2023 de fecha 20 de abril de 2023 expedido por la Ing.
Azucena Fortuna Cruz, Jefe de Departamento de la Division Bajio, Zona San Juan del Rio de la
Comision Federal de Electricidad, en Atencién a Alejandro Angeles Bustos, Representante Legal de
Lomas de Hacienda Grande Il en el que se manifiestan las caracteristicas del servicio que habran de
proporcionar, indicando la carga y demanda contratada; la tensién de suministro; la tolerancia en la
tension, la frecuencia, la tolerancia en la frecuencia, el nlimero de fases e hilos y la tarifa.

21.- Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el desarrollo inmobiliario “LOMAS DE
HACIENDA GRANDE II" expedido en fecha 04 de enero de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-
0037/04/01/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, que manifiesta en su parte conducente lo

siguiente:

"

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del érea de supervision de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Residencial Horizontal denominado
“l omas de Hacienda Grade II", ubicado en Calle Anfiguo Camino al Sauz numero 81, Colonia Hacienda
Grande, Tequisquiapan, Qro., ha concluido con las Obras de Urbanizacién, estando construido al 50%

del presupuesto presentado,

Derivado del anélisis y revisién con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes
sefialados, del proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccién fisica realizada
al desarrollo inmobiliario ubicado en la Calle Antiguo Camino al Sauz numero 81, Colonia Hacienda
Grande, municipio de Tequisquiapan, Qro., a efecto de poder integrar y establecer las obligaciones,
montos y demds factores, que permitan con el proceso de autorizacién del mismo.

De conformidad con lo dispuesto en los articufos 224 al 226, 237 y 238 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, comunico a Usted que esta Direccion, no tiene inconveniente en emitir la siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVA

A favor del desarrollador “CONSTRUCTORA HACIENDA GRANDE TAURINA®, para construir un
desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Condominio Horizontal Habitacional Residencial, de areas
para vivienda, conformado con 41 unidades privativas y 4reas comunes, dreas verdes, vialidades,
regulacién pluvial y Estacionamientos de visitas; denominado ‘Lomas de Hacienda Grande I,
conforme a lo dispuesto en la Seccién Tercera del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

La conformacion del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y uso de cada una de

las &reas, se indican en el plano complemento al presente, el cual consiste en 41 unidades privativas,
area comun, siendo las siguientes:
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CONDOMINIO
CONCEPTO SUPERFICIE AREAS
AREAS PRIVATIVAS 8,636.40 41
AREAS COMERCIALES 690.15 2
AREAS COMUNES 5,098.92 5
TOTAL 14,425.75 48
AREAS PRIVATIVAS
AREA Uso SUPERFICIE

1 AREA PRIVATIVA 200.00

2 | AREA PRIVATIVA 200.00

3 | AREA PRIVATIVA 200.00

4 | AREA PRIVATIVA 200.00

5 | AREA PRIVATIVA 200.00

6 | AREA PRIVATIVA 200.00

7 | AREA PRIVATIVA 200.00

8 |AREA PRIVATIVA 200.00

9 |AREA PRIVATIVA 200.00

10 | AREA PRIVATIVA 200.00

11 | AREA PRIVATIVA 233.49

12 | AREA PRIVATIVA 273.41

13 | AREA PRIVATIVA 205.34

14 | AREA PRIVATIVA 205.34

15 | AREA PRIVATIVA 205.34

16 | AREA PRIVATIVA 202.33

17 | AREA PRIVATIVA 205.34

18 | AREA PRIVATIVA 205.34

19 | AREA PRIVATIVA 205.34

20 | AREA PRIVATIVA 309.78

21 |AREA PRIVATIVA 200.00

22 | AREA PRIVATIVA 200.00

23 | AREA PRIVATIVA 200.00

24 | AREA PRIVATIVA 200.00

25 | AREA PRIVATIVA 223.83

26 | AREA PRIVATIVA 332.34

27 | AREA PRIVATIVA 229.18

28 | AREA PRIVATIVA 200.00

29 | AREA PRIVATIVA 200.00

30 |AREA PRIVATIVA 200.00

31 | AREA PRIVATIVA 200.00

32 | AREA PRIVATIVA 200.00

33 | AREA PRIVATIVA 200.00

34| AREA PRIVATIVA 200.00

35 | AREA PRIVATIVA 200.00

36 | AREA PRIVATIVA 200.00
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37 | AREA PRIVATIVA 200.00
38 | AREA PRIVATIVA 200.00
39 |AREA PRIVATIVA 200.00
40 | AREA PRIVATIVA 200.00
41 | AREA PRIVATIVA 200.00

TOTAL 8,636.40

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad del Arg. Arturo Rios Vega, con cédula profesional: 4688870 y Registro del Colegio

CAEQ-818-DRO, como Director Responsable de Obra de Urbanizacién.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del condominio “Lomas de Hacienda Grande II,
tendra vigencia conforme a los articulos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos
afios contados a partir del dia siguiente al de su oforgamiento. En caso de que el Desarrollador no
realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podrd solicitar por escrito a esta
Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de conformidad a las

condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion es una efapa dentro del procedimiento para un
condominio, una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucién de los trabajos, por parte del
desarrollador, se constituye en una obligacién de caracter administrativa y civil para ejecutar las obras
de urbanizacién y concluirlas, en los términos establecidos, mismos que sirven de base para la
presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio de “Lomas de Hacienda Grande I/”.

Considerandose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Arg.
Alejandro Angeles Bustos, Representante Legal de Constructora Hacienda Grande Taurina, como
Desarrollador del Condominio “Lomas de Hacienda Grande ll”, es responsable del mantenimiento y
conservacién del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanfo se realiza la
entrega y recepcién de las obras de urbanizacién del mismo a los conddminos.

En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del &rea de supervisién de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el condominio denominado “Lomas de Hacienda
Grande II", presenta avance en las obras de construccion y de urbanizacion, cuantificandose los
porcentajes de 50% por lo que cumplen con lo que establece el articulo 240 fraccion X del Codigo

Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo al articulo 215 fraccion Il del Cédigo Urbano, debido a que se cuenta ya con el 50% de
avance en las obras de urbanizaciéon no seré requerida fianza a favor de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Vivienda (autoridad competente), para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de
urbanizacion de preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas
domiciliarias, terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado,
sefializacion, jardineria e instalaciones especiales de acuerdo al Presupuesto presentado. Por tanto

queda exento de la obligatoriedad del articulo 242 fraccion |.

De acuerdo al articulo 258 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podra hacer
toda clase de obras y reparaciones en el interior, en este caso de la unidad privativa. Sin embargo, por
tratarse de un condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberé
abstenerse de todo acto, atn en el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficienfe su
utilizacién, estorbe o dificulte el uso comun y estard obligado a mantener en buen estado de uso,
conservacion y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que en la Escrituras individuales, relativas a la adquisicion de inmuebles en

una de las obligaciones derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar
las dreas comunes y observar la prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas
en virtud de haber recibido una copia de los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracion,
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con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la presente Declaratoria de Régimen en Condominio,
avalado por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Por otra parte deberé indicarse a cada Conddmino, dentro de la Protocolizacién de su Escritura lo
siguiente:

Delimitacion de su unidad privativa para vivienda.

Indiviso que le corresponde por el area comdn.

La Asamblea de Conddminos como méaximo 6rgano de determinacién del Condominio.

Del Administrador del condominio.

De la aportacién por parte de los conddminos de los gastos de mantenimiento de las areas

comunes.
Respetar los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracion del Condominio.

Respetar el Uso de Suelo autorizado.
Respetar las dreas de uso comun.
Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio debera ser aprobada previamente por la Asamblea de
Conddminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacion correspondiente ante

esta Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacion, el Desarrollador deberd solicitar por
escrito a esta Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucién de dichas Obras y el mismo
deberd hacerse del conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Condoéminos y debera
publicarse, para su validez legal, en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”, de
conformidad con los articulos 247, 266, 267, 268 y 269 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, lo
cual no implica la municipalizacién de las dreas comunes por parte del Municipio, ni la prestacién de

servicios al interior de éstas.

De conformidad con los artfculos 255 y 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el articulo 3
de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se
autoriza, asf como las condiciones en que debera cumplir el desarrollador.

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen
de Propiedad en Condominio Horizontal para constituir el desarrollo inmobiliario denominado “Lomas
de Hacienda Grande II”, asimismo como el Plan del Proyecto de distribucién y sembrado, como anexo
gréfico que lo complementa, contienen la conformacion del condominio “Lomas de Hacienda Grande
", con la descripcién de usos y destinos de cada unidad privativa y dreas comunes, por lo que son
documentos relacionados y deberd formalizarse ante Notario Publico en Escrifura Puablica que
contenga la transcripcién de dicha Declaratoria e inscribirse en el lﬁegistro Publico de la Propiedad y

del Corercio.

Esta Declaratoria no autoriza la venta de las unidades privativas del condominio, quedando éstas
sufetas a la obtencion de la Autorizacién para venta de las unidades privativas, cuya protocolizacion y
escritura ptblica inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio permitira al
Desarrollador enajenar las unidades privativas del condominio denominado “Lomas de Hacienda

Grande 11",

No omito mencionar que para el tramite subsecuenfe de Autorizacion para venta de unidades
privativas, el Desarrollador deberd presentar la asignacién definitiva de claves catastrales para cada

unidad privativa y la propuesta de publicidad.

Atentamente

Arq. Marco Polo Ramirez Valencia
Director de Sesarrolfo Urbano y Vivienda
Sello y rabrica”
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22.- Copia simple del recibo de pago nlimero 563264 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 12 de enero de 2023; por concepto de DERECHOS
DESARROLLO URBANO, DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y

VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

23.- Plano de Matematizacién condominio residencial “"Lomas de Hacienda Grande II", con sello de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, visto bueno a condominio de fecha 04 de enero de 2023,

con oficio niimero DDUYV-0037-04/01/2023.

24.- Memoria Descriptiva suscrita por el Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro
en el Estado 67, para el Condominio Residencial “Lomas de Hacienda Grande II", cuya descripcion
general es la siguiente: “Condominio horizontal de terrenos cuyo destino es el habitacional y esta
formado por 41 areas para vivienda y 2 areas comerciales a desarrollar en una superficie total de
14,425.47 m. Contara con dos tipos de seccion de vialidad — Seccién A” con un ancho de banqueta de
1.10 m, un arroyo de 4.90 m, un camellén de 3.62 m, un arroyo de 4.90 m y una banqueta de 1.10 m y
en la Seccién B’ con un ancho de banquetas de 1.10 m en ambos lados de las calles, un arroyo de
4.00 m de cada carril y de 8.00 m de arroyo total y; las guarniciones seran de seccion frapecial
formando una rampa entre la banqueta y el arroyo de calle. El inmueble queda bardeado en fodo su
perimetro contando con acceso al condominio de forma ornamental. Los materiales empleados en las
vialidades son: banquetas de concreto simple de resistencia F'c = 150 kg/cm, pavimentos de concreto
asfaltico, pesado sobre terreno mejorado con tepetate compactado al 90% proctor, base y sub base de

materiales graduados, riego de impregnacion y carpeta.

25.- Poliza de fianza nimero 22A51697 por un monto de $2°407,818.49 otorgada por Dorama,
Institucion de Garantias, S.A. a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar la
autorizacion de trabajos de ejecucién de obras de urbanizacién de "Lomas de Hacienda Grande II” con
direccién en Antiguo Camino al Sauz No. 81, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., tiene una
vigencia de 12 meses a partir del 21 de octubre de 2022.

26.- Copia simple de la certificacion nimero SGA/1770/2022 del Acuerdo de Cabildo emitido mediante
Sesion Ordinaria de fecha 21 de julio de 2022, por el cual el Honorable Ayuntamiento autoriza que el
Arq. Alejandro Angeles Bustos, Representante Legal de Constructora Hacienda Grande Taurina, S.A.
de C.V., cubra en efectivo y moneda nacional el equivalente al 10% del area de transmisién gratuita
respecto del Condominio denominado “Lomas de Hacienda Grande II". Copia simple del recibo de pago
nimero 586003 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan,
Querétaro, el 27 de julio de 2022 por la cantidad de $1°015,553.00.

27.- Pre asignacion de claves catastrales para el Condominio “Lomas de Hacienda Grande II",
expedido mediante oficio nimero SF/FC/00899/2022, nlimero de control CAT 0222-010 con fecha 10
de febrero de 2022, suscrito por el Ing. José Luis Alcantara Obregdn, Director de Catastro, con vigencia
al 12 de febrero de 2024. Se adjunta plano de lotificacion

28.- Copia simple de la Mecanica de suelos e informe de geotecnia realizado en marzo de 2021, para
el Condominio Residencial “‘Lomas de Hacienda Grande II", suscrito por el Ing. José Noé Angeles
Gonzalez, con cédula profesional nimero 7012116 de la empresa OESTEC de México, S.A. de C.V.

29.- Copia simple del visto bueno suscrito por el TSI Juan Manuel Lépez Hernandez, Presidente del
Consejo Directivo de Bomberos Voluntarios Tequisquiapan, en fecha 01 de marzo de 2023, el cual se
otorga previa revision de las instalaciones y verificacion del cumplimiento de las medidas de proteccion
contra incendios, expedido a favor de Residencial “Lomas de Hacienda Grande [I".

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la personalidad del solicitante. se encuentra debidamente acreditada con los

documentos descritos en los antecedentes de |la presente resolucion, en cumplimiento a lo establecido
en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios que a
la letra establecen: "Articulo 12.- El procedimiento administrativo podra iniciarse de oficio o a peticion
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de parte interesada o de sus representantes legitimos.” y "Articulo 13.- Todas las promociones deberan
de hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la denominacién o razén social de quien
promueva, del representante legal en su caso, el domicilio para recibir notificaciones, el nombre de los
autorizados para recibirlas, la peticion que se formule, los hechos o razones que la motiven, el érgano
administrativo al que se dirijan, el lugar y fecha de formulacién. El escrito deberd de estar firmado por el
interesado o su representante legal, salvo que éste impedido para ello o no sepa hacerlo y asi lo
manifieste bajo protesta de decir verdad, en cuyo caso se imprimird su huella digital, asi como el
nombre y firma de dos testigos. El Promovente deberd de adjuntar a su escrito los documentos que
acrediten, tanto su personalidad, como los hechos en que funde su peticién”.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el analisis
correspondiente, se solicitdé opinidn técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que
el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director, emite en los siguientes términos, cuya transcripcion se
realiza a partir de las consideraciones:

"A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018 - 2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-558-08/06/2023.

OPT-010-2023

CONSIDERACIONES:

De |a visita fisica de inspeccion coordinada por personal técnico del érea de supervision de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Horizontal denominado "Lomas de
Hacienda Grande [I”, ubicado en Calle Antiguo Camino al Sauz No. 81, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., ha concluido con las obras de urbanizacién estando construido al 100% del

presupuesto presentado.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional fraccién V: Los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para: d) Autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo

tanto ésta Direccién considera:

VISTO BUENO PARA VENTA DE LOTES
Y DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Derivado de la inspeccién realizada por el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda
se verifico que cuenta con el avance necesario en Urbanizacién para poder OTORGAR EL VISTO
BUENO para la autorizacién provisional de venta de lotes de acuerdo a la Seccién Cuarta, De la
Autorizacion de Venta de Lotes, Articulo 198, seccién I, Il, Ill y IV, articulo 200. La autorizacién para
venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién; en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar
la ejecucién de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que
prevalezcan a la fecha. Esto establecido en el Cédigo urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
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SELLO Y RUBRICA

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.”

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la autorizacion para la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio y la venta de lotes, el representante legal de la persona moral denominada
“Constructora Hacienda Grande Taurina, S.A. de C.V.”, ha cumplido con los requisitos, con las etapas
del procedimiento de autorizacion de condominios y con las provisiones legales indispensables
requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, el Dictamen de uso de suelo factible para condominio; la
autorizacion de estudios técnicos; el visto bueno del proyecto de condominio y denominacion
de condominio; la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio y la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; teniendo un avance de obras de
urbanizacion al 100% en urbanizaciéon y haber cumplido el pago de impuestos y derechos
correspondientes, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, esta en posibilidades

de emitir resolucion al respecto.

QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta
mesa de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este

Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para
conocer, estudiar y dictaminar en relacién a la solicitud presentada por el Arg. Alejandro Angeles
Bustos, Representante Legal de Constructora Hacienda Grande Taurina, S.A. de C.V., respecto del
Condominio denominado “Lomas de Hacienda Grande II”.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologla APRUEBA y propone a
este Honorable Ayuntamiento, APRUEBE autorizar la DECLARATORIA DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO para el desarrollo inmobiliario denominado “LOMAS DE
HACIENDA GRANDE II” ubicado en el nimero 81 de la Calle Antiguo Camino al Sauz, Hacienda
Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, conformado con 41 unidades
privativas, 2 areas comerciales y 5 areas comunes a desarrollar en una superficie total de

14,425.47 m2.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a
este Honorable Ayuntamiento, APRUEBE autorizar LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS del
Condominio denominado “LOMAS DE HACIENDA GRANDE II” ubicado en Calle Antiguo Camino

al Sauz No. 81, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro,

El desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion
relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de lotes,
debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue

autorizado el desarrollo inmobiliario.

El desarrollador se encuentra obligado a entregar una copia de la asignhacion de claves catastrales ante
la Secretaria General del Ayuntamiento, una vez que se cumpla lo establecido por la autoridad catastral
en el oficio nimero SF/FC/00899/2022, nimero de control CAT 0222-010 de fecha 10 de febrero de

2022.

El desarrollador debera incluir en la escritura del contrato de compraventa de cada unidad de propiedad
privativa de condominio, las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se
conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran
susceptibles de subdivision o fusion v gue estaran destinadas a los fines v usos para los cuales
hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la obligacion del adquirente a constituir, junto con
las demds personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociacion de condéminos,

para los efectos legales establecidos en el Caodigo Urbano del Estado de Querétaro.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucién que
derive del presente Dictamen, a la persona moral denominada “CONSTRUCTORA HACIENDA
GRANDE TAURINA, S.A. DE C.V.” a través de su Representante Legal el ARQ. ALEJANDRO
ANGELES BUSTOS o a quien sus derechos represente, quien a su costa de su representada,
debera publicar el acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”; por
dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, para los efectos a que

haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, debera inscribirse en el Registro
Plblico de la Propiedad, previa protocolizacién que se realice ante Notario Publico, a costa del
solicitante, quien debera entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento una copia certificada de
la escritura pulblica, para lo cual se le concede un plazo de seis meses contados a partir de la

aprobacion del presente Acuerdo.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de
Cabildo que autoriza la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades
privativas del Condominio denominado “Lomas de Hacienda Grande II", quedara sin efectos,
haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cédigo Urbano del Estado

de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntam|ento para la
integracion del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia

RUBRICA
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Integrante de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia Urbano y Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece dias del
mes de julio de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.







