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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

SEGUNDA PUBLICACION
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5545/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de abril de 2024, el Honorahle Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso a) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con SEIS VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION, DOS VOTOS EN
CONTRA, TRES FALTAS JUSTIFICADAS vy con fundamento en los articulos 115 fraccion V inciso f), de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 9 Ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 224, 225, 226 fracciones V y VI,
237, 238, 239 y 240 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno
Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccion VIll, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO Y LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO HORIZONTAL Y VERTICAL
DENOMINADO “EL RELOX” UBICADO EN CALLE MORELOS NORTE 4 - B, CENTRO, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus
antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

l.- Con fecha 14 de septiembre de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, el “escrito suscrito por el C.P. Mario Alberto Segura Miranda, Apoderado Legal de la
Persona Moral “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, mediante el cual solicita se autorice la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio denominado “El
Relox”, ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Centro, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 7,472 de fecha 11 de noviembre de 2021, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria Plblica nimero 2 de la
Demarcacidn Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la cual se hace constar la comparecencia del sefior
David Dorantes Reséndiz con la finalidad de protocolizar el Acta de Asamblea General de Socios de |a persona
moral denominada “Hotel Balneario El Relox”, Sociedad Andnima de Capital Variable celebrada el 10 de
noviembre de 2021 en la cual se manifiesta lo siguiente: . — Antecedentes: Mediante escritura ptblica ntimero
5,175 de fecha 03 de marzo de 1965, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Esquivel Rodriguez, Notario
Pubiico nimero & de ja Ciudad de Queréiaro, cuyo primes testimonio se inscribio ei 03 de marzo de 1965 en ei
Registro Publico de la Propiedad, actualmente en el folio mercantil niimero 106 que contiene la constitucion de la
sociedad mercantil “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, con duracion de 10 afios susceptibles de prorrogarse y
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domicilio en la ciudad de Santiago de Querétaro, con el objeto de proyectar, organizar, establecer, ejecutar toda
clase de negocios, obras y actos en general que en cualquier forma se realicen con el Turismo Nacional e
Internacional; compraventa de toda clase de bienes urbanos; dar y tomar en arrendamiento toda clase de fincas
urbanas; fraccionamiento y urbanizacién de terrenos urbanos; entre otros. El consejo de administracion serd el
representante legal de la sociedad y tendrd por consiguiente las facultades y obligaciones de ejercitar el poder de
la sociedad para pleitos y cobranzas que se otorga con todas las facultades generales y especiales que requieren
clausula especial conforme a la ley, por lo que se confiere sin limitacién alguna; para actos de administracién y
dominio; para suscribir titulos de crédito; para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de la sociedad; asf
como para hacer depdsito y girar contra ellos y designar personas que giren en contra de las mismas; para
designar y remover Gerente General, sub-Gerentes, apoderados, agentes y empleador de la compafila y
determinar sus atribuciones, garantias, condiciones de trabajo y remuneraciones; para convocar a Asambleas
Generales Ordinaras, Extraordinarias y especiales de accionistas y para ejecutar sus resoluciones, entre otros.
Mediante escritura 6,524 de fecha 20 de agosto de 2021 pasada ante la fe del Notario Piblico nimero 2, Lic.
Daniel Cholula Guasco, se protocolizé el Acta de Asamblea de fecha 10 de agosto de 2021, la cual quedd
debidamente inscrita en su folio mercantil electrénico 106 de la Subdireccidn de San Juan del Rio, Querétaro, el 06
de septiembre de 2021, de la cual se transcriben los actos protocolizados: “...SEGUNDA. Como consecuencia de o
expuesto en la cldusula primera que a ésta antecede, por la presente se consignan notarialmente los siguientes
acuerdos: 1.- Se aprueba respecto del ejercicio social que corrié del 1° de enero al 31 de diciembre de los afios
2020 y del 1° de enero de 2021 al 10 de agosto de 2021. 2.- Se aprueba en todas y cada una de sus partes el
informe rendido por los Comisarios de la Sociedad respecto del ejercicio social que corrié el 1° de enero al 31 de
diciembre de los afios 2020 y del 1° de enero de 2021 al 10 de agosto de 2021. 3.- La C. Rita del Carmen Vifials
Perusquia, aquf presente, renuncia de forma expresa a ejercer el derecho del tanto que los estatutos sociales le
confieren y manifiesta su intencién expresa de conservar para si las acciones cuya titularidad detenta en el Hotel
Balneario El Relox, 5.A. de C.V. que representan el 7.5% del capital sacial y permanecer como socia de la sociedad.
4.- Se aprueba la transmision de las acciones que detentan los socios del Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V. y
que representan el 92.5% del capital social, con excepcion de la socia Rita del Carmen Vifials Perusquia, en favor
del C. David Dorantes Reséndiz o en su caso de la empresa Inmobiliaria Copradetequi, S.A. de C.V. bajo los
alcances de la promesa de venta de fecha dia 10 de febrero del afio 2021.” En fecha 10 de noviembre de 2021, se
retinen los accionistas con el fin de celebrar Asamblea General Ordinaria, para tratar, entre otros los siguientes
puntos: “VIl. Reconocimiento de la transmision de acciones efectuadas; Vill. Renuncia de la Administradora de la
Sociedad; IX. Designacidn del nuevo Administrador de la Sociedad; X. Renuncia y designacion del Comisario de la
Sociedad. Preside la Asamblea la sefiora Maria Mayela Navarro Carrillo, en su cardcter de Administradora Unica
de la Sociedad, actuando como secretario por haber sido electo por los asistentes el Maestro Jorge Rafael
Gutiérrez de la Cruz. Se designa como escrutador al C. José Maria Payro Escobar. Se manifiesta que durante el
mes de septiembre del afio 2021, se celebraron diversos contratos de compraventa de acciones, mismas que
representan el 84.78% del capital social, compareciendo el sefior David Dorantes Reséndiz en su cardcter de
Presidente del Consejo de Administracidn, de la ahora accionista Inmobiliaria Copradetequi, S.A. de C.V. en su
caricter de comprador, quedando aprobada la transmisién de acciones efectuadas mismas que representan el
84.78% del capital social y en virtud de la renuncia aprobada y aceptada de la C. Maria Mayela Navarro Carrillo a
su cargo de Administradora Unica de la Sociedad se le libera de responsabilidad del uso de cuentas bancarias al
hacer entrega de contrasefias y tokens, posesién de bienes inmuebles y documentacién. Se aprueba la
integracién del Consejo de Administracién: Luiz Roberto Arend como Presidente y David Dorantes Reséndiz
como Secretario y se designa como APODERADO DE LA SOCIEDAD AL SENOR MARIO ALBERTO SEGURA
MIRANDA a quien se le otorgan poderes con las siguientes facultades: Poder General para pleitos y cobranzas,
actos de administracién laboral; representar a la sociedad ante toda clase de personas o autoridades ya sean
administrativas, legislativas o judiciales, sean del Municipio, del Estado o de la Federacidn. Otorgar los poderes
generales y especiales que crea convenientes, incluyendo la facultad de sustituirlos y revocar los otorgados. Cuyo
primer testimonio quedo inscrito en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro,
bajo el folio mercantil electrénico NCI 202200023516 con fecha de inscripcién 01/02/2022 01:58:21 T. CENTRO

2.- Copia simple de la escritura publica ndmero 5,243 de fecha 05 de junio de 1965, pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Esquivel Rodriguez, Notario Plblico de la Notaria nimero 8 de la Ciudad de Querétaro,
Querétare, ante guien comparacan los safiores Jorge Perusquia Alcocer, Bertha Rerusnuia de Faustn, Susana
Perusquifa de Escobar, Lucero Perusquia de Gonzalez, Rita Perusquia de Vifials y las sefioritas Cristina, Dinorah y
Dolores de apellidos Perusquia Alcocer, por su propio derecho y ademas los sefiores Jorge Perusqufa, la sefiorita
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Dinorah Perusquia Alcocer y Bertha Perusquia de Fausto, con el cardcter de Presidente, Secretario y Tesorero del
Consejo de Administracién del “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, quienes formalizan el contrato de
compraventa que tienen celebrado respecto del predio que cuenta con una superficie de 20,884.90 m2 y las

siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE en 224,30 m linda con terrenos que pertenecen a la Sucesion del sefior Francisco Nieto;

AL SUR en 149.10 m linda con Calle Morelos;
AL ORIENTE en 133.40 m linda con terrenos de la Sucesidn a bienes del sefior Francisco Nieto;

AL PONIENTE en 100.60 m linda con el Callején del Piojo y el Balneario “La Granja”,

O 0 O O

Predio identificado con la clave catastral 17 01 001 01 009 004, Primer Testimonio que quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de San Juan del Rio, bajo la partida 167, libro 47, serie A de la Seccion Primera,
actualmente en el Folio Real nimero 133713/1 de fecha 3 de julio de 1965.

3.- Copia simple de la escritura publica nimero 42,142 de fecha 26 de abril de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Plblico Titular de la Notarfa nimero 13, actuando como suplente en
la Notarfa nimero 2, de la cual es titular el Licenciado Jesus Delfino Gardufio Salazar, de la demarcacion notarial
de San Juan del Rio, Querétaro, instrumento publico en el que se hace constar la protocolizacién de subdivision
de predios que se realiza a solicitud del “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, representada por el sefior Mario
Alberto Segura Miranda, la cual quedd autorizada mediante oficio ndmero DDUYV-1416-08/11/2022 SUB-
108/2022 autorizada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Administracion 2021 — 2024, subdivision que queda autorizada en
cuatro fracciones: Fraccidn 1 — 801.65 m2; Fraccion 2 — 1,920.21 m2; Fraccién 3 - 10,154.78 m2 y Resto de
Predio Fraccién 4 — 8,008.26 m2.

4.~ La Fraccién 3 cuya superficie es de 10,154.78 es la que nos ocupa y en la que habra de constituirse un
Condominio, por lo tanto, se transcriben las medidas y colindancias de la misma:

Al Norte: en linea quebrada de 48 secciones en: 1.02 m, 25.61 m, 3.24 m, 5.72 m, 1.28 m, 2.79 m, 2.46 m, 2.75
m, 2.42 m, 2.82m, 2.98 m, 3.86 m, 1.03 m, 0.32 m, 1.39 m, 0.09 m, 8.35 m, 3.24 m, 0.15 m, 0.35 m, 2,59 m, 9.49
m, 5.71 m, 3.05 m, 2.89 m, 3.15 m, 3.07 m, 3.30 m, 4.78 m, 0.29 m, 2.63 m, 12.21 m, 2.70 m, 2.53 m, 0.40 m,
7.22m, 2.12 m, 5.40 m, 5.51 m, 0.87 m, 1.90 m, 2.13 m, 1.60 m, 1.79 m, 1.96 m, 1.99 m 4.73 m, 6.47 m colinda
con Sucesidn del sefior Francisco Nieto, (Actualmente Parque La Pila);

Al Sureste: en linea quebrada de 9 secciones en: 41.43 m, 2,00 m, 7.37 m, 7.07 m, 4.55 m, 12.40 m, 39.52 m,

4,70 m, 18.61 m, colinda con Fraccidn 4;
Al Sur: en linea quebrada de 7 secciones en: 5.45 m, colinda con Fraccidn 4; 3.75 m, 2.76 m, 18.28 m, 2.68 m,

0.28 m, 4.34 m, colinda con propiedad vecina;

Al Noroeste: en linea quebrada de 35 secciones en: 0.34 m, 0.22 m, 27.30 m, 4.27 m, colinda con Avenida
Morelos; 7.06 m, 1.23 m, 15.86 m, 1.59 m, 9.45 m, 2.36 m, 0.71 m, 2.31 m, 2.98 m, 3.74 m, L.C. 28.46 m, 3.80 m,
3.50 m, 2.76 m, 27.38 m, 9.16 m, 8.29 m, 2.48 m, 10.65 m, 2.33 m, 0.39 m, 8.05 m, colinda con Fraccién 2; 5.55
m, 4.42 m, 0.59 m, 8.02 m, 5.77 m, 1.65 m, 11.40 m, 5.21 m, colinda con Callején del Piojo y Balneario “La

Granja”.

Fraccién de predio a la que se le asigné la clave catastral 17 01 001 01 009 036, instrumento publico que quedd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Subdivisién de Predios en los Folios Inmobiliarios:
00173483/0001, 00173484/0001, 00173485/0001, 00173486/0001 en fecha 16 de mayo de 2023 a las 15:08:50

horas.

5.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Segura Miranda Mario Alberto con domicilio en Colonia Lomas de Juriquilla, C.P. 76226, Querétaro, Qro.,
con nlimero da jdentificacién maxicana 2051732772
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6.- Copia simple del instrumento publico nimero 1,044 de fecha 24 de agosto de 2023, pasado ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular nimero 13 de la Demarcacion Notarial de San Juan del Rio,
Querétaro, en el que se hace constar que el Secretario del Consejo de Administracion de la persona moral
denominada “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.” David Dorantes Reséndiz, otorga Poder General en favor del
C.P. Mario Alberto Segura Miranda, otorgando las facultades de Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos
de Administracidn; Poder General para actos de administracion laboral; representar a la sociedad ante toda clase
de personas o autoridades ya sean administrativas, legislativas o judiciales, sean del municipio, del estado o de la
federacidn, asi como ante arbitros y representar a la Sociedad en las Asambleas de Accionistas de sus filiales o
subsidiarias y otorgar poderes generales y especiales que crean convenientes a cualquier persona, incluyendo, en
su caso, la facultad de sustituirlos y revocar los que haya otorgado, o bien los que haya otorgado la Asamblea o

cualquier otro representante de la sociedad.

7.- Copia simple del Programa contra Contingencias Hidraulicas por Organismos de Cuenca y para las principales
ciudades del Pafs (Etapa 1) CHA-SGT-GASIR-DF-15-OP-01-RF-AD-CC, para la zona urbana de Tequisquiapan,
Querétaro, Regién Hidroldgico Administrativa IX — Golfo Norte.

8.- Copia simple de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién expedida mediante oficio nimero DDUYV-
941-18/09/2023, suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, para el Condominio “El Relox”, en fecha 18 de septiembre de 2023, documento del

cual se desprende lo siguiente:

“8. En visita fisica de inspeccidén coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Condominio Horizontal y Vertical denominado “EL RELOX”
ubicado en Calle Morelos Norte No 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro., tiene un avance en
las Obras de Urbanizacién del 30%.

Deriva del andlisis y revisién con base a la normativa vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucidn y Matematizacién presentado y de la inspeccion fisica realizada; a efecto de poder
integrar y establecer de manera clara las obligaciones y montos, entre otros factores, que permitan proceder con
la Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion a favor de HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.; y cumplir
conforme a lo dispuesto en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; comunico a Usted que
esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda no tiene inconveniente en emitir la siguiente:

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de “Condominio Horizontal y Vertical Residencial”,
de dreas para vivienda, conformado por 127 unidades privativas y dreas comunes denominado CONDOMINIO “EL
RELOX”, ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro. La
conformacién del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento del presente, el cual consiste en: 127 unidades privativas y dreas Comunes,

siendo las siguientes:

CUADRO DE AREAS

Superficie m2 | Area %
8,636.40 Huella 59.879%
1,291.26 Area Comiin 1 8.951%
458.38 Area Comtin 2 3.178%
154.41 Estacionamiento Visitas 1.071%
573.12 Banquetas 3.973%
2,621.75 Vialidades 19.174%
14,425.47 Total 100.00%

CUADRO DE AREAS SOTANO 2
Superficie m2 | Area | %
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18.05 Cisterna Edificio Mendoza - 2.52%
16.95 Cisterna Edificio Champagne 2.37%
8.62 Cuarto de Mdquinas Edificio Mendoza 1.20%
9.18 Cuarto de Mdaquinas Edificio Champagne 1.28%
12.92 Recepcidn 1 1.81%
14.50 Escalera 2.03%
5.50 Elevador 1 0.77%
515.40 Pasillo Sétano 02 72.02%
51.48 Cisterna 7.19%
12.88 Cuarto de Mdquinas 1.80%
19.27 Bodega 2.69%
12.94 Recepcion 2 1.81%
13.07 Escalera 2 1.83%
4.84 Elevador 2 0.68%
715.60 TOTAL SOTANO 02 100.00%
CUADRO DE AREAS SOTANO 1
Superficie m2 Area %
6.60 Depdsito de Basura 1 1.49%
7.32 Escalera 1 1.65%
5.28 Elevador 1 1,19%
12.33 Recepcion 1 2.78%
10.38 Cuarto de Mdquinas 2.34%
11.62 Cisterna 1 2.60%
285.78 Pasillo S6tano 01 64.48%
10.46 Cuarto de Mdquinas 2 2,36%
11.27 Cisterna 2 2.54%
12.33 Recepcidn 2 2.78%
8.97 Depdsito de Basura 2 2.02%
5,28 Elevador 2 1.19%
2.20 Ducto 1 0.50%
7.85 Escalera 2 1.778%
3.06 Guardado 0.69%
7.55 Escaleras 3 1.70%
34.91 Cuarto de Mdquinas 3 7.88%
443.19 TOTAL DE SOTANO 01 100.00%
CUADRO DE AREAS PLANTA BAJA
Superficie m2 Area %
3,251.73 Privativas Departamentos 32.02%
690.45 Pasillo Techado . 6.80%
1,507.04 Andadores y Cubo de Luz 14.84%
3,783.59 Jardines 37.24%
299.36 Amenidades 2.95%
76.10 Fuente de Sodas y Bafios 0.75%
346.04 Alberca y Jacuzzi 1 3.41
96.27 Escaleras y Elevadores 0.95%
15.24 Ductos 0.15%
25.28 Sala de Estar 0.25%
63.68 Nichos de Aire AC y Equipos 0.63%
19,154,728 TOTAL DE BLANTA BAJA 100%

| CUADRO DE AREAS DE PRIMER NIVEL |
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Superficie m2 Area %
3,271.69 Departamentos 74.39%
700.65 Pasillos Techados y Mucamas 15.93%
271.97 Amenidades 6.18%
88.71 Escaleras y Elevadores 2.02%
64.84 Nichos de Aire AC y Equipos 1.47%
4,397.86 TOTAL DE AREAS PRIMER NIVEL 100%
CUADRO DE AREAS SEGUNDO NIVEL
Superficie m2 Area %
3,287.84 Departamentos 77.89%
708.02 Pasillos Techados y Comedor de Empleados 16.77%
82.52 Amenidades 1.95%
79.95 Escaleras y Elevadores 1.89%
62.84 Nichos de Aire ACy Equipos 1.49%
4,221.17 TOTAL DE AREAS SEGUNDO NIVEL 100%
CUADRO DE AREAS TERCER NIVEL
Superficie m2 Area %
2,863.53 Departamentos 76.33%
708.02 Pasillos Techados y Cuarteo de Mdquinas 18.87%
79.95 Escaleras y Elevadores 2.13%
100.09 Nichos de Aire ACy Equipos 2.67%
3,751.62 TOTAL DE AREAS TERCER NIVEL 100%
CUADRO DE AREAS PENT HOUSE
Superficie m2 Area %
2,264.52 Departamentos 81.61%
367.75 Pasillos Techados 13.25%
79.95 Escaleras y Elevadores 2.88%
62.47 Nichos de Aire AC y Equipos 2.25%
2,774.69 TOTAL DE AREAS PENT HOUSE 100%
CUADRO DE AREAS ROOF GARDEN
Superficie m2 Area %
1,258.38 Roof Garden 100%
1,258.38 TOTAL DE AREAS DE ROOF GARDEN 100%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cédula profesional: 2760355, como Director Responsable
de Obra de Urbanizacion.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que el Desarrollador del Condominio
Residencial “EL RELOX” con facultades de transmisién de dominio, debe transmitir gratuitamente a favor del
municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno del acuerdo al art. 156 del Codigo Urbana,
Pdrrafo 6, Fraccién Ill, para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el
destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se encuentran
ubicadas dentro del Condominio misma que tendré que conservar el uso con el que es aprobada por lo que ésta
no podrd ser enajenada ni mgg{j__’icgga y deberd considerarse como espacio abierto.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del Condominio Residencial “EL RELOX”, tendrd vigencia
conforme a los articulos 146 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro de dos afios, contados a partir del
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dia siguiente de su otorgamiento. En caso de que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo
mencionado, podrd solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de
conformidad a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

Asimismo cuando se alude al concepto de “urbanizacién”, se debe entender lo correspondiente a Infraestructura
vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares (despalme y trazo), drenaje
sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas,
electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi como la infraestructura complementaria que
genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mds no limitativo.

Las obras de urbanizacidn se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Matematizacion autorizado,
a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccidn presentados, a los planos de los proyectos
constructivos aprobados de agua potable vigente durante la ejecucién de los trabajos. La ejecucién de las obras
de urbanizacion se convierte en una obligacion de cardcter civil para ejecutarlas y concluirlas, en los términos
establecidos, mismos que sirven de base para la presente autorizacion que se otorga, de Licencia de ejecucion de
obras de urbanizacién del Condominio “EL RELOX”.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el ejercicio
fiscal del afio 2023 HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V. deberd de cubrir ante la Tesoreria Municipal la
siguiente cantidad por concepto de Impuesto por Supetficie Vendible del Condominio Residencial Horizontal y
Vertical habitacional denominado “EL RELOX”, aplicando el drenaje sanitario, drenaje pluvial y electrificacién,
que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asf como a los estudios técnicos mencionados
en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de mitigacién que deberdn llevarse a

cabo.

En la bitdcora de ejecucién de obras de urbanizacion deberdn referirse los asuntos importantes que se desarrollen
durante la ejecucién de las mismas y estard: articulo 15, la tarifa por tipo de desarrollo y el factor procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL

Superficie (22,040 m2) x 51.59 = 535,043.60
TOTAL = 535,043.60
(Treinta y cinco mil cuarenta y tres pesos 00/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y a
lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Hacienda
del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2022 y del Presupuesto de las Obras de Urbanizacion
presentado, para dar cumplimiento, procede la determinacién del monto de los Derechos de Supervision por lo
anterior el HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V. deberd enterar a la Secretarfa de Finanzas Publicas
Municipales del Municipio de Tequisquiapan, Qro., por concepto de Derechos por Supervisién de las Obras de
Urbanizacidn del Condominio Residencial “EL RELOX” la siguiente cantidad:

DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

Presupuesto de obras de urbanizacién (52,124,981.97) x 1.5% = 531,874.73
TOTAL =531,874.73

(Treinta y un mil echocientos setenta y cuatro pesos 73/100 m.n.)

El pago de los derechos de supervisién por concepto de electrificacion, agua potable, drenaje sanitario y drenaje
pluvial, se realizardn ante los organismos operadores de dichos servicios.”

7. Copia cimple del resibe de pago nimero D 648559 expedida par la Serretaria de Finanzas Piihlicas
Municipales de Tequisquiapan, Querétaro en fecha 12 de febrero de 2024; por concepto de pago de Derechos de
Supervisién de Obras de Urbanizacién DDUYV-941-18/09/2023.
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9.- Comprobante nimero 193-2023, de la Seccién de Numero Oficial, por el cual se asigna el nimero 4-B para el
predio ubicado en Calle Morelos Norte, Colonia Centro, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral
170100101009036, expedido en fecha 18 de abril de 2023, suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,

Director de Desarrollo Urbano y Vivienda.

10.- Se aprueba por el Honorable Ayuntamiento, con mayorfa de votos el aceptar la permuta para que la persona
Moral denominada “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.” o quien sus derechos represente, cubra con la
totalidad de la obra denominada “Dren Pluvial de Calle Morelos a Pargue la Pila, Zona Centro, en el Municipio de
Tequisquiapan, Qro., el drea de transmisién a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Tequisquiapan, Quereétaro,
en cumplimiento de la obligacién que establece el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
conforme a las especificaciones de acuerdo a proyecto presentado

11.- Copia simple del avaltio de fecha 30 de octubre de 2023, elaborado por el Ing. Jorge Octavio Lépez Ortiz, con
cédula profesional 1267331; C.I.C.Q. L091-024, Cédula de Especialidad en Valuacién: 6025020; Registro de la
S.H.F. No. 1101922 expedido para Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V., respecto de la Fraccién 3, Calle Morelos
Norte No 4 - B, Colonia Centro, Tequisquiapan Qro., identificado con la clave catastral 17 01 001 01 009 036,
cuya superficie total es de 10,154.78 m2, segtin copia de escritura pblica, al cual se le otorga un valor comercial
de $22976,520.00 (veintidés millones novecientos setenta y seis mil quinientos veinte pesos 00/100 m.n.).

En fecha 14 de marzo de 2024, se recibieron en la Secretaria General del Ayuntamiento los siguientes
documentos:

1.- Copia simple del recibo oficial nimero D 617341 de fecha 13 de febrero de 2024, expedido por la Secretaria
de Finanzas Pdblicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., que ampara el pago del Impuesto Predial Urbano del
predio ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Centro, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral

170100101009036.

2.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0563-09/06/2023 DUS-075/2023 de fecha 09 de junio de 2023,
suscrito por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio, Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, por el
cual expide el Dictamen de Uso de Suelo al predio ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Centro, Municipio de
Tequisquiapan, identificado con la clave catastral 17 01 001 01 009 036, por el cual se informa que habiéndose
revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, encontrandose al predio en comento en
Zona HM, At (Habitacional Mixto, densidad Alta), por lo que es permitido para el uso de suelo pretendido. Se
adjunta recibo de pago nimero D608783 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales a favor de
Hotel Balneario El Relox, SA. de C.V., en fecha 09 de junio de 2023 y ampara el pago de derechos de Desarrollo

Urbano - Dictamen de Uso de Suelo DUS075/2023.

3.- Copia simple de la autorizacién de estudios técnicos suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante oficio niimero DDUYV-900/04/09/2023 de fecha 04 de

septiembre de 2023, el cual se transcribe a la letra:

“A LA IZQUIERDA
ESCUDO MUNICIPAL
TEQUISQUIAPAN
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2021-2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

OFICIO NO. DDUYV-900/04/09/2023
ASUNTO: Se OTORGA AUTORIZACION
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DE ESTUDIOS TECNICOS

Tequisquiapan, Querétaro a 04 de septiembre de 2023,

HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en esta Direccién a mi cargo para la Autorizacion de Estudios Técnicos del
Proyecto Condominio “HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.”, ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 — B,
Col. Centro, Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral 170100101009036 el cual tiene una superficie de

10,154.78 m2, le notifico lo siguiente:

Comunico a usted que una vez revisando los Estudios Técnicos del proyecto de referencia, esta Direccidn no tiene
inconveniente en otorgar la:

AUTORIZACION DE ESTUDIOS TECNICOS

Para el Condominio denominado “HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.”, en el predio antes descrito; dichos
estudios consisten en

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO
ESTUDIO DE COMPATIBILIDAD URBANA
MEMORIA DE CALCULO

MECANICA DE USO DE SUELOS

A WN R

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el Capitulo Sexto, Seccion Segunda, articulos 232 y 233 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Sexta
Legislatura del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de

Arteaga”.

El presente surte sus efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el omento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA
Sello y Rubrica”

Al documento descrito se adjunta el recibo de pago niimero D 609404 de fecha 30 de junio de 2023, expedido
por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, a favor de Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V., y ampara el
pago de derechos de Desarrollo Urbano — Dictamen de Estudios Técnicos, Morelos Norte No. 4-B, Centro,

Tequisquiapan, Qro., con fecha 30 de junio de 2023,

4.- Estudio de compatibilidad Urbanistica, Proyecto Integral Desarrollo Relox elaborado por el Arg. Carlos
Francisco Cuevas Trabajo, con cédula profesional 3404494, No. CAEQ: 685 y D.R.O. 680 (2023).

5.- Copia simple del Visto Bueno a Proyecto de Distribucién y Denominacién, emitido mediante oficio ntimero
DDUYV-957-20/09/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido a Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V,, emitido para el
Condominio Horizontal y Vertical “El Relox”, consistente en 127 Areas Privativas, Areas Verdes, Areas de
Amenidades, Vialidades y Banquetas, Areas de Servicios y Barda Perimetral en una superficie de 10,154.78 m2
v ol cuadro de dreas que se describe en la Autarizacidn de la Licencia de Ejecucién de Nhras de lIrhanizacidn; las
cuales se dan aqui por reproducidas en obvio de repeticiones.
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Al documento descrito se adjunta el recibo de pago niimero D 609404 de fecha 30 de junio de 2023, expedido
por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a favor de Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V., y ampara el
pago de derechos de Desarrollo Urbano - Dictamen de Estudios Técnicos, Morelos Norte No. 4-B, Centro,

Tequisquiapan, Qro.

6.- Original de la Constancia de Tramite de Escritura expedida por el Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario
Titular de la Notarfa Publica ndimero 13 del Partido Judicial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que manifiesta
gue se encuentra actualmente en tramite la escritura publica nimero 2,099 de fecha 01 de marzo de 2021, con
la operacién Protocolizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para el Condominio
Residencial Horizontal y Vertical con 127 unidades privativas “El Relox”. Se anexa copia cotejada de la escritura

publica respectiva.

7.- Copia simple del recibo de pago nimero D 648558, de fecha 12 de febrero de 2024, expedido por la
Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro en fecha 12 de febrero de 2024, por
concepto de pago de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de Area Vendible Habitacional.

8.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0247/12-03-2024 de fecha 12 de marzo de 2024, suscrito por el Arg.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, por el cual manifiesta a Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V., que se otorga la pre asignacién de
ntimeros oficiales interiores para 127 departamentos ubicados en el inmueble identificado con clave catastral 17

01 001 01 009 036, con una superficie de 10,154.78 m2.

9.- Alineamiento y ntimero oficial con el comprobante nimero 193-2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha 18 de abril de 2023, por el cual se asigna el nimero
oficial 4 — B al predio ubicado en Calle Morelos Norte, Centro, Tequisquiapan, Querétaro.

10.- Oficio nimero DGAOT/0536/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023, suscrito por el Lic. Juan Gerardo
Ortega Pacheco, Director General Adjunto de Operacién Técnica de la Comisién Estatal de Aguas, adjunto al cual
remiten los esquemas de puntos de conexidn, los requerimientos técnicos necesarios para brindar el servicio al
desarrollo Residencial El Relox, con nimero de expediente TX-003-23-D.

11.- Oficio nlimero SZSJR-067/2024 de fecha 15 de febrero de 2024, suscrito por el Ing. Héctor Jesus Barrios
Merino, Superintendente Zona San Juan del Rio, Division de Distribucidon Bajio de la Comisién Federal de
Electricidad, por el cual se le informa al Ing. Mario Alberto Segura Miranda, Representante Legal de Hotel
Balneario El Relox, S.A. de C.V., que existe factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para
condominio departamental y comercial en Calle Morenos Norte 4 — B, Centro, Tequisquiapan, Querétaro.

12.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “HOTEL
BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.” en fecha 14 de marzo de 2024, mediante oficio nimero DDUYV — 257 —
14/03/2024 suscrita por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacion:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARFA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV — 257 — 14/03/2024

ASUNTO: Declaratoria de régimen de propiedad en
Candaminjo para el desarralla inmahiliaria
Denominado “EL RELOX”



Pag. 147 Gaceta Municipal Tequisquiapan 18 de abril de 2024
—m

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de marzo de 2024

HOTEL BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V.
C. MARIO ALBERTO SEGURA MIRANDA
REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE.

En atencidn a su peticién mediante la cual solicita se emita la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para constituir el desarrollo inmobiliario denominado “EL RELOX”, ubicado en la Calle Morelos Norte
4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro., bajo la modalidad de Condominio Horizontal y Vertical
Habitacional, de dreas para vivienda, conformado con 127 unidades privativas, dreas comunes, dreas Verdes,
vialidades, requlacion Pluvial y Estacionamientos de visitas; al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Asignacion de nimero oficial y Alineamiento con nimero de control 193-2023 de fecha 018 de abril de
2023, con homenclatura Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

2. Con oficio DDUYV-1396-31/10/2022, DUS-292/2022 de la Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda con
fecha de 31 de octubre de 20222, se autoriza Dictamen de uso de suelo Factible.

3. Con oficio DDUYV-900-04/09/2023 de la Direccidn de Desarrollo Urbano, Vivienda con fecha de 04 de
septiembre de 2023, se autorizan los Estudios Técnicos para 127 unidades privativas, dreas comunes, dreas
Verdes, vialidades, regulacion Pluvial y Estacionamientos de visitas "EL RELOX", estos estudios técnicos
corresponden al Manifestacion de Impacto Ambiental, Estudios de mecdnica de Suelo, Estudio de Compatibilidad

Urbana y Estudio Técnico Hidroldgico.

4. Programa de obras de urbanizacién Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.

5 Relacién de los Indivisos, presentada en fecha 18 de septiembre de 2023, para el Condominio, integrado
por 127 Unidades Privativas denominado "EL RELOX", ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro,

Municipio de Tequisquiapan, Qro.

6. Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacidn, el cual incluye: la distribucion y sembrado de unidades
privativas y dreas de uso comun, detalles constructivos, descripcion de dreas privativas, cuadro de dreas comunes
v cuadro general de dreas.

7 Programa de obras de urbanizacién Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.

8. Planos de cada una de las unidades privativas de 1 a 127, asi como las de uso comun.

9. Relacién de los Indivisos, presentada en fecha 18 de septiembre de 2023, para el Condominio, integrado
por 127 Unidades Privativas denominado "EL RELOX", ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro,

Municipio de Tequisquiapan, Qro.

10.  Reglamento Interno de Construccion y Reglamento de Administracion del Condominio Horizontal y Vertical
denominado "EL RELOX", ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan,

Qro.

11.  Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacién, el cual incluye: la distribucién y sembrado de unidades

srivativasy-dreas-de-use-comin, detalles constructives, descripsidn de-drags privativas, cuadro de. dregs comunes

y cuadro general de dreas.
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12.  Programa de Obras de Urbanizacidon Firmado por el Arq. Juan. Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355,

13.  Presupuesto de obras de urbanizacién para el Condominio Horizontal y Vertical denominado "EL RELOX”
ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro., con un monto de
5,484,981.97 para la ejecucion y conclusion de la Urbanizacién de este Condominio firmando por el Arq. Juan

Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355,

14, Planos de:

Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula profesional:
2760355.

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan
Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355,

Plano Hidrdulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.

Plano Eléctrico Baja Tension Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por Arq. Juan Antonio Vargas Flores con
cédula profesional: 2760355.

Plano Cimentacién, Mamposteria y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por Arg. Juan Antonio Vargas
Flores con cedula profesional: 2760355.

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el Arg. Juan Antonio Vargas Flores con cedula
profesional: 2760355.

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio denominado "EL RELOX', ubicado en Calle Morelos
Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Tequisquiapan, Qro., ha concluido con las Obras de Urbanizacién estando

construido al 35% del presupuesto presentado.

Derivado del andlisis y revision con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucidn y denominacidn presentado y de la inspeccién fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en la Calle Morelos Norte No. 4 - B, Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro, a efecto de poder
integrar y establecer las obligaciones, montos, y demds factores, que permitan continuar con el proceso de

autorizacion del mismo.

El articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro establece:

"Articulo 213.
Capitulo IV: Se considera régimen de propiedad en condominio, para los efectos de este Codigo, El conjunto de

edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas, locales, naves de un inmueble, lotes de terreno, asi como
terrenos delimitados en los que haya servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizontal
o mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comtin de aquél o
a la via publica y que pertenecen a distintos propietarios, los que tendrdn un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre una unidad privativa, y ademds, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes
comunes del inmueble, necesarios para un adecuado uso, goce y disfrute;
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Capitulo V. Condoémino: La persona fisica 0 moral, propietaria de una-o mds unidades de propiedad privativa y,
para los efectos de este Cédigo, a la que haya celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términaos,
llegue a ser propietario bajo el régimen de propiedad en condominio,"

Capitulo XVI. Poseedor: La persona que tiene el uso y goce de una unidad de propiedad privativa, a través de un
contrato o convenio, y que no tiene la calidad de condémino

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 224 al 226, 237 y 238 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, comunico a Usted que esta Direccion no tiene inconveniente en emitir la siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS

A favor del desarrollador "HOTEL BALNEARIO EL RELOX SA DE CV.", para construir un desarrollo inmobiliario bajo
la modualidad de Condominio Horizontal y Vertical, de dreas privativas para vivienda, conformado con 127
unidades privativas dreas comunes, como dreas Verdes, vialidades, regulacion Pluvial y Estacionamientos de
visitas; denominado "EL RELOX", conforme a lo dispuesto en el Seccion Tercera del Cddigo Urbano del Estado de

Querdtaro.

La conformacion del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento al presente, el cual consiste en: 127 unidades privativas y drea comin, siendo
las siguientes:

CUADRO DE AREAS
Superficie m2 | Area %
8,636.40 Huella 59.879%
1,291.26 Area Comiin 1 8.951%
458.38 Area Comin 2 3.178%
154.41 Estacionamiento Visitas 1.071%
573.12 Banquetas 3.973%
2,621.75 Vialidades 19.174%
14,425.47 Total 100.00%
CUADRO DE AREAS SOTANO 2
Superficie m2 Area %
18.05 Cisterna Edificio Mendoza 2.52%
16.95 Cisterna Edificio Champagne 2.37%
8.62 Cuarto de Mdquinas Edificio Mendoza 1.20%
9.18 Cuarto de Mdquinas Edificio Champagne - 1.28%
12.92 Recepcidn 1 1.81%
14.50 Escalera 2.03%
5.50 Elevador 1 0.77%
515.40 Pasillo Sétano 02 72.02%
51.48 Cisterna 7.19%
12.88 Cuarto de Mdquinas 1.80%
19.27 Bodega 2.69%
12.94 Recepcién 2 1.81%
13.07 Escalera 2 1.83%
4.84 Elevador 2 0.68%
715.60 TOTAL SOTANO 02 100.00%
CUADRO DE AREAS SOTAND i
Superficie m2 Area %
6.60 Depdsito de Basura 1 1.49%
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Superficie m2

7.32 Escalera 1 1.65%
5.28 Elevador 1 1.19%
12.33 Recepcion 1 2.78%
10.38 Cuarto de Mdquinas 2.34%
11.62 Cisterna 1 2.60%
285.78 Pasillo Sotano 01 64.48%
10.46 Cuarto de Mdquinas 2 2.36%
11.27 Cisterna 2 2.54%
12.33 Recepcion 2 2.78%
8.97 Depdsito de Basura 2 2.02%
5.28 Elevador 2 1.19%
2,20 Ducto 1 0.50%
7.85 Escalera 2 1.778%
3.06 Guardado 0.69%
7.55 Escaleras 3 1.70%
34.91 Cuarto de Maquinas 3 7.88%
443.19 TOTAL DE SOTANO 01 100.00%
CUADRO DE AREAS PLANTA BAIA
Superficie m2 Area %
3,251.73 Privativas Departamentos 32.02%
690.45 Pasillo Techado 6.80%
1,507.04 Andadores y Cubo de Luz 14.84%
3,783.59 Jardines 37.24%
299,36 Amenidades 2.95%
76.10 Fuente de Sodas y Bafios 0.75%
346.04 Alberca y Jacuzzi 1 3.41
96.27 Escaleras y Elevadores 0.95%
15.24 Ductos 0.15%
25.28 Sala de Estar 0.25%
63.68 Nichos de Aire ACy Equipos 0.63%
10,154.78 TOTAL DE PLANTA BAJA 100%
CUADRO DE AREAS DE PRIMER NIVEL
Superficie m2 Area %
3,271.69 Departamentos 74.39%
700.65 Pasillos Techados y Mucamas 15.93%
271.97 Amenidades 6.18%
88.71 Escaleras y Elevadores 2.02%
64.84 Nichos de Aire AC y Equipos 1.47%
4,397.86 TOTAL DE AREAS PRIMER NIVEL 100%
CUADRO DE AREAS SEGUNDO NIVEL
Superficie m2 Area %
3,287.84 Departamentos 77.89%
708.02 Pasillos Techados y Comedor de Empleados 16.77%
82.52 Amenidades 1.95%
79.95 Escaleras y Elevadores 1.89%
62.84 Nichos de Aire ACy Equipos 1.49%
4,221.17 TOTAL DE AREAS SEGUNDO NIVEL 100%
CUADRO DE AREAS TERCER NIVEL
Area %
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2,863.53 Departamentos 76.33%
708.02 Pasillos Techados y Cuarteo de Mdquinas 18.87%
79.95 Escaleras y Elevadores 2.13%
100.09 Nichos de Aire AC y Equipos 2.67%

3,751.62 TOTAL DE AREAS TERCER NIVEL 100%

CUADRO DE AREAS PENT HOUSE

Superficie m2 Area %
2,264.52 Departamentos 81.61%
367.75 Pasillos Techados 13.25%
79.95 Escaleras y Elevadores 2.88%
62.47 Nichos de Aire ACy Equipos 2.25%
2,774.69 TOTAL DE AREAS PENT HOUSE 100%

CUADRO DE AREAS ROOF GARDEN

Superficie m2 Area %
1,258.38 Roof Garden 100%
1,258.38 TOTAL DE AREAS DE ROOF GARDEN 100%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad del Arg. Juan Antonio Vargas Flores con cedula profesional: 2760355. y Registro del Colegio:
CAEQ-546-DRO 457, como Director Responsable de Obra de Urbanizacion.

La Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacién del condominio " EL RELOX "; tendrd vigencia conforme a los
articulos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dia siguiente al
de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacidn en el plazo mencionado,
podrd solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de conformidad a
las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn es una etapa dentro del procedimiento para un condominio,
una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucidn de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye en
una obligacién de cardcter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacin y concluirlas, en los
términos establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio del condominio "EL RELOX".

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el MARIO ALBERTO
SEGURA MIRANDA, Representante Legal de "HOTEL BALNEARIO EL RELOX S.A DE CV." como Desarrollador del
Condominio "EL RELOX", es responsable del mantenimiento y conservacidn del desarrollo inmobiliario, asi como la
prestacion de servicios en tanto se realiza la entrega y recepcién de las obras de urbanizacion del mismo a los

conddéminos.

De la visita fisica de inspeccidn realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el condominio denominado " EL RELOX", presenta avance en las
obras de construccion y de urbanizacién, cuantificdndose los porcentajes de 35%, por lo que cumplen con lo que
establece el articulo 240 fraccién IX del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo al articulo 215 fraccién Il del Cédigo Urbano, debido a que se cuenta ya con el 35% de avance en las
obras de urbanizacién serd requerida fianza a favor de la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia
(autoridad competente), para garantizar la ejecucion y conclusién de las obras de urbanizacion de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias, pavimentos,
guarniciones, hanquetas, electrificacidn, alumhbradn, sefializacidn. jardineria e instalaciones especiales. de
acuerdo al Presupuesto presentado. Por tanto queda exento de la obligatoriedad del articulo 242 fraccién .
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De acuerdo al Articulo 258 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podrd hacer toda clase
de obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo por tratarse de un
condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, atin en
el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacién, estorbe o dificulte el uso comin y
estard obligado a mantener en buen estado de uso, conservacion y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicion de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las dreas comunes y observar la
prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de
los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracién, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la
presente Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda".

Por otra parte, deberd indicarse a cada Conddémino, dentro de la Protocolizacién de su Escritura lo siguiente:

° Delimitacién de su unidad privativa para vivienda,

° Indiviso que le corresponde por el drea comtin.

° La Asamblea de Condéminos como mdximo drgano de determinacion del condominio.

° Del Administrador del condominio.

° De la aportacién por parte de los condéminos de los gastos de mantenimiento de las dreas
comunes.

° Respetar los Reglamentos Interno de Construccion y de Administracidn del Condominio.

° Respetar el Uso de Suelo autorizado.

° Respetar las Areas de Uso Comtin.

e Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio deberd ser aprobada previamente por la Asamblea de
Condéminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacidn correspondiente ante esta

Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacidn, el Desarrollador deberd solicitar por escrito a esta
Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucién de dichas Obras y el mismo deberd hacerse del
conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Condéminos y deberd publicarse, para su validez legal, en el
Periddico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga”, de conformidad con los articulos 247, 266, 267, 268 Y 269
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacién de las dreas comunes por parte
del Municipio, ni la prestacidn de servicios al interior de estas.

De conformidad con los articulos 255 y 258 del Cdigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asf como las

condiciones en que deberd cumplir el desarrollador.

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal y Vertical para constituir el desarrollo inmobiliario denominado “EL RELOX”,
asimismo como el Plan del Proyecto de distribucién y sembrado, como anexo grdfico que lo complementa,
contienen la conformacién del condominio “EL RELOX”, con la descripcidn de usos y destinos de cada unidad
privativa y dreas comunes, por lo que son documentos relacionados y deberd formalizarse ante Notario Publico
en Escritura Publica que contenga la transcripcién de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica
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Cc.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.” :

13.- Copia simple de la descripcién de la obra proyectada para el Desarrollo Relox, Tequisquiapan, Querétaro,
memoria descriptiva Departamento El Relox, elaborada por el Arq. Juan Antonio Vargas Flores, con cédula
profesional 2760355, nimero del Colegio de Arquitectos del Estado de Querétaro CAEQ: 546, D.R.O. 457.

14.- Péliza de fianza numero 1302-12960-6 otorgada por Aseguradora Aserta, S.A. de C.V., por un monto de
$4,728,435.73 a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por HOTEL BALNEARIO EL
RELOX, S.A. DE C.V., el cumplimiento de las obligaciones a su cargo y derivadas del oficio DDUYV — 941 -
18/09/2023 de fecha 18 de septiembre del 2023, relativo a la autorizacién de la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién del Condominio Residencial Horizontal y Vertical con 127 unidades privativas “El Relox”, la cual
servird para garantizar por el desarrollador, el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, la
cual contard con una vigencia de 24 meses, de igual manera tendrd que ser actualizada en cuanto al monto
garantizado y renovada hasta su liberacién, pudiendo solo ser cancelada con la autorizacion expresa y por escrito
del titular de la Direccién Urbanismo (sic) y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, Qro., con una
vigencia al 10 de marzo de 2026.

15.- Copia simple del informe de geotecnia realizado en el mes de marzo de 2022, a fin de obtener pardmetros
necesarios para el estudio de Mecanica de Suelos para el Proyecto de Hotel Relox, Tequisquiapan, presentado en
fecha 01 de abril de 2022, suscrito por OESTEC DE MEXICO, S.A. DE C.V., Sucursal Querétaro, suscrito por el Ing.

José Noé Angeles Gonzalez.

16.- Copia simple del oficio nimero UMPC/0648/2023 suscrito por el Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la
Unidad Municipal de Proteccién Civil, en fecha 9 de febrero de 2024, por el cual emite el visto bueno al Arq. Juan
Antoni Vargas Flores, Responsable de Obra del proyecto de construccion, en el que manifiesta que a simple vista
no se observan zonas de alto riesgo, la zona de trabajo es amplia y no perjudica a terceros.

17.- Copia simple de las Normas de Socializacién y uso del “Condominio EI Relox”.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Conforme a lo establecido en el articulo 115 fraccién | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los estados tienen como base de su divisién territorial y de su organizacién politica y
administrativa, el municipio libre, el cual sera gobernado por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal, se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el

gobierno del Estado.

SEGUNDO.- Conforme a lo dispuesto en la fraccién Il del mismo articulo 115 Constitucional y 30 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, los Ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo
con las leyes en materia municipal que deberén expedir las Legislaturas de los Estados, las disposiciones
administrativas de observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion
plblica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y

aseguren la participacion ciudadana y vecinas.

TECERO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
procedimiento de autorizacién de un Condominio, se conforma de las siguientes etapas: I. Dictamen de uso de
suelo factible para condominio; Il. Autorizacién de estudios técnicos; Il Visto bueno del proyecto de distribucién
y denominacién de condominio; IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de
aplicar; V- Beclaratoria de régimen de propledad-en condeminie; M. Autorizacidn para venta de |as unidades

privativas; el Desarrollador estard exento de obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un
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fraccionamiento que haya dado cumplimiento en los términos de la Seccién Cuarta y, VIl. Dictamen técnico de
entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

CUARTO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en Poder General otorgado y que en lo
individual se identifica con la copia simple de la credencial para votar con fotografia que presenta; documentos
descritos en los antecedentes de la presente resolucién; asi como los instrumentos publicos pasados ante la fe
de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de |a
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios.

QUINTO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicitd opinién
técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018 -2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0288/26/03/2024

OPT-03-2024

Asunto: Se emite Opinion técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 26 de marzo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a su oficio en el que solicita Opinién Técnica respecto del escrito ingresado por el promovente, HOTEL
BALNEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL C. MARIO ALBERTO SEGURA MIRANDA, mediante el
cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades
privativas del Desarrollo Inmobiliario bajo lo modalidad de Condominio Horizontal y Vertical denominado “El
Relox” con direccién en Calle Morelos Norte 4 — B Colonia Centro, Municipio de Tequisquiapan, Qro., con clave
catastral 17 01 001 01 009 036, superficie de 10,154.78 m2 con 127 dreas privativas; con fundamento legal en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso D) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
150 articulo 156 pdrrafo quinto y en sus Fracc. lll, IV, IX pdrrafo tercero y con base en lo dispuesto en los articulos
224 al 226, 237 y 238 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y dado que el promovente dio cumplimiento a
todos los requisitos y normatividad urbana vigente, se emitié la autorizacion administrativa OFICIO No. DDUYV-
257-14/03/2024 de fecha 14 de marzo del 2024 la cual se anexa al presente, en donde esta Direccidn considera:

FACTIBLE

La Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Venta de Unidades Privativas del Condominio
Horizontal y Vertical “EL RELOX”. Por lo que queda a disposicion del H. Ayuntamiento para su andlisis y en su
caso aprobacion.

ATENTAMENTE

ARQ. MARED POLO RAMIREZ VALENGIA

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO
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C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

SEXTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacién del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
Horizontal y Vertical denominado “El Relox” y el representante legal de la persona moral denominada “HOTEL
BALNEARIO EL RELOX, S.A. de C.V.”, ha cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de
autorizacién de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo
urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan las
autorizaciones correspondientes al Régimen de Propiedad en Condominio; teniendo a la fecha un avance de
obras de urbanizacién al 35% de acuerdo a lo manifestado en la Declaratoria de Régimen de Propledad en
Condominio expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, es por lo que esta Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, esté en posibilidades de emitir resolucidn al respecto.

SEPTIMO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido al escrito suscrito por el C.P. Mario Alberto Segura Miranda,
Apoderado Legal de la Persona Moral “Hotel Balneario El Relox, S.A. de C.V.”, mediante el cual solicita se autorice
la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “El Relox”, ubicado en Calle Morelos Norte No. 4 - B, Centro, en este municipio de Tequisquiapan,

Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo habitacional denominado “El Relox” ubicado en Calle Morelos Norte 4 -
B, Centro, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, propiedad de la persona moral denominada HOTEL
BALNEARIO EL RELOX, S.A. de C.V,, las siguientes etapas del procedimiento de Condominio:

A, La DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

B. La VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de
ventas, la informacién relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacion para
venta de lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales

fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador deberd incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asf como las dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivisién o fusién y
que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacién del adquirente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad
privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos legales establecidos en el Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro.
TRANSITORIOS

1 =13 P [y e Ll o= A mma ~ £ 163 2 ‘
PRIMERS:- Se listiuye al Secretarlo General del-Ayuntamients para que notifique la reselucion-que darive dal

presente Dictamen, a la persona moral denominada “HOTEL BLANEARIO EL RELOX, S.A. DE C.V." a través de su
apoderado legal el C.P. MARIO ALBERTO SEGURA MIRANDA, quien a costa de su representada, deberd publicar
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el acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento

general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el Acuerdo que
derive del presente dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su conocimiento,

cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del
Condominio denominado “El Relox”, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que

se establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracién
del apéndice correspondiente.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los once dias del mes de abril
de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rubrica





