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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA OTORGAR PODER LIMITADO CON FACULTADES A
LOS CC. LICS. VICTOR DIAZ VELAZQUEZ Y/O OSWALDO PUEBLA MEJIA, POR MEDIO DE
LOS SINDICOS MUNICIPALES LICENCIADA IVELIZZE SANCHEZ ROCHA Y DOCTOR
RODRIGO GONZALEZ GALLO, PARA QUE EN FORMA CONJUNTA, REALICEN TODOS Y
CADA UNO DE LOS ACTOS TENDIENTES A LA REPRESENTACION Y DEFENSA DE LOS
INTERESES DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; DENTRO DE LA CARPETA
DE INVESTIGACION CI/QRO/43348/2018, TALES COMO FORMULAR ACUSACIONES,
REALIZAR Y/O CELEBRAR ACUERDOS REPARATORIOS EN MATERIA PENAL, DENUNCIAS,
QUERELLAS, OTORGAR PERDON, COADYUVAR CON FISCALIA GENERAL DEL ESTADO DE
QUERETARO. ASIMISMO PARA QUE LOS SINDICOS MUNICIPALES, PUEDAN OTORGAR A
LOS LICENCIADOS SENALADOS, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS CON
FACULTADES QUE SEAN NECESARIAS, AUN AQUELLAS QUE REQUIERAN CLAUSULA
ESPECIAL Y QUE PUEDAN DESISTIRSE, TRANSIGIR Y COMPROMETER EN ARBITROS.

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL CAMBIO DE LA PROPUESTA DE OBRAS DEL
FONDO DE INFRAESTRUCTURA SOCIAL MUNICIPAL Y DE LAS DEMARCACIONES
TERRITORIALES DEL DISTRITO FEDERAL 2020.
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS PARTICULARES

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PRESENTADO POR LA COMISION 4721
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE

USO DE SUELO DE LA PARCELA No. 17 z-1 P1/4, EJIDO HACIENDA GRANDE,
IDENTIFICADA CON CLAVE CATASTRAL 170 100 110 096 001, LA CUAL CUENTA POR

UNA SUPERFICIE DE 5-52-66.39 HECTAREAS, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, para quedar como HABITACIONAL, COMERCIO Y
SERVICIOS CON UNA DENSIDAD DE HASTA 200 HABITANTES POR HECTAREA; EL CUAL

FUERA SOLICITADO POR EL C. J. JESUS CHAVEZ TORRES, REPRESENTANTE LEGAL DE

GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA DE LOTES DEL CONDOMINIO 4738
HORIZONTAL DENOMINADO “LOS MEZQUITES RESIDENCIAL” UBICADO EN CALZADA

DE LA MEDIA LUNA NO. 96, BARRIO DE SAN JUAN, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QRO.; LOS CUALES NO SERAN SUSCEPTIBLES DE SUBDIVISION Y

SERAN DESTINADOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS FINES Y USOS AUTORIZADOS.

(SEGUNDA PUBLICACION)

ACUERDO QUE AUTORIZA OTORGAR PRORROGA DE HASTA 13 (TRECE) MESES, 4743
COMENZANDO A CONTAR A PARTIR DE LA NOTIFICACION QUE SE REALICE A LA
SOLICITANTE C. FRANCISCA ESTER GUILLEN SILVA, PARA QUE SE LLEVE A CABO LA
ENTREGA FiSICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE 292.09 M2, LA CUAL

HABRA DE CONSIDERARSE COMO ViA PUBLICA, MISMA QUE DEBERA CONTAR LOS
SERVICIOS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES AL USO QUE SE LE ASIGNA,
UBICADA EN 5 DE MAYO ESQ. LUIS DONALDO COLOSIO, FUENTEZUELAS,
TEQUISQUIAPAN, QRO.

AVISOS OFICIALES

REPORTES CORRESPONDIENTES DEL SISTEMA DE RECURSOS FEDERALES 4745
TRANSFERIDOS (SRFT). APORTACIONES FEDERALES, CONVENIOS Y SUBSIDIOS.
INFORME DEFINITIVO 2019 Y SEGUNDO TRIMESTRE 2020.
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ACUERDOS DEL AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3470/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de julio de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso b) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR vy con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 33 fraccion VI y 34 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 3, 14 y 16 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA OTORGAR PODER LIMITADO CON
FACULTADES A LOS CC. LICS. VICTOR DiAZ VELAZQUEZ Y/O OSWALDO PUEBLA MEJiA, POR MEDIO DE LOS SINDICOS
MUNICIPALES LICENCIADA IVELIZZE SANCHEZ ROCHA Y DOCTOR RODRIGO GONZALEZ GALLO, PARA QUE EN FORMA
CONJUNTA, REALICEN TODOS Y CADA UNO DE LOS ACTOS TENDIENTES A LA REPRESENTACION Y DEFENSA DE LOS
INTERESES DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; DENTRO DE LA CARPETA DE INVESTIGACION
CI/QRO/43348/2018, TALES COMO FORMULAR ACUSACIONES, REALIZAR Y/O CELEBRAR ACUERDOS REPARATORIOS
EN MATERIA PENAL, DENUNCIAS, QUERELLAS, OTORGAR PERDON, COADYUVAR CON FISCALIA GENERAL DEL
ESTADO DE QUERETARO. ASIMISMO PARA QUE LOS SINDICOS MUNICIPALES, PUEDAN OTORGAR A LOS
LICENCIADOS SENALADOS, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS CON FACULTADES QUE SEAN NECESARIAS,
AUN AQUELLAS QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL Y QUE PUEDAN DESISTIRSE, TRANSIGIR Y COMPROMETER EN
ARBITROS.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a los Sindicos
Municipales; a la Secretaria de Gobierno Municipal; a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales; a la Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio, a la Titular del Organo
Interno de Control Municipal y a la Coordinacién Juridica Municipal, para los efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- El acuerdo que derive del presente dictamen deberd ser publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal, para conocimiento en general.

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los dos dias del mes de julio de dos
mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA:  SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3616/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV.y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary, E

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de agosto de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso c) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo previsto por los articulos 115
fracciones Il y IV de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 1, 2, 3, 14, 15y 18 de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro; 1, 6, 13, 20, 27, 28, 29, 30
y 43 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro; 30 fracciones |y I, 38 fracciones Il y Ill, 93, 103 y 104 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 49 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL CAMBIO DE LA PROPUESTA DE OBRAS DEL FONDO DE INFRAESTRUCTURA
SOCIAL MUNICIPAL Y DE LAS DEMARCACIONES TERRITORIALES DEL DISTRITO FEDERAL 2020, PARA QUEDAR EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS:

“Derivado de las necesidades prioritarias en cuanto a infraestructura detectadas en este Municipio y de las demoras que
ha ocasionado la presente contingencia de salud, se propone que las siguientes obras y acciones sean canceladas y

modificadas:

Cancelacion de la obra:

NOMBRE DE LA METAS DENEFICIARIOS INIVARSION PERIODO DE MODALIDAD DE

OBRA O ACCON CANTIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | UNIDAD | MUNICIPAL EJECUCION EJECUCION

NO. | ZAP LOCALIDAD

MEJORAMIENTO A
LA VIVIENDA (FOSA
SEPTICA), EN EL 120 DIAS
MUNICIPIO DE 1400 HERS 1400 L $358,000.00 | NATURALES
TEQUISQUIAPAN,

QUERETARQ.

16 | ZAP | TEQUISQUIAPAN CONTRATO

Modificacion de montos:

NOMBRE DE LA METAS BENEFICIARIOS INVERSION PERIODO DE MODII)-\lélDAD

OBRA O ACCON CANTIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | UNIDAD MUNICIPAL EJECUCION EJECUCION

NO. | ZAP LOCALIDAD

‘| REHABILITACION

DE VIALIDAD CON

EMPEDRADO
AHOGADO  EN

4 | zap EAAt?rﬁchlE:L CALLE OLMECAS, | 1,820 M2 380 HAB | $1,600,000.00 Nﬁ%gﬁis CONTRATO
COLONIA  NAHUI

OLLIN,

TEQUISQUIAPAN,

QUERETARO.

MEJORAMIENTO A
LA VIVIENDA (PISO
FIRME EN 150 DIAS
14 | ZAP | TEQUISQUIAPAN | VIVIENDAS), EN EL | 1500.00 M2 150.00 VIV. $755,000.00 CONTRATO
NATURALES

MUNICIPIO DE

TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO.
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MEJORAMIENTO A

LA VIVIENDA
(SUMINISTRO  DE
15 ZAP | TEQUISQUIAPAN CALENTADORES 200.00 PZAS 200.00 FAM. $1,400,000.00 DA CONTRATO

SOLARES), EN EL NATURALES
MUNICIPIO DE .
TEQUISQUIAPAN,

QUERETARO.
VERIFICACION Y
SEGUIMIENTO DE 122 DiAS
17 | N/A | N/A Ay 7 obRas Y N/A N/A N/A N/A $330,000.00 NATURALES | CONTRATO

ACCIONES

De las anteriores modificaciones en el Programa de Obra Anual 2020, se obtienen los siguientes remanentes:

Monto Descripcion
$358,000.00 (Trescientos cincuenta y ocho mil pesos 00/100 m.n.) Cancelacién de una obra
$2°567,754.00 (Dos millones quinientos sesenta y cinco mil | Modificacién de monto aprobado de tres obras y una
setecientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 m.n.) accién
$ 23,402.72 (Veintitrés mil cuatrocientos dos pesos 72/100 m.n.) Economias generadas de la diferencia entre monto

aprobado y contratado (conforme a tabla anexa)

$ 2°949,156.72 (Dos millones novecientos cuarenta y nueve mil

5 : : Total de Recursos a Reasignar
ciento cincuenta y seis pesos 72/100 m.n.). &

Derivado de las economias anteriormente mencionadas me permito solicitar se agreguen al Programa de Obra Anual
2020 las siguientes obras:

NOMBRE DE LA OBRA O METAS BENEFICIARIOS INVERSION PERIODO DE MODQEIDAD

ACCON CANTIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | UNIDAD MUNICIPAL EJECUCION EJECUCION

NO. | ZAP | LOCALIDAD

CONSTRUCCION DE RED
£ DE AGUA POTABLE DE o
35 [ ZAP | n e I@Jr\é%téETEELEVADo, EL 360 ML 200 HAB. $400,000.00 S CONTRATO

TEQUISQUIAPAN, QRO.

CONSTRUCCION  DE
DREN PLUVIAL EN LA
36 | zap | BORDO LOCALIDAD DE BORDO 60 ML 1000 HAB. | $1,000,000.00 60 DIAS CONTRATO
BLANCO s NATURALES

TEQUISQUIAPAN, QRO.

REHABILITACION DE

INTERSECCIONES ~ DE
VIALIDAD ALVARO

37 | zAP CMA&\E]E:EIg:L OBREGON EN LA . 600 M2 1000 HAB. $400,000.00 |. N:?UDR[:EES CONTRATO
COLONIA ADOLFO

LOPEZ MATEOQS,

TEQUISQUIAPAN, QRO.

CONSTRUCCION ~ DE
GUARNICIONES y
CABECERA | BANQUETAS EN LA 60 DAS
38 | ZAP | MUNICIPAL | COLONIA NAHUI OLLIN, 614 M2 280 HAB, | $49415672 | arppajes | GONTRATO
TEQUISQUIAPAN,

QUERETARO.

AMPLIACION DE LA
INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA EN CALLE SO0
ALFREDO B. BONFIL EN 3 POSTES 120 HAB. $280,000.00 ¥ ATU?":LES CONTRATO
LA LOCALIDAD DE SAN

NICOLAS
TEQUISQUIAPAN, QRO.

SAN
NICOLAS
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CONSTRUCCION DE

;Eﬁcm& CUARTO Y BANO PARA CUARTO GO DIAS
40 | ZAP NICOLAS, LA BENEFICIAR A UNA 3 YBANG 3 FAM. $375,000.00 NATURALES CONTRATO
CiEhTe FAMILIA EN

TEQUISQUIAPAN, QRO.

TOTAL | $2,949,156.72

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el presente Acuerdo al Secretario de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Coordinador General
del Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal; al Titular de la Secretaria Técnica y a la Titular del Organo
Interno de Control Municipal; para los fines y efectos correspondientes a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento , a fin de que publique el presente Acuerdo en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y solicite su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacidon en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veinte dias del mes de agosto de
dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA:  SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3511/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones |V y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaroy 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de julio de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo previsto por los articulos 115
fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 6 fraccion I, 7 fraccion X1V, 8, 37
fraccién 1l, 47 fraccién 1V, 52, 53 fraccion Ill, 54 y 60 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il inciso d), 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
10, 13 fraccion I, 326 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 44, 112 del Reglamento Interior del Honorable -
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; SE APRUEBA EL DICTAMEN PRESENTADO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA PARCELA No.
17 Z-1 P1/4, EJIDO HACIENDA GRANDE, IDENTIFICADA CON CLAVE CATASTRAL 170 100 110 096 001, LA CUAL
CUENTA POR UNA SUPERFICIE DE 5-52-66.39 HECTAREAS, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO,
para quedar como HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS CON UNA DENSIDAD DE HASTA 200 HABITANTES POR
HECTAREA; EL CUAL FUERA SOLICITADO POR EL C. J. JESUS CHAVEZ TORRES, REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus considerandos, resolutivos y
transitorios:

“CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y dictaminar, sobre
el “escrito suscrito por el C. J. Jests Chdvez Torres, representante legal de Grupo JEAGLOZEL, S.A. de C.V., mediante el
cual solicita el cambio de uso de suelo de la Parcela No. 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, identificada con clave
catastral 170 100 110 096 001, la cual cuenta con una superficie de 5-52-66.39 hectdreas” ubicada el KM 25 + 060 de
la Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla, Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro”, tal y como lo establece el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Tequisquiapan, que a la letra establece: “Las comisiones emitirdn respuesta o dictamen sobre los asuntos turnados
para su estudio que le correspondan. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se trate de asuntos que deban ser
decididos por el Pleno” y las demas disposiciones establecidas en la Legislacién Vigente respectiva.

SEGUNDO.- Que el solicitante se encuentra legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento
administrativo en forma personal.

TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, tengan el conocimiento
exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta las opiniones técnicas
emitidas tanto por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del Municipio
y del Ing. Pablo Emilio Pérez Zarco, Secretario de Ecologia en el Municipio, mismas que en este acto se transcriben a la
letra:

“Ala izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
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2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-529-22/06/2020
OPT-14/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro a 22 de junio de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/3446/2020, del cual se
desprende la solicitud del C. J. Jestis Chavez Torres Representante Legal de Grupo Jeaglozel, S.A de C.V., consistente
en cambio de uso de suelo; del predio ubicado Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170 100 110 096 001 con una superficie total de 55,266.39
m?, de los cuales solicita el cambio de uso de suelo, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115
FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES 11 Y Il DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D), 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y
13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE
POLICIA'Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite
la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

I. Que mediante oficio de fecha de 18 Junio de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracion 2018-2021 solicita opinién técnica para cambio de uso; del
predio ubicado en Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave
Catastral Niimero 170 100 110 096 001 con una superficie total de 55,266.39 m?

CONSIDERACIONES:

I1. Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento
técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada, por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la
Vigésima Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el
Diario Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro
uno seccion especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina
Central del Registro Publico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Hernéndez, Directora del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro; encontrandose el predio en
comento con un uso de suelo en Zona PAR (PROTECCION AGRICOLA DE RIEGO).

1. Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 22 de Julio de 2020, realizada por personal técnico adscrito a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle o vialidad colindante con el
predio en cuestidn cuenta con los siguientes servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
o Red de Agua Potable X
o Red de Energia Eléctrica X
o Red de Drenaje X
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o Alumbrado Publico X
o Pavimento de Asfalto
o Linea Telefénica

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccion considera la peticion:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO

SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES PERTINENTES PARA SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS (ENERGIA
ELECTRICA Y AGUA POTABLE).

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberéd de suministrar los
servicios para su desarrollo.

Y resuelve:

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promociéon del C. J. Jesiis Chavez Torres
Representante Legal de Grupo Jeaglozel, S.A de C.V. consistente en cambio de uso de suelo “PAR” a H2 Con
Comercio y Servicios H2 (Habitacional hasta 200 hab./ha.); del predio ubicado en Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido de
Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170 100 110 096 001 con una
superficie total de 55,266.39 m?2.

SEGUNDO.- Sométase a la consideracién del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesion de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud del C. J. Jestis Chavez Torres Representante Legal de Grupo Jeaglozel, S.A de C.V.y
remitase a dicho 6rgano el expediente de referencia.

TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o modificacién en el predio, ni su
funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacion de los permisos
que la normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y Rubrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinion técnica en el siguiente sentido:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2018 -2021

03 de marzo de 2020.
Tequisquiapan, Qro.
Lic. Mario Dorantes Nieto
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Secretario General del Ayuntamiento
Tequisquiapan, Qro.
Presente

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asimismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada a en oficio No.
SGA/3447/2020 respecto del expediente "Suscrito por el C. J. Jests Chdvez Torres, apoderado legal de GRUPO
JEAGLOZEL, S. A. de C. V. propietario del predio, con Escrito libre de fecha 08 de junio de 2020 y recibido en la
Secretaria General del Ayuntamiento el 12 de junio de 2020, mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo
del uso actual a H2 habitacional con comercio y servicios de hasta 200 habitantes por hectdrea para la parcela 17 Z-1
P1/4 en la Colonia Hacienda Grande, con Cédigo Postal 76799 en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
identificado con la Clave Catastral 170 100 110 096 001 con Clave Catastral Anterior 170 100 167 327 625. Con una
superficie de 5-52-66.39 Ha (cinco hectdreas cincuenta y dos dreas sesenta y seis punto treinta y nueve centidreas),
de uso actual PAR (Proteccion Agricola de Riego), con copia simple de la Notaria Nimero 1 de la demarcacion
Territorial de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro a cargo del Titular el Licenciado Edwing Bryan Herndndez a favor
de GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de C.V. en el que manifiesta que hace constar el tramite de la Escritura Publica numero
295 (doscientos noventa y cinco) tomo 6 (seis) de fecha 30 de enero de 2020 la cual contiene los procesos de
adquisicion del bien inmueble, sus colindancias y menciona la Inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro en la Subdireccion San Juan del Rio con folio real individual 86212 y la clave catastral
170100167327625, mismo que fue turnado a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante Sesién Ordinaria
de Cabildo de fecha 18 de Junio de 2020. “Lo anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se encuentren en posibilidades de emitir el dictamen correspondiente; sirviendo de
fundamento los articulos 32 fraccion V de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 89 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.” De la cual me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES
- Presenta el Secretario General del Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan - Lic. Mario Dorantes Nieto

oficio No. SGA/3447/2020 de fecha 18 de junio de 2020 en original, donde solicita la Opinién Técnica del Predio
propiedad del “GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de C.V." y como apoderado legal al C. “J. Jests Chévez Torres”.

- Presenta copia simple del escrito libre para la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo de fecha de creacién del 8
de junio de 2020 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el dfa 12 de junio de 2020, donde sefiala el
domicilio Potrero gavillero No. 12 A, Fraccionamiento El Pedregal, Tequisquiapan, Estado de Querétaro; para oir y
recibir notificaciones. Mismo que es congruente con la direccién de ‘la copia simple de la Identificacion del
Promovente.

- Presenta copia simple de las escrituras del predio de la persona moral “GRUPO JEAGLOZEL S.A. de C.V.”, con
instrumento publico 295 (doscientos noventa y cinco), del Licenciado Edwing bryan Herndndez Soto Titular de la
Notaria Publica No. 1 (uno) en Jalpan d Serra, Estado de Querétaro. Mismo instrumento que en sus cldusulas dejan en
poder amplio y cumplido al C. “J. Jestis Chavez Torres” como administrador Gnico y poder general para ejercer actos de
dominio; esto incluye todos los derechos y obligaciones sobre el predio en cuestién, motivo del presente escrito con
poder amplio y cumplido para ejercer todo tipo de Actos juridicos con el predio asi como de Administracion, Pleitos y
Cobranzas.

- " Presenta copia simple de la Identificacidon expedida el Instituto Nacional Electoral al C. “J. Jesus Chévez Torres,
con clave de elector CHTRJX73103016H200 y CURP CATJ731030HMNHRS08.

- Presenta copia simple del Oficio - Informe de Uso de Suelo del predio expedido por el Arg. Luis Eduardo
Barajas Ortiz, DIRECTOR DE DESARROLLO Y VIVIENDA con oficio No. DDUYV-482 /09/06/2020 de fecha 09 de JUNIO de
2020 donde se hace mencién del uso de suelo actual como PAR (Proteccidn Agricola de Riego) del Predio de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano Vigente.

- Presenta copia simple de la Solicitud de Alineamiento y Numero oficial del predio con clave catastral 170 100
110 096 001 de la DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA con comprobante No. 181-2020 de fecha 05 de
mayo de 2020 donde se asigna el Numero oficial KM 25+060 predio ubicado en la Carretera San Juan del Rio — Xilitla,
Hacienda Grande, expedido por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, DIRECTOR DE DESARROLLO Y VIVIENDA.
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- Presenta copia simple de la Direccion de Catastro a cargo de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Estado
de Querétaro con No. de Folio de Tramite TD-DS/2020/904 y No. de Folio de notificacién DS/2020/1702 con fecha de
emision 2020-03-05 con hora: 12:42:46 pagando el concepto de traslado de dominio / cambios administrativos a
nombre C. J. Jesus Chavez Torres.

- Presenta copias simples del Impuesto predial rural con clave catastral 170100167327625 a nombre del C. J
JesUs Chavez Torres para el afio 2020.

- Presenta copia simple del Estudio de Compatibilidad Urbanistica y un Estudio de Impacto Ambiental en
Modalidad Particular sin resolucion, realizado por Corporativo Taula en los cuales el responsable es el Arg. Juan Edgar
Bautista Garcia, con cédula profesional 2457214. Documentos en los que se refleja el proyecto denominado
“Fraccionamiento San Jorge” con detalle del mismo en cuanto a las edificaciones pretendidas.

- Presenta copia simple de la solicitud de transmisién de derechos de agua con un volumen total de 20,000.00
m3 (veinte mil metros cubicos) a favor de J. Jesls Chavez Torres a través de la Resolucién con oficio No. BO0.921.1-
00129 expedido por Comision Nacional del Agua en la Direccidn Local del Estado de Querétaro, misma que enlaza al
Registro Publico de Derechos del Agua REPDA, de fecha 23 de marzo de 2020 y recibido en la CONAGUA direccion local
del Estado de Querétaro el mismo dia.

- No presenta copia simple o documento respecto a:

1. Opinién Técnica de la Caracterizacion de Uso del Suelo, con plan de manejo de vegetacién.
2. Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica, toda vez que ya posee energia eléctrica el predio.

- Presenta copia simple de la escritura otorgada por la Notaria Nimero 1 de la demarcacién Territorial de
Jalpan de Serra, Estado de Querétaro a cargo del Titular el Licenciado Edwing Bryan Hernandez a favor de GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. de C.V. en el que manifiesta que hace constar el tramite de la Escritura Publica nimero 295
(doscientos noventa y cinco) tomo 6 (seis) de fecha 30 de enero de 2020 la cual contiene a los socios de la empresa y
los procesos de adquisicion del bien inmueble, sus colindancias y menciona la' Inscripcidn en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro en la Subdireccién San Juan del Rio con folio real individual 86212 y la clave
catastral 170100167327625.

- Presenta copia simple del Registro Plblico del Comercio dependiente de la Secretaria de Economia Federal,
en el cual se asienta la Aportacién del inmueble a la Persona Moral denominada GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de C.V.

CONSIDERANDOS

Una vez analizada la informacién ofrecida por el Promovente la C. J. Jesis Chavez Torres, apoderado legal de GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. de C.V. Propietarios del Predio identificado con la Clave Catastral 170 100 110 096 001 y Clave
Catastral Anterior 170 100 167 327 625. Con una superficie de 5-52-66.39 Ha (cinco hectdreas cincuenta y dos areas
sesenta y seis punto treinta y nueve centiareas), en cual se consta la aportacion a favor de GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de
C.V. y su apoderado legal, el C. J. Jesis Chavez Torres. Me permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes
instrumentos legales aplicables a su solicitud “para el predio del cual se desprende la solicitud y la presente opinion
técnica” como lo son:

- Reglamento de Ecologia y Proteccién al Medio Ambiente del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 13 de Enero de 2017.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015 y que
surte efectos a terceros a partir de la Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio el dia 22 de enero
de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacidn 4.

- "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de impacto ambiental por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221.
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- Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberdn cumplir
las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Publicos o
Privados, Personas Fisicas y Morales, y demas interesados en el Estado de Querétaro, en materia de desmonte y
limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de érboles y arbustos en predios urbanos y periurbanos
del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 21 de Julio de 2017

- Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente tiene uso agricola y se considera como terreno rustico — ocioso, posee
bardeado en todo el perimetro y en sus franjas perimetrales y dentro del predio arbolado principalmente de la especie
Mezquite (Prosopis sp.), colinda al oeste y norte parcelas y terrenos rusticos, y al norte con un camino interparcelario
y parcelas, al este colinda con la carreta federal 120 San Juan del Rio — Xilitla, al sur — suroeste con un camino
interparcelario, parcelas y terrenos rusticos por lo que en general su entorno corresponde a predios rustico y
caminos de terraceria mismas vias que aparentan ser servidumbres de paso, que el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteagé" de fecha
30 de octubre de 2015; posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 12 (Doce), De nombre:
El Llano, con uso de suelo y vegetacion: Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos dispersos Agricola
(riego, temporal) asentamientos dispersos y pastizales, areas agricolas de riego. Con politica de Aprovechamiento
Sustentable y Estrategia ambiental: Aa — Aprovechamiento agricola, Ab - Aprovechamiento pecuario. Ad -
Asentamiento humano rural. —& Ae - Turismo.

17010016734772 13

Fuente: IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.gob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 03 de marzo de 2020.
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El LIano
FID 33
HeA: e
NOMBRE  El Llano
NO__LOCALI 10

LOCALIDADE El Colorado El Llano (F’ozo No 1 No 2 No 3 No 4 No 5)

POB__TOTAL 101
Agncola de temporal y humedad pasnzales y

USVMAIN asentamientos dispersos Agricola (riego, temporal)
-asentamientos dispersos y pasttzales

POLITICA_P Aprovechamiento sustentable

UGA_EST 150

AREA 3479 14

3 PORCENTAJE 9.35

Fuente: Programa de Ordenamlento Ecologlco Local del Mumcnplo de Tequ15qu1apan publlcado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Estrategias y criterios de regulacién ambiental establecidos para POEL del municipio de Tequisquiapan para la UGA
12 —El Llano.

Aa — Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestién de los recursos agricolas que tiendan a la sustentabilidad del
sector incorporando mejoras tecnolégicas y buenas précticas de manejo que tiendan hacia la sustentabilidad del
sector. Ab - Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestion de los recursos pecuarios del municipio respetando los
indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y manejo integrado de pastizales.
Ad - Asentamiento humano rural. — Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural (localidades
menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas densidades. Ae
- Turismo. Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la explotacidn del turismo
rural y actividades del llamado turismo alternativo.
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Unidad de gestion ambiental [No. 12
Nombre El Liano Poblacién total |101
Ml ) Superficie (ha)
MllmCIplO Tequisquiapan 3479.14
Politica Aprovechamliento ]
sustentable Estrategia Aa Ab Ad Ae
Caracterizacion
Localidades 10
Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos
Uso de suelo dispersos
y vegetacién Agricola (riego, temporal) asentamientos dispersos y
pastizales
Edafologia Phaeozem haplico, Phagozem luvico, Vertisol pélico
Acuifero Valle de Tequisquiapan
Geologia Q (al). Tpl- Q (cg). Ts (A). Ts (ar). Ts (R), Ts (Ta)
Criterios de regulacién ecolégica
Mi Mi17
+|Co01 Co03 Co05 Co06 Co07 Co08 Co09 Co10 CO11 Co14 Co15 Co16 Co17 Co18 Co19 Co20 Co21 Co22 Co24 Co25 Co26
Co Co27 y
In In19 In20 In21 In22 In23 In24

AhVi AhVi01 AhVi02 AhVi03 AhVi04 AhVi05 AhVi0s AhViO7 AhVi08 AhVi09 AhVi10 AhVi11 AhVi12 AhVi13 AhVi14 AhVi15 AhVi16
! |AnVi17 AhVi18 AhVi19 AhVi20 AhVi21 AhVI22 AhVi23

Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tu05 Tu06 Tu07 Tu08 Tul9 Tu10 Tu11 Tul2 Tu13 Tu14 Tuts
Ag ﬁg?; Ag02 Ag03 Ag04 Ag05 Ag06 Ag07 Ag08 Ag0S Ag13 Ag15 Agté Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo Fo02F005 Fo06 Fo09 Fo12 X Max 407567
Pc Pc01 Pc02 Pc03 Pc04 Pc05 Pc06 Pc07 Pc08 Pc09 Pc10 Pcii Y Max 2275103.8
Pe - ! X Min 399222.34
If 1101 1f02 1f03 If04 If05 1f06 107 1f08 If09 If10 If11 if12 If13 Y Min 2266049.35

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Las actividades que su representada prevé realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la Secretaria de
Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estan sujetas a los Criterios de Regulacién Ecoldgica del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La
Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del
Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4 y a lo que establezca la
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio en cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que las Estrategias Ambientales para la politica de Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo Urbano (A) considera:
Agricultura. —Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestion de los recursos agricolas que tiendan a la
sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnolégicas y buenas practicas de manejo que tiendan hacia la
sustentabilidad del sector. Ganaderia. -Ab- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestién de los recursos pecuarios
del municipio respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y
manejo integrado de pastizales. Asentamiento humano rural. —Ad- Aprovechamiento para asentamientos humanos
de tipo rural (localidades menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo
rural, de bajas densidades. Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con
base en la explotacion del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo y:

Los criterios de regulacion ecoldgica AhVil mencionan que “Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o
inmobiliario deberd respetar y considerar, de manera enunciativa mds no limitativa, los criterios establecidos en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios establecido en el presente
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Asimismo, y para su autorizacion respectiva por el Municipio de
Tequisquiapan, Qro., en el admbito de sus competencias, deberdn seguir los principios del Cédigo de Edificacion de
Vivienda emitido por la Comisién Nacional de Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente” y lo
que establezca el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro Vigente.

AhVi2: Para la autorizacién de la licencia de construccién de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar, inmobiliario
comercial o de servicios se requerird del dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimo.
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AhVi3: Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos en la UGA,
requerird de una Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que
emitan las autoridades de los tres érdenes de gobierno en el ambito de sus competencias y de un estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de requerirse.

AhVi4: Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable -
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacién de servicios, equipamiento e infraestructura urbana,
turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o servicios en la UGA serd siempre a cargo del desarrollador. Los
servicios, equipamiento e infraestructura se refieren a los siguientes rubros establecidos por la Comisién Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro:

Agua potable.

Con factibilidad del servicio emitido por la Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA) para todo el desarrollo y por
conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-127-SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para
uso y consumo humano. Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién y la NOM-179-SSA1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del agua para uso y consumo
humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y saneamiento (agua potable) de la Comisién Nacional del Agua.

Aguas residuales y drenaje.

A través de conexién al albafal (descarga domiciliaria) y con garantia de cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-
1996 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o, en su caso,
fosa séptica si la Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en cumplimiento de la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de prueba; y siguiendo las
indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento (alcantarillado y saneamiento) de la Comision
Nacional del Agua. En todo momento, el sistema de drenaje de aguas residuales debera ser independiente del pluvial.

Aguas pluviales.

Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las aguas pluviales excedentes con dareas disponibles para la
disposicion de Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién Estatal
del Agua de Querétaro (CEA). En su caso, el drenaje pluvial debera integrar en su disefio un sistema de decantacion,
trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes. El sistema de drenaje
de aguas pluviales debera ser independiente del sanitario y aguas residuales.

Energia eléctrica.

Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la normatividad que establece la Comision Federal de
Electricidad y empleando preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de autogeneracion o
cogeneracion que tiene la Comisién Federal de Electricidad.

Alumbrado publico.
Segun necesidades del proyecto sancionado por las autoridades municipales y estatales de acuerdo a la a la
normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad.
Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la absorcién de agua.

‘Guarniciones.
Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Pavimentacion en vialidades.
Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable para el estado de Querétaro.

Las normas que marca la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano —en todas sus modalidades- y contar con
la aprobacion y validacién de las Direccién de Obras Publicas del ayuntamiento de Tequisquiapan.
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Telefonia.
De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas. .
Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacién y aprobacion de la direccion de Proteccion Civil
municipal.

Seguridad. :
Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las Direccion de Seguridad Publica municipal.

Transporte Publico.
Acuerdo con la direccion de Trénsito Municipal correspondiente para la provisién del servicio.

Limpia y disposicion de residuos sélidos urbanos.
Contar con la aprobacién y visto bueno de la dotacidon de servicio de recoleccién de basura y disposicion final de
residuos por parte de la autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano.

Debera desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano y tomando en consideracién el empleo de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e
integrados a los lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales.
Espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

AhVi5: Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se deberd demostrar en la MIA como el
desarrollador proveera de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos en el lineamiento AhVi04.

AhVi6: El otorgamiento de la licencia de construccién estara condicionada a que el desarrollador presente las garantias
suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o fideicomiso ambiental descrito en el criterio Co03, para
asegurar las condicionantes provistas en los resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades
correspondientes de acuerdo a las previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente, la
Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro y sus reglamentos en materia de
impacto ambiental.

AhVi7: Se debera incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles comerciales o
de servicios que demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro y reciclamiento de agua. Las ecotecnias susceptibles
de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi8: Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que demuestren la
aplicacién de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las ecotecnias susceptibles de estos estimulos
son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi9: Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de construccién el desarrollador debera presentar un plan de
manejo de —Residuos de manejo especial correspondiente a los residuos de construccién y operacion con base en lo
estipulado en los lineamientos y procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicién temporal y final de
los residuos deberd seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El drea de almacenamiento
temporal de dichos residuos siempre debera ser confinada y se tomara en cuenta para los calculos del Coeficiente de
Ocupacion del Suelo. Se deberan evitar los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de residuos sélidos, asi como la
guema de los residuos.

AhVi10: EI comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de fiscalizacién ambiental
como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la Procuradurfa Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano, en el ambito de sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez durante la
etapa de construccion de un desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periddica en la operacion
(minimo dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los- —Residuos de Manejo Especial ,
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producto de la construcciéon y operacion, referido en el lineamiento AhVi09 y estar conforme con los lineamientos y
procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, Ley de Prevencion y
Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo
seran meritorias de las méximas sanciones previstas por la legislacién municipal, estatal y federal en la materia y por
aquellas previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. :

AhVil1: El manejo y disposicién final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas residuales es
responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien deberd presentar reportes periddicos, al
menos dos veces al afio ante la SEDESU y la SEMARNAT del manejo y disposicion de dichos residuos de acuerdo a lo
establecido en la normatividad y requerimientos oficiales de éstos dos drdenes de gobierno.

AhVil12: Las areas de donacion para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro deberén ser siempre colindantes en su caso, con la zona federal de cauces o arroyos permanentes
o intermitentes. En caso de que un proyecto sea vecino de otro proyecto ya establecido o previamente autorizado, las
areas de donacién del nuevo proyecto deberdn ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor conservadas
del predio. Sélo por excepcion se autorizara la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento

AhVi13: Solo por excepcion se autorizara la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento de las
dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro. En caso de autorizarse el area de donacién por permuta debera ser de diez veces la superficie del area
original del proyecto y, como lo marca el Cédigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

“Solo por mencionar alqunas de las que son aplicables a su predio y en prevencion de lo que establecen los Criterio AhVi
del Numero 01 al 23”.

AhVi23 - Se debera desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA. Con fundamento
en la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro (Art. 36 f. Ill, 50 f. V, 87).

Para la autorizacion de la licencia de construccion de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar, inmobiliario comercial o
de servicios se requerira del dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable -
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.

AhVi03 Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos en la UGA
requerird de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y términos de referencia que
emitan las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno en el ambito de sus competencias y de un estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de requerirse. '

Por mencionar algunas; por lo que debera vincular su proyecto con los criterios aplicables a su “proyecto” y también
en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental y Desarrollo Urbano respecto a los Ordenamientos Ecoldgicos
Locales, Normas, Reglamentos, CAdigos y Leyes del Estado para la futura Autorizacion del “Proyecto pretendido”
dentro de las diferentes dependencias de gobierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable y la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Para la justificacion de dicho cambio de uso de Suelo para Habitacional H2 y Mixto (con comercio) se recalcan y sefialan
las necesidades actuales de consolidacion establecimiento de Infraestructura de Servicios y Equipamiento en la zona
del proyecto, particularmente en la Carretera Federal 120 San Juan del Rio -Xilitla y del Municipio con las politicas de re
densificacién de la zona urbana y la ocupacién de los espacios disponibles dentro en los alrededores de la cabecera
municipal, ya que el uso actual respecto al pretendido, altera la esencia de la misma, ya que se encuentra rodeado de
predios rurales, parcelas, terrenos ociosos y tierras de uso comun de tipo social con densidad arbdrea significativa,
ademas de estar cercano a asentamientos humanos dispersos por la zona donde se localiza el predio, por lo que;
puede ser factible un desarrollo habitacional de baja densidad y con usos mixtos en la colindancia con la carretera
federal 120, cumpliendo con las debidas medidas preventivas que: a) disminuyan el riesgo por inundacién b)
atendiendo las bajas densidades permitidas con la finalidad de mitigar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS / retencién de agua producto de eventos pluviales) & Coeficiente de
Utilizacidn del Suelo (CUS) y c)se haga un correcto manejo de las aguas residuales resultado del establecimiento del
desarrollo habitacional con uso de suelo mixto para comercio y servicios.
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Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la viabilidad de los Usos y
Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos en los Planes o °
Programas espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio y que la resolucién en cuanto a la Viabilidad de la
Actividad Habitacional Pretendida deberd poseer todas las caracteristicas técnicas y juridicas aplicables al predio en
materia de Planeacidn Territorial y la Evaluacién, Mitigacién y Subsecuente Resolucion del Impacto ambiental.

RESUELVE

A. De acuerdo a las condiciones fisicas y biolégicas del predio, gran parte de su superficie es agricola de temporal
y se encuentra con poca vegetacion arbdrea dentro del predio y en su perimetral, presentandose vegetacion
dominante de tipo arbérea de la especie Mezquite (Prosopsis sp.) en su perimetro y colindante con los predios vecinos,
dentro del predio existe vegetacidn nativa por lo que debera solicitar la Evaluacién y posterior dictamen
correspondiente en materia ambiental al Estado para evitar algln riesgo de afectacién a la flora y fauna nativa del
municipio. La condicion del entorno del predio es principalmente Agricola, y de Asentamientos Humanos Dispersos con
infraestructura de comunicacién regional a través de la carretera federal 120 San Juan del Rio — Xilitla conectando
municipios y Cabecera Municipal con Comunidades y Localidades dentro de la misma y de tipo local con caminos
interparcelarios que comunican los diferentes predios.agricolas y rurales. Considerando un punto centroide del predio
en las coordenadas X = 405537.79 m E & Y= 2273812.99 m N, se localizan dentro del predio algunas construcciones y
en la periferia: infraestructura de Comunicaciéon de tipo regional, rural - local, asentamientos humanos dispersos y
parcelas con uso agricola que actualmente son predios ociosos.

B. Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia no son suficientes para expedir
autorizaciones en materia de impacto ambiental para la Actividad Pretendida, de las dimensiones y del proyecto
pretendido dentro del predio en el Municipio de Tequisquiapan, Qro. Todas vez que deberd solicitar la evaluacion y
documentacion necesaria ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado de Querétaro (SEDESU), dentro de la
Subsecretaria de Medio Ambiente en donde se determine la competencia municipal del proyecto pretendido, asi como
las evaluaciones en Materia de Impacto Ambiental que se encuentren relacionados con el Sector de Desarrollo
Inmobiliario, Comercio y Servicios para que esta misma no sea una limitante para el correcto desarrollo de su
“proyecto” y su subsecuente inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de
Querétaro. _

G Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Ecologia y Protecciéon al Ambiente del
Municipio de Tequisquiapan y demas articulos e instrumentos legales que le apliquen al proyecto; observa, resuelve,
regula y vigila las condiciones ambientales del Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso de suelo a
través del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y con Folio Real 45 con No. de Operacién 4.
Deberd adicionalmente presentarse de forma simultdnea la Opinién Técnica ante la Direccién de Desarrollo urbano del
Municipio. Por lo que esta secretaria emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo y no
para el ejercicio de ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado ante las
dependencias estatales competentes.

D. Que dentro de la solicitud del Promovente, el C. Jesis Chavez Torres con fecha de recepcion del dia 12 de
junio de 2020, no presenta documentacién de caracterizacion de Uso de Suelo. Razdn por la cual; la Secretaria de
Ecologia del Municipio, emite la opinion de cambio de Uso de suelo condicionada, misma que es competencia
transversal de las Secretaria Municipales de Finanzas, de la Secretaria General del Ayuntamiento y de la Secretaria de
Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Vivienda en el ambito de sus alcances y atribuciones en pleno principio
Precautorio y de Concurrencia con las Dependencias del Estado y la Federacién.

E. Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de
Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; -han sido considerados para emitir la
presente Opinion Técnica y el “Reglamento de Ecologia y Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de
Tequisquiapan” publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de
fecha 13 de Enero de 2017 en sus articulos 26, 27, 28, 29, 30, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92 y demas articulos
que sean vinculables a su proyecto.

F. Que debera apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de
impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el
Tomo CLII pag. 13221. En caso de que sean aplicables.
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G. Que el predio se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) NUmero 12 (Doce) de nombre
“El Llano” que contiene criterios, estrategias y lineamientos de tipo Urbano Rural que condicionan el uso de suelo
pretendido por su representada en cuanto al Uso Nuevo Pretendido como Habitacional H2 por lo que se recomienda
preservar las franjas arbérea en las zonas perimetrales al predio como una franja de amortiguacién previendo los usos
colindantes de los predios colindantes y de los camino de terraceria que comprenden vegetacién nativa de bajo
consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la region; considerando e integrando el rescate en el
desplante de su futuro proyecto.

H. Que el predio tiene en proceso la transmisién de derechos de agua al predio con una nueva perforacién por lo
que se le otorga un plazo de 190 dias naturales para resolver a su favor dicha transmisién de derechos de volumetria
de agua para su desarrollo. En caso de que esta misma no sea procedente deberd garantizar el suministro de agua para
su proyecto inmobiliario con la adquisicién de derechos de suministro de agua por parte de la Comisién Estatal de Agua
0 en su caso establecer un convenio de suministro de agua POTABLE con algin proveedor que cumpla los requisitos
técnicos legales de suministro. y

l. En lo que respecta a los estudios de compatibilidad urbanistica y el estudio de evaluacién de impacto
ambiental, corresponde a un proyecto de 131 lotes habitacionales con urbanizacion y desplantes maximos del 60% de
cada uno, dreas recreativas y lidicas, 12 locales comerciales, 1 casa club, 1 un hotel boutique y un 4rea destinada para
oficinas de administracién. Considera la colocacién individualizada de tratamiento de aguas residuales por medio de
biodigestores, considera sitios para el confinamiento temporal de residuos sélidos urbanos, contempla régimen
residencial campestre en condominio.

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada con motivo de que este
se encuentra permitido dentro de la UGA 12 “El Llano” mismo que lo autoriza con Baja Densidad y la colindancia con
vialidades de tipo local que responden a la posibilidad de realizar Proyectos Habitacionales, Comercio y de Servicios
que se tiene alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un “Desarrollo Habitacional de baja
Densidad” que consolide , redensifique e integre en su desplante y lotificacién: la preservacién de los elementos
arbéreos dentro del poligono, las dreas de donacién al municipio y estado que le competan por medio del Plan Vigente
de Desarrollo Urbano Municipal, la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de
los instrumentos legales normativos que le sean aplicables al proyecto de forma vinculatoria con la actividad
pretendida. Que habra generacion de empleos directos e indirectos en la zona durante las etapas de preparacién,
construccion, operacion del sitio y que es necesaria la consolidacion de areas de equipamiento habitacional de baja
densidad de tipo campestre y de servicios para lograr el reforzamiento de asentamientos humanos dignos en la regién;
que el presente documento estd sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que
la opinion técnica de viabilidad del proyecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada
salvaguardando los principios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Tequisquiapan y la baja densidad dentro de la UGA Niimero 12 (Doce) de nombre “El Llano” que
observa la posibilidad de desarrollo de vivienda de baja densidad que procuran el ordenamiento y la consolidacién
de los asentamientos humanos de tipo rural en el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

CONDICIONANTES

1. En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesién de Cabildo que le
Corresponda, deberd acompafiar el Dictamen probatorio resultante de la sesién de cabildo del Municipio de
Tequisquiapan para efectos de subdivisién, fusién, inscripcion y publicacion en el periédico oficial del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”. :

2. Presentar copia Simple del RFC del Promovente en un plazo menor a 30 dias habiles.

3, Presentar original y copia de la Opinién Técnica en materia de Caracterizacion de Suelo con Plan de Manejo
de Vegetacién ante la Secretaria General del Ayuntamiento para proseguir con su tramite de desarrollo
habitacional, comercio y en general uso mixto en un plazo no mayor de 120 dias naturales. ..

4, Presentar copia simple de la resolucién transmision de derechos de la CONAGUA en su direccién local para el
Estado de Querétaro de la Factibilidad de suministro de Agua Potable expedida por la CEA Administracién
Tequisquiapan o la autoridad competente o un plan de dotaciéon de agua legalmente constituido para
garantizar el suministro de agua de manera que sea comprobable la dotacién de agua pretendida para su
proyecto habitacional y de servicios en caso de tener destinada una superficie determinada para servicios
comerciales, en un plazo no mayor a 190 dias naturales.

5: Presentar copia simple de la Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica para garantizar el suministro de
energia eléctrica de manera que sea comprobable la dotacién de luz pretendida para su proyecto habitacional
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y de servicios en caso de tener destinada una superficie determinada para servicios comerciales, en un plazo
no mayor a 100 dias naturales. ’

6. Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente debera presentar la
estudio de impacto ambiental para su evaluaciéon y obtener autorizacién de la autoridad competente y
presentarla ante la Secretaria de Ecologia y la Direccién de Desarrollo Urbano municipal ademas de una Copia
digital e impresa del proyecto de lotificacién de las dreas a desarrollar del proyecto para el predio respetando
las limitantes que supone poseer un predio dentro de una Unidad de Gestion Ambiental (UGA) con Politica de
aprovechamiento Sustentable, es decir; la Opinidn Técnica de caracterizacion de Uso de Suelo y plan de
Manejo de Vegetacion firmada por un Técnico Forestal que posea Inscripcion en el Padrén de Prestadores de
Servicios Ambientales en la SEDESU y/o constancia de inscripcién en el Registro Forestal Nacional de la
Subdireccion de Gestion Forestal y de Suelo de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales
observando las actividades y restricciones que presenta la UGA de la que forma parte su proyecto, que
corresponde a la UGA 12(Doce) de nombre “El Llano”.

75 Respetar los derechos de paso o pasos de servidumbre actuales con los vecinos y personas propietarias
colindantes al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generarad un conflicto social con los
vecinos poseedores o propietarios colindantes.

8. Definir y sefialar las dreas de Donacidn, dentro de su anteproyecto o proyecto y los planos de desplante del
mismo, ya gue no se observan areas de donacién competentes al municipio o al estado con base en lo
dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Plan o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio. O en su caso la permuta y/o pago de dichas dreas conforme a los lineamientos urbanos locales y
estatales aplicables a su proyecto.

9. Definir en su lotificacion los desplantes maximos (cuadro de areas) considerando el Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcidon del Suelo (CAS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),
misma que estara limitada a los desplantes correspondientes a un Desarrollo Habitacional de baja Densidad o
en dado caso presentar la solicitud o propuesta de Transferencia de Potencial del Suelo ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia Municipal con la finalidad de evitar desplantes excesivos que
afecten los Coeficientes Antes Descritos que se encuentran considerador en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Tequisquiapan, Qro.

10. Debido a la ubicacién del predio, este mismo no posee acceso préoximo a instalacion de infraestructura
hidrdulica sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o sistema hidraulico sanitario
competente a la federacion, estado o municipio; el agua de desecho (residual) generada por cualquier etapa
del “Proyecto” debera tener autorizacion de la descarga por parte de |la autoridad competente (CONAGUA /
CEA) y Tratamiento Previo a su Descarga por medio de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
o sistema de tratamiento de aguas congruente con los habitos de consumo de los ramos pretendidos que
cumpla con la Normatividad Aplicable Vigente.

11. Una vez evaluado el Impacto Ambiental ante la Autoridad Competente y presentada la resolucién o dictamen
correspondiente; deberd respetar los lineamientos e instrumentos aplicables que sean vinculantes respecto a
su “Proyecto” con la Secretaria de Desarrollo Sustentable SEDESU, en cuanto a las formas de evaluar el
impacto ambiental, considerando las limitantes que las UGA presenten en toda la poligonal y érea del
proyecto como desplantes, rodamientos, areas comunes y las franjas de amortiguacién requeridas.

12. Apegarse a lo que establece el “Acuerdo Por El Que Se Emiten Los Criterios A Sequir En Materia De Evaluacién
De Impacto Ambiental Por Parte De la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo _publicados en
la Sombra de Arteaga en la Pagina 13221 Tomo 44 el dia 24 de mayo de 2019 en Santiago de Querétaro, Qro.

13. Una vez resuelta en forma favorable el Dictamen o Autorizacién en materia de Evaluaciéon del Impacto
ambiental por la autoridad competente, debera tener estricto apego Norma Técnica Ambiental Estatal que
establece los criterios y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades Municipales y
Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Publicos o Privados, Personas Fisicas y
Morales, y demas interesados en el Estado de Querétaro, en materia de desmonte y limpieza de terrenos;
derribo, poda, trasplante y restitucidn de arboles y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de
Querétaro. Publicada en la gaceta del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 21 de Julio de 2017 y
Preservar en la mayor medida posible los arboles presentes en el predio considerando la adaptacién e
incorporacion de los mismos entre el futuro disefio del desplante del proyecto.

14. Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la hidrologia
superficial del predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del predio y de promover técnicas
de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo y agua, tanto las oficiales sancionadas por
SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y
tecnoldgicas nacionales o internacionales.
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15, Implementar la construccién de sistemas de captacion de agua pluvial para infiltracién de agua de lluvia con el
fin de preservar en el Coeficiente de Absorcién de Agua del Predio en relacién a las condiciones actuales del
predio.

16. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro proceso

constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictamenes de las autoridades
competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

17. Deberd donar, trasplantar y dar mantenimiento por al menos dos afios o hasta que los mismos se
consideren adaptados a su nuevo entorno en el Municipio, 200 arboles de al menos 2.5 metros de altura de
las especies: Tabachin, Sauce llorén, sauce u otro tipo de arboles, previo acuerdo con la Secretaria de
Ecologia. De los cuales 100 deberan estar colocados en las areas destinadas para ello dentro de su predio y
100 dentro del municipio en acuerdo previo con la la Secretaria de Ecologia. Podra permutar el nimero de
individuos arbéreos a donacién con arboles mas grandes previo acuerdo con la Secretaria de Ecologia.

18. Que debera acompafiar la publicacion en el periddico oficial del Gobierno del Estado la Leyenda: “Se deberd
solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el municipio en los Procesos
de Evaluacion del Impacto Ambiental por la autoridad competente y en los procesos de Inscripcién a la
Calificacion Registral que le Corresponda.

Es obligacion del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales vinculantes con
su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de transmitir los derechos adquiridos del
predio; enterar e informar a los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A AUTORIZACIONES PARA LA
REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son compensatorias por el dictamen de cambio
de uso de suelo en materia ambiental - urbana y que la autorizacion que derive de la presente opinion técnica, no
exime al solicitante de tramites y autorizaciones correspondientes al Estado, la Federacion y con las dependencias
encargadas de vigilar el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Codigos o Normas de tipo ambiental o urbana que le
apliquen de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco
Rubrica y Sello
Secretario de Ecologia

CCP. Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz — Director de Desarrollo Urbano.
Lic. Victor Diaz Velazquez — Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y estudiado el expediente que
conforma la solicitud realizada por el C. J. Jests Chavez Torres, es de someterse y se somete a consideracién de este
Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. J. JESUS CHAVEZ TORRES, Administrador Unico de GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. )

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA PARCELA 17 Z-1 P1/4, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; con las siguientes medidas y colindancias:

Al noreste en 270.24 mts en linea quebrada con derecho de paso y Carretera Estatal Ezequiel Montes a Tequisquiapan;
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. Al sureste en 189.68 mts en linea quebrada con tierras de uso comun zona 1;
Al suroeste en 138.87 mts con Parcela 18 y )
Al Noroeste en 312.44 mts en linea quebrada con tierras de uso comun zona 1y Parcela 15.

Identificada con la clave catastral 170 100 110 096 001PARA QUEDAR CON USO DE SUELO H2 (habitacional de hasta
200 habitantes por hectarea), COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
documento Técnico — Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién
Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de
2014, en el Folio de Plan de Desarrollo 00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo
Urbanos Seccién de los Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesion de Cabildo, con fecha 11 de noviembre de 2004 y
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de julio de 2005 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005 bajo la partida 90, libro 1, Seccién
Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los Municipios del Registro Publico de la
Propiedad Oficina Central, Unicamente respecto del predio sefialado en el Resolutivo Segundo del presente
dictamen.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacion que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federaciéon en dependencias encargadas de vigilar el
cumplimiento-y restricciones ambientales, instrumentos que deberan respetarse.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o cualquiera que
sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui otorgada, seran enterados por el
solicitante ante la Secretaria de Finanzas PUblicas Municipales, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

1. DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LAS OPINIONES TECNICAS VERTIDAS POR
EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y POR EL SECRETARIO DE ECOLOGIA MUNICIPAL,
REFERIDAS EN LOS CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIENTO QUE DEBERA ACREDITAR
ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS DEPENDENCIAS QUE
CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE DEBERA PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA EL PROCESO DE
INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION CORRESPONDIENTE ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y DEL COMERCIO, AS{ COMO PARA LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

2. Deberd de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo Urbano
Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de Planeacién urbana,
asi como a las demas Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

3. Deberd obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o cualquier
proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién unicamente autoriza el cambio
de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de construccion, por lo que debera de presentar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los
proyectos y la documentacién que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de
construccién y demas necesarios para la autorizacion y desarrollo del proyecto pretendido.

4. Previo a cualquier trabajo de remocion de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro proceso
constructivo dentro del sitio, deberd contar .con las autorizaciones o dictdmenes de las autoridades
competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente dictamen dejara de
surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen, en forma personal allJ. Jesus Chavez Torres, representante legal de GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE
C.V., quien a su costa deberd publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por
una sola ocasién (autorizandose al efecto la publicacion extraordinaria) y por una ocasién en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro, “La_Sombra de Arteaga”. Los plazos para las publicaciones correspondientes,
seran de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del acuerdo que derive del presente dictamen,
debiendo entregar el solicitante, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria
General del Ayuntamiento; sefialando que el incumplimiento de esta obligaciéon, dara lugar a proceder la revocacién
del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas; a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Secretaria de Ecologia, estos Ultimos quienes deberan
dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas, verificardn y supervisaran las condicionantes que en su
caso emita la autoridad correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio previa protocolizaciéon ante Notario Publico, a costa del solicitante y una vez hecho lo anterior, debera
entregar copia certificada del testimonio publico y de la inscripcidn a la Secretaria General del Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma debe realizarse
respecto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan. Se aclara que la inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio no depende de ninguna manera de las condicionantes establecidas en el presente dictamen.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de Uso de Suelo
quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia”

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los 16 (dieciséis) dias del mes de
julio de (2020) dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA:  SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3369/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de mayo de 2020, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Qro., en el quinto punto inciso c) del orden del dia emiti6 el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V
inciso f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 9 dltimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 197, 198, 199 y 200 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccién VIII, 44, 56 y 112
del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE
EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA VENTA DE LOTES DEL
CONDOMINIO HORIZONTAL DENOMINADO “LOS MEZQUITES RESIDENCIAL” UBICADO EN CALZADA DE LA MEDIA LUNA NO.
96, BARRIO DE SAN JUAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.; LOS CUALES NO SERAN SUSCEPTIBLES DE
SUBDIVISION Y SERAN DESTINADOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS FINES Y USOS AUTORIZADOS; dictamen que en este
momento se inserta a partir de sus considerandos, resolutivos y transitorios:

“CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y dictaminar
respecto de la solicitud de autorizacién de venta de lotes del Condominio denominado “Los Mezquites Residencial” ubicado
en Calzada de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro.”; de conformidad con lo
establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos consistentes en la
identificacion expedida por el Instituto Federal Electoral, misma que en lo individual lo identifica, los instrumentos publicos
emitidos por los Notarios seflalados, en los antecedentes b y c en los que se hace constar la compraventa del predio en el que
se desarrolla el Condominio Horizontal, asi como la Constitucién de la Persona Moral; lo anterior dando cumplimiento a lo
establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios que a la letra
establecen: “Articulo 12.- El procedimiento administrativo podrd iniciarse de oficio o a peticién de parte interesada o de sus
representantes legitimos.” y “Articulo 13.- Todas las promociones deberdn de hacerse por escrito, donde se precise el
nombre, la denominacion o razén social de quien promueva, del representante legal en su caso, el domicilio para recibir
notificaciones, el nombre de los autorizados para recibirlas, la peticion que se formule, los hechos o razones que la motiven, el
drgano administrativo al que se dirijan, el lugar y fecha de formulacion. El escrito deberd de estar firmado por el interesado o
su representante legal, salvo que éste impedido para ello o no sepa hacerlo y asi lo manifieste bajo protesta de decir verdad,
en cuyo caso se imprimird su huella digital, asi como el nombre y firma de dos testigos. El Promovente deberd de adjuntar a su
escrito los documentos que acrediten, tanto su personalidad, como los hechos en que funde su peticién”.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se hiciera
llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se tomé en cuenta la opinién técnica
emitida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan, misma que a la letra se integran a la presente
resolucién:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-425-13/05/2020
OPT-011/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA
Tequisquiapan, Querétaro a 13 de Mayo de 2020

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018 — 2021

PRESENTE.

En atencidn a su solicitud, ingresada en esta Direccion a mi cargo, mediante oficio No. SGA/333/2020, de fecha 11 de
Mayo; del cual se desprende la solicitud del C. Roberto Cantu Latapi representante legal de la inmobiliaria Cinema TX,
S.A. de C.V. consistente en que se autorizase la venta de lotes del condominio denominado “Los Mezquites Residencial”
ubicado en Paseo de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
QUERETARO; 9° FRACCIONES II Y Ill DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION If INCISO D), 121
AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Ii DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

o Que mediante oficio de fecha de 11 Mayo de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracion 2018 — 2021 solicita opinion técnica para la
autorizacién de Venta de Lotes del condominio Horizontal denominado “Los Mezquites Residencial” con
una superficie de 7,185.033 m2 del predio ubicado en Paseo de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan de
Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

CONSIDERACIONES

I.- Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento técnico
juridico cuya actualizacion fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesion
Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccion especial
del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccion de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la
Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado de Querétaro; encontrdndose el predio en comento con un uso de suelo en Zona H2
(Habitacional hasta 200 hab./ha.)

Il.- En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccion de Desarrollo
Urbano, Vivienda con Fecha 25 de Marzo de 2020, se constaté que el condominio denominado “Los Mezquites
Residencial”, presenta avance en las obras de urbanizacién, cuantificdndose los porcentajes de 100%, por lo que cumple
con lo que establece el articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

AVANCE OBRA PRESUPUESTO PRESUPUESTO 30.00% TOTAL
- FALTANTE - FALTANTE PRESUPUESTO
OBRA FALTANTE
100.00% 0.00% $1°172,335.51 S - s - s -
(Un millén ciento setenta y dos mil trescientos treinta y cinco pesos 51/100 M.N.)
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IIl.- Que de acuerdo a la inspeccidn de fecha 01 de abril de 2020, realizada por personal técnico adscrito a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle donde se el(sic) condominio, cuenta con los
siguientes servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Red de Agua Potable X
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento
Linea Telefdnica

o|o|o|o|o|o
X |X|XxX|X|X

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d)Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en
el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

IV.- Se informa que a la fecha en esta direccién a mi cargo, solo se ha ingresado oficio No. De Control OCAT 0220-48 de
fecha 14 de febrero de 2020 de la Secretaria de Planeacion y Finanzas, Direccién Catastro, donde indica que se hace
pre-asignacion de claves catastrales, por lo cual esta Direccion sigue sin tener claves catastrales definitivas de los lotes
y/o Unidades Privativas, del proyecto de lotificacion autorizado, del denominado condominio “Los Mezquites
Residencial”.

En relacién a las pdlizas se informa lo siguiente: La Péliza de fianza de cumplimiento de ejecucion de trabajos de
urbanizacién a favor del Municipio. Deberd de presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la autorizacién de la
licencia de las obras de urbanizacidn por lo cual la debe estar Vigente, y su cdlculo es de la siguiente manera; Las
pélizas de cumplimiento deben garantizar el 100% del Presupuesto de Urbanizacion, mds el 30% como lo indica en su
Articulo 242 en su inciso | del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de igual manera al término de las obras de
urbanizacién y después de dar cumplimiento a los articulos 247, 248, 249 y 250 deberdn de entregar fianza vicios
ocultos por el 10% del presupuesto de las obras de urbanizacion.

El Monto a afianzar deberd de ser: $1°524,036.163.

La Péliza de fianza de vicios ocultos por trabajos de urbanizacion a favor de la Asamblea de Conddéminos. Deberd de
presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la emisién del Dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de las obras
de construccién y urbanizacion, con una vigencia de dos afios.

VI. Como se indicé en la Declaratoria de Régimen en condominio con oficio No. DDUYV-354-14/04/2020 de fecha 14 de
Abril de 2020 debe de dar cumplimiento con los Pago de derechos por servicios prestados por la Direccion de Desarrollo
Urbano, Vivienda de acuerdo a la ley de ingresos del municipio, Presentando Recibos a su Solicitud de Autorizacion de
Venta de Lotes y asi como de la de acreditar la transmisién de las dreas de transmisién Gratuita con protocolo de
escritura publica. '

Por lo tanto esta Direccién considera la peticion:

TECNICAMIENTE FACTIBLE
PARA AUTORIZACION DE VENTA PROVICIONAL DE LOTES

SIEMPRE Y CUANDO TENGA EL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS BASICOS DE
URBANIZACION

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberd de suministrar los

servicios para su desarrollo. ‘

Y resuelve:
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o PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del C. Roberto Cantu Latapi
consistente en Autorizar la Venta de Lotes del Condominio Horizontal denominado “Los Mezquites Residencial”
ubicado en Paseo de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

e SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud del C. Roberto Cantu Latapi y remitase a dicho drgano el expediente de
referencia.

o TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacion y/o modificacion en el predio, ni su
funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacion de los
permisos que la normatividad requiera.

o CUARTO.- Deberd de notificarse a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y rabrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Presidente Municipal Constituciéna/.—
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la autorizacidn para venta de lotes y el representante legal de la persona
moral denominada Inmobiliaria Cinema TX, S.A. de C.V., ha cumplido con los requisitos, con las etapas del
procedimiento de autorizacién de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en materia de
desarrollo urbano al haber obtenido el Dictamen de uso de suelo factible; la autorizacion de estudios técnicos; el
visto bueno del proyecto de condominio y denominacidn; la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y la
declaratoria de régimen de propiedad en condominio; estando vigente la licencia de ejecuciéon de obras de
urbanizacion; teniendo un avance de obras de urbanizacion al 100% en urbanizacién y haber cumplido el pago de
impuestos y derechos correspondientes, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estd en
posibilidades de dictaminar en forma favorable sobre la autorizacién para la venta de lotes.

QUINTO.- Que en atencion a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de trabajo
de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C. Roberto Canti Latapi, Representante Legal de Inmobiliaria Cinema
TX, S.A. de C.V., mediante el cual solicita autorizacion para venta de lotes para el Condominio denominado “Los
Mezquites Residencial” ubicado en Calzada de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan, en este municipio de
Tequisquiapan, Qro.”,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE otorgar AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES del Condominio Horizontal denominado “Los
Mezquites Residencial” ubicado en Calzada de la Media Luna No. 96, Barrio de San Juan, en este municipio de
Tequisquiapan, Qro.; los cuales NO SERAN SUSCEPTIBLES DE SUBDIVISION Y SERAN DESTINADOS UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE A LOS FINES Y USOS AUTORIZADOS, debiendo ademas, dar cumplimiento a las siguientes condicionantes:

.- Acredite fianza de garantia a favor de los condéminos y/o cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual servird para
garantizar los vicios ocultos, por lo que deberd sujetarse a lo sefialado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda en los
considerandos V' y VI de la opinién técnica emitida por la propia Direccion, quien vigilard el cumplimiento de las mismas, en
caso de ser procedente, debiendo notificar a la Secretaria General del Ayuntamiento los resultados.

Il.- Las fianzas procedentes que se otorguen como constitucién de garantia, solo serdn liberadas, previo Dictamen Técnico

emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, con la conformidad que expida el Administrador del Condominio,

bajo autorizacion expresa y por escrito de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo el desarrollador cubrir las
primas anuales correspondientes, con la finalidad de mantenerlas vigentes por el plazo correspondiente.
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Ill.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de ventas, la informacion relativa a
la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de lotes, debiendo contener las
caracteristicas bdsicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue autorizado el desarrollo inmobiliario.

IV.- En las escrituras publicas de compraventa de cada unidad privativa del condominio, se deberdn incluir las cldusulas
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las obligaciones de los adquirentes, que
deberdn conformar con los demds propietarios de una unidad privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos
legales a que haya lugar.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la persona moral
denominada “INMOBILIARIA CINEIMA TX SA DE C.V.” a través de su Representante Legal el C. Roberto Canti Latapi en forma
personal, quien a su costa, deberd publicar el acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” por dos
veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién; asi como
para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general, de conformidad a lo establecido en la Ley de Procedimientos
Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa protocolizacién que se
realice ante Notario Publico, a costa del solicitante.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda; a la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales; al Organo Interno de Control Municipal, para los efectos a que haya lugar.

CUARTO.- Si las condiciones establecidas no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que autoriza la venta de unidades
privativas del Condominio Horizontal denominado “Los Mezquites Residencial”, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el
solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comision de Desarrollo Integrante de la Comisioén de Desarrollo
Urbano y Ecologia Urbano y Ecologia

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitin dias del mes de mayo
de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA:  SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3615/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20. de agosto de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso b) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR vy con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
fraccién V inciso d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11y 35 de la Constitucién Politica
del Estado de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, 9 fracciones Il
y lll de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il incisos b) y f), 38 fraccién VIil, 93, 94 fraccién 1V, 95,
98, 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13, 146, 166, 168, 169, 170, 175, 326 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 73, 74, 78, 80, 81 fracciones 1y Il, 83 y 84 fracciones IV y V del Reglamento de
Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA OTORGAR PRORROGA DE HASTA 13 (TRECE) MESES, COMENZANDO A
CONTAR A PARTIR DE LA NOTIFICACION QUE SE REALICE A LA SOLICITANTE C. FRANCISCA ESTER GUILLEN SILVA,
PARA QUE SE LLEVE A CABO LA ENTREGA FiSICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE 292.09 M2, LA CUAL
HABRA DE CONSIDERARSE COMO ViA PUBLICA, MISMA QUE DEBERA CONTAR LOS SERVICIOS DE URBANIZACION
CORRESPONDIENTES AL USO QUE SE LE ASIGNA; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus resolutivos
y transitorios:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para analizar, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud que presenta la C. FRANCISCA ESTER GUILLEN SILVA, consistente en una prérroga
para dar cumplimiento a los Acuerdos de Cabildo, el primero que autorizé aceptar en donacién a favor del Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, la superficie de 292.09 m2 que se desprende del solar urbano identificado como lote
numero 46 de la manzana 18 de la zona 01 ubicado en la Calle 5 de Mayo esquina Luis Donaldo Colosio, Fuentezuelas, -
Tequisquiapan, Querétaro; el segundo que otorga una prorroga de hasta 18 meses y la denominacién de la vialidad, en
virtud de que debido a la cancelacion de los tramites en Catastro por la Pandemia, no se ha logrado concluir con los
tramites correspondientes para escrituracion”.

RES_OLUTIVO SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE OTORGAR UNA PRORROGA DE HASTA (13) MESES, COMENZANDO A CONTAR A PARTIR DE
LA NOTIFICACION QUE SE REALICE AL SOLICITANTE DEL ACUERDO QUE DERIVE DEL PRESENTE DICTAMEN, PARA QUE
SE LLEVE A CABO LA ENTREGA FISICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE 292.09 M2 QUE SE DESPRENDE
DEL SOLAR URBANO IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO 46 DE LA MANZANA 18 DE LA ZONA 01 UBICADO EN
LA CALLE 5 DE MAYO ESQUINA LUIS DONALDO COLOSIO, FUENTEZUELAS, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, PARA
VIALIDAD, acto que surtird sus efectos hasta la entrega fisica, material y juridica del predio y el mismo cuente con el
100% de los servicios de urbanizacién correspondientes, entre otros, drenaje, agua potable, energia eléctrica,
alumbrado publico, guarniciones, banquetas y pavimento de calle.

RESOLUTIVO TERCERO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes al Estado o a la Federacion en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y
restricciones ambientales.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive de la presente
resolucion, en forma personal a la C. FRANCISCA ESTER GUILLEN SILVA.

SEGUNDO.- Asimismo se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas; a la Secretaria de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del
Municipio; para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- El presente acuerdo debera de ser publicado por una sola ocasién y a costa del solicitante, en la Gaceta
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de
Arteaga”, para conocimiento general.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen remitase el expediente a la Secretaria General del Ayuntamiento
como asunto totalmente concluido.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

Rubrica Rubrica
Integrante de la Comisidn de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veinte dias del mes de agosto de
dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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Sistemn de Evalvaci?n del Desempe?o

FAIS

Entidad Federativa

22 - QUER?TARO ARTEAGA
Municipio

17 - Tequisquiapan

Programa Evaluado

FAIS

A?% de la Evaluaci?n

2019
Tipo de Evaluaci?n Costo (8)

Espec?ficas del desempe?o 180.000.00

Fuente de Financiamiento Modalidad de Contrataci?n
Ingresos Propios Adjudicaci?n directa
Evaluador ‘

UNIVERSIDAD AUT?NOMA DE QUER?TARO

Coordinador de la Evaluaci?n

ARQ. MIGUEL CABRERA L?PEZ
Objetivos de la Evaluaci?n

Evatuar el desempe?0 y los resultados de la aplicaci?n de los recursos Fondo de Infraestructura Social
Municipal y de Tas Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal (FISMDF) para el gjercicio fiscal
2019.1) Verificar la alineaci?n de objetivos de resultados entre los recursos del FISMDE v los programas
presupuestarios.2) Analizar la evoluci?n de la cobertura de los programas presupuestarios financiados con el
PISMDF.3) Analizar la evoluci?n de los recursos de los fondos de aportaciones con los resultados
obtenidos.4) Identificar los principales aspectos susceptibles de mejora derivados de las evaluaciones
externas.5) dentificar las fortalezas. los retos y las recomendaciones para la mejora de la gesti?n y los
resultados de la aplicacin del gasto federslizado.

Resumen Ejecutivo de la Evaluaci?n

1) Verificar la alineaci?n de objetivos de resultados entre los recursos del FISMDF y los programnas
presupuestarios.2) Analizar la evoluci?n de Ja cobertura de los programas presupuestarios financiados con el
FISMDF .3) Analizar la evoluci?n de los recursos de los fondos de aportaciones con los resultados
obtenidos.4) Identificar los principales aspectos susceptibles de mejora derivados de las evaluaciones
externas.S) Identificar las fortalezas. los retos v las recomendaciones para la mejora de la gestifn ylos

P

resultados de la aplicaci?n del gasto federalizado.

Documentos anexos a la Evaluaci?n

Tipo Nombre Descripci?n

Resumen ejecutivo Evaluacion FISM Los presentes T?rminos de Referencia (TDR)
A4<PbR 2
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VI, Formato de Difusion de los Resultados de la Evaluacién (CONAC)

1. DESCRIPCION DE LA EVALUACION

1.1 Nombre de la evaluacion: Evaluacién Especifica de Desempefio del Fondo de
Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y de las Demarcaciones Territoriales
del Distrito Federal (FISMDF)

1.2 Fecha de inicio de la evaluacién: 10 de febrero de 2020

1.3 Fecha de término de la evaluacién: 3 de abril de 2020

1.4 Nombre de Iz persona responsable de darle seguimiento a la evaluacién y nombre de la
unidad administrativa a la que pertenece:

Nombre: Alma Luz Ledezma Veldzquez Unidad administrativa: Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Piblicas

1.5 Objetivo general de la evaluacién:

Evaluar el desempefio y los resultados de la aplicacién de los recursos Fondo de
Infraestructura Social Municipal y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal
(FISMDF) para el ejercicio fiscal 2019.

1.6 Objetivos especificos de la evaluacidn;

6) Verificar la alineacién de abjetivos de resultados entre los recursos del FISMDF y los
programas presupuestarios.

7) Analizar la evolucién de la cobertura de los programas presupuestarios financiados
con el FISMDF,

8) Analizar la evolucién de los recursos de los fondos de aportaciones con los resultados
obtenidos.

9) lIdentificar los principales aspectos susceptibles de mejora derivados de las
evaluaciones externas.,

10) Identificar las fortalezas, los retos y las recomendaciones para la mejora de Iz gestién
y los resultados de la aplicacién del gasto federalizado.

1.7 Metodologia utilizada en la evaluacién:

Los Términos de Referencia (TDR) de “Evaluacién Especifica de Desempefio” se realizaron con
base en los lineamientos publicados por el Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de
Desarrollo Social (CONEVAL) y los emitidos por la Secretaria de la Contraloria de Gobierno
del Estado de Querétaro. Tomado como referencia las necesidades de informacién del

Mumciplo de Tequisquiapan para el Fondo de Infraestructura Social Municipal y de las

arcaciones Territoriales del Distrito Federal para el ejercicio fiscal 2019.
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La evaluacién fue de gabinete, es decir, que se practicé con base en la documentacion que

presente la unidad evaluada para cada una de las preguntas respecto de la aplicacién del
Fondo. Cada una de las preguntas corresponde a cinco temas: Disefio y Planeacidn,
Cobertura, Normatividad, Analisis de indicadores estratégicos y de gestidn, y Ejercicio de
recursos. Para cada una de las preguntas se enlisté una serie de informacién enunciativa que
fue proporcionada por la dependencia evaluada. El evaluador externo, derivado del analisis
objetiva a la dicha informacién, respondié afirmativa o negativamente a cada una de las
preguntas planteadas, sustentando en todo momento la respuesta para cada una,

La informacidn presentada por la dependencia evaluada fue documentacién oficial, asi como
la de sus registros administrativos. El evaluador externo podrd agregar y hacer uso de
informacién adicional que crea pertinente, cuidando en todo momento que ésta sea oficial.

La informacidn que sea utilizada por el evaluador externo, independientemente de su fuente,
deberd ser citada y anexada a la evaluacién como evidencia documental.

Una vez contestadas las preguntas, el evaluador externo elaborard un cuadro en el que se
expongan los hallazgos y recomendaciones para cada uno de los temas, asi como un andlisis
FODA de la revision realizada.

Instrumentos de recoleccién de informacion:

Cuestionarios__ Entrevistas__ Formatos__ Otros X Especifique:

Informacidn oficial, normatividad aplicable al fondo, informacién proporcionada por el
Municipio de Tequisquiapan.

Descripcion de las técnicas y modelos utilizados:

Se realizé un analisis de gabinete de la informacidn proporcionada por el Municipio para
cada una de las preguntas metodolégicas planteadas en los Términos de Referencia.

2. PRINCIPALES HALLAZGOS DE LA EVALUACION
2.1 Describir los hallazgos mas relevantes de la evaluacidn:

*> No se realiza un diagnostico o no se toma en cuenta la informacién oficial
proporcionada por Bienestar respecto de las carencias, situacion de pobreza y
rezagos sociales identificados por esta Dependencia Federal para el Municipio.

> El Municipio no cuenta con una metodologia o normatividad definida paracuantificar
el ndmero de beneficiarios con las obras y acciones ejecutadas con recursos del
FISMDF.

»  El Municipio no procuro la concurrencia de recursos del EISMDF para la realizacién de
proyectos con otros de naturaleza federal, local y/o privada.

> El Municipio ejercicio los recursos del FISMDF de acuerdo a la normatividad
aplicable.

: '2,2 Sefialar cudles son Ias principales Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas
{FODA), de acuerdo con los temas del programa, estrategia o instituciones.
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2.2.1 Fortalezas:

> Las obras y acciones ejecutadas con recursos del Fondo estan alineadas con

la planeacién Nacional, Estatal y Municipal.

> Las obras y acciones ejecutadas por el Municipio atienden a la poblacion
objetivo del FISMDF.

> El Municipio dispone de los recursos financieros en tipo y forma para

ejecutas las obras y acciones planeadas con el FISMDF.
2.2.2 Oportunidades;

> Fomentar la participacién ciudadana permitiria conocer las necesidades,
promover una correcta planeacién y conocer el grado de satisfaccién de la

poblacién beneficiada por las obras y acciones del FISMDF.

2.2.3 Debilidades:

LS

» No se fomenta la participacién ciudadana para cada una de las obras
ejecutadas con recursos del FISMDDF.

2.2.4 Amenazas:

> No se identificaron amenazas.

3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DE LA EVALUACION

3.1 Describir brevemente las conclusiones de [a evaluacion:

El Municipio ejerce los recursos del Fondo en obras y acciones que beneficianala
poblacién objetivo del FISMDF, sin embargo, tiene que tomar en cuenta los informes de las

distintas dependencias rectoras de este con el fin de enfocar los recursos a las principales
necesidades de la poblacidn,

3.2 Describir las recomendaciones de acuerdo a su relevancia;

1: Se recomienda tomar en cuenta el Informe anual sobre situacion de pobreza y rezago
social que publica Bienestar para el Municipio ;

2: Se recomienda que el municipio desarrolle una metodologia para identificara la
poblacién beneficiaria de los proyectos ejecutados con recursos del FISMDE.

3: Una vez que se hayan definido las obras y acciones que se ejecutaran con recursos del
FISMDF al inicio de un afio fiscal, es importante que el Municipio tenga conocimiento de los

diferentes programas o proyectos de Gobierno Federal o Estatal, con el fin de promover la
concurrencia de recursos.

4. DATOS DE LA INSTANCIA EVALUADORA

4.1 Nombre del coordinador de la evaluacidn: Lic. Xanat Lapizco Cérdova
4.2 Cergo: Investigadora de la Facultad de Contaduria y Administracién

4.3 Institucion a la que pertenece: Universidad Auténoma de Querétaro

4:4 Principales colaboradores: Lic. Sadl Legorreta Martinez
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5. IDENTIFICACION DEL (LOS) PROGRAMA(S)

5.1 Nombre del (los) programa(s) evaluado(s): Fondo de Aportaciones para la Infraestructura
Social Municipal y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal

5.2 Siglas: FISMDF

5.3 Ente plblico coordinador del (los) programa(s):

5.4 Poder publico al que pertenece(n) el(los) programats):

Poder Ejecutivo X Poder Legislativa___ Poder judicial____ Ente Auténomo

5.5 Ambito gubernamental al que pertenece(n) el(los) programa(s):

Federal___ Estatal__ local X

5.6 Nombre de la(s} unidad(es) administrativa(s) y de (los) titular(es) a cargo del {los)
programa(s):

5.6.1 Nombre(s) de la(s) unidad(es) administrativa(s) a cargo de (los) programa(s):
5.6.2 Nombre(s) de (los) titular(es) de la(s) unidad{es) administrativa(s) a cargo de (los)
programa(s) (nombre completo, correo electrénico y teléfono con clave lada):

Nombre: C. Minerva Rivera Ferrusca Unidad administrativa: Secretaria de
Correo Electrénico: Finanzas Pablicas Municipales.
mrivera@teguisquiapan.gob.mx

Teléfono: 414 273 2327.

Nombre: C. Alma Luz Ledesma Vézquez Unidad administrativa: Secretaria de
Correo Electrénico: - Desarrollo Urbano Vivienda y Obras
almai3ledezma@gmail.com Publicas.

Teléfono: 414 273 2327

6. DATOS DE CONTRATACION DE LA EVALUACION

6.1 Tipo de contratacion:

6.1.1 Adjudicacién Directa___ 6.1.2 Invitacién a tres___ 6.1.3 Licitacion Publica Nacional___
6.1.4 Licitacion Piblica Internacional___ 6.1.5 Otro: (Sefialar) X

6.2 Unidad administrativa responsable de contratar la evaluacién: Convenio de colaboracidn
entre la Universidad Auténoma de Querétaro y el Municipio de Tequisquiapan.

6.3 Costo total de la evaluacién: $ 180,000.00 {ciento ochenta mil pesos 00/100 MN)

6.4 Fuente de Financiamiento: Recurso Propio

7. DIFUSION DE LA EVALUACION

7.1 Difusidn en internet de la evaluacién:
httos://www.municipiodstequisauiapan.gob.mx/transparencia.php

7.2 Difusién en internet del formato:
ttps://www.municipiodetequisauiapan.gob.mx/transparencia.ph
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Sistema de Evaluaci?n del Desempe?o

FORTAMUN

Entidad Federativa

22 - QUERITARO ARTEAGA
Municipio

7 - Tequisquiapan
Programa Evaluado
FORTAMUN
A?0 de la Evaluaci?n

2019

Tipo de Evaluaci?n Costo ($)

Espec?ficas del desempe?o £90.000.00

Fuente de Financiamiento Modalidad de Contrataci?n
Ingresos Propios Adjudicaci?n directa
Evaluador

UNIVERSIDAD AUT?NOMA DE QUER?TARO
Coordinador de la Eyaluaci‘?n

C. PRIV. RAFAEL NICOL?S RESINDIZ JIMINEZ
Objetivos de la Evaluacitn

Evaluar ¢l desempe?o y los resultados dé la aplicaci?n de los recursos del FORTAMUN para ¢} gjercicio
fiscal 2019,
Resumen Ejecutivo de la Evaluaci?n

1) Verificar la alineaci?n de objetivos de resultados entre los recursos del FORTAMUN y los programas
presupuestarios.2) Analizac la evoluei?n de la cobertura de los programas presupuestarios financiados con el
FORTAMUN.3) Analizar la evoluci?fn de los recursos de los fondos de apoxmciones ‘con los résultados
obtenidos.4) Identificar los principales aspectos susceptibles de mejora derivados de las evaluaciones
externas.S) Identificar las fortalezas, los retos v las recomendaciones para la mejora de la gesti?n v los
resuliados de la aplicaci?n del gasto federalizado.

Documentos anexos a la Evaluaci?n

Tipo Nombre Descripci?n

Resumen ejecutivo Evaluacion : Evaluaci?n del desempe?0 y los resultados de la
FORTAMUN 2019 aplicaci?n de los recursos del FORTAMUN
TX.pdf 2019 ; ;

4
#+PbR
2o oot fauin
3 Aealader

www.shep.gob.mx

[

=57 SED

e



Pag. 4762 Gaceta Municipal Tequisquiapan 31 de agosto de 2020
e e e T T T e P e e e e A T e e e e

2

LR :

& O »

v d

R, s A
s DF GUERITAS ;
B 2 | F: Los recursos son transferidos en D: La distribucién de los recursos

| tiempo y forma para su aplicacién. del fondo solventa las necesidades
. O: El municipio tiene dreas de mds apremiantes, pero debe

| aplicacion del fondo que no fueron contemplar también la obligacién
f contempladas para el ejercicio 2019 financiera del municipio.

.~ que pueden ser fortalecidas en el : :

. futuro.

IX.. Formato de Difusidn de los Resultados de la Evaluacién (CONAC)

1. DESCRIPCION DE LA EVALUACION

1.1 Nombre de la evaluacién: Evaluacién Especifica de Desempefio del Fondo de
Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales
del Distrito Federal (FORTAMUN-DF) para el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

1.2 Fecha de inicio de la evaluacién: 10 de febrero de 2020

1.3 Fecha de término de la evaluacion: 3 de abril de 2020

1.4 Nombre de la persona responsable de darle seguimiento a la evaluacién y nombre de la
unidad administrativa a la que pertenece:

Nombre: Lic. Nayelli Herndndez Salazar Unidad administrativa: Secretaria de
Seguridad Ptblica.

1.5 Objetivo general de la evaluacidn:

Evaluar el desempesiio y los resultados de la aplicacién de los recursos del FORTAMUN-DF
para el ejercicio fiscal 2019.

1.6 Objetivos especificos de la evaluacién:

> Verificar la alineacién de objetivos de resultados entre los recursos del FORTAMUN-DF
y los programas presupuestarios.

> Analizr la evolucion de la cobertura de los programas presupuestarios financiados con
el FORTAMUN-DF. )

> Analizar la evolucién de los recursos de los fondos de aportaciones con los resultados

obtenidos.

Identificar los principales aspectos susceptibles de mejora derivados de las

evaluaciones externas.

Identificar las fortalezas, los retos y las recomendaciones para la mejora de la gestién

y los resultados de la aplicacién del gasto federalizado.

Y

Y

1.7 Metodologia utilizada en la evaluacién:

inos de Referencia (TDR) de “Evaluacién Especifica de Desempeiio” se realizaron con
os:lineamientos publicados por el Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de
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Desarrollo Social (CONEVAL) y los emitidos por la Secretaria de la Contraloria de Gobierno
del Estado de Querétaro. Tomado como referencia las necesidades de informacién del
Municipio de Tequisquiapan para el FORTAMUN-DF para el ejercicio fiscal 2019.

La evaluacién fue de gabinete, es decir, que se practicé con base en la documentacion que .
presente la unidad evaluada para cada una de las preguntas respecto de la aplicacidn del
Fondo. Cada una de las preguntas corresponde a cinco temas: DiseRio y Planeacién,
Cobertura, Normatividad, Anilisis de indicadores estratégicos y de gestion, y Ejercicio de
recursos. Para cada una de las preguntas se enlist6 una serie de informacién enunciativa que
fue proporcionada por la dependencia evaluada. El evaluador externo, derivado del analisis
objetivo a la dicha informacidn, respondié afirmativa o negativamente a cada una de las
preguntas planteadas, sustentando en todo momento la respuesta para cada una.

La informacidn presentada por la dependencia evaluada fue documentacion oficial, asi como
la de sus registros administrativos. El evaluador externo podré agregar y hacer uso de
informacién adicional que crea pertinente, cuidando en todo momenta que ésta sea oficial.

La informacién que sea utilizada por el evaluador externo, independientemente de su fuente,
deberd ser citada y anexada a la evaluacién como evidencia documental.

Una vez contestadas las preguntas, el evaluador externo elaborara un cuadro en el que se
expongan los hallazgos y recomendaciones para cada uno de los temas, asi como un andlisis
FODA de la revisién realizada.

Instrumentos de recoleccion de informacién:

Cuestionarios__ Entrevistas__Formatos__ Otros _X_ Especifique:

Informacién oficial, normatividad aplicable al fondo, informacién proporcionada por el
Municipio de Tequisquiapan.

Descripcion de las técnicas y modelos utilizados:

Se realizé un andlisis de gabinete de la informacion proporcionada por el Municipio para
cada una de las preguntas metodolégicas planteadas en los Términos de Referencia.

2. PRINCIPALES HALLAZGOS DE LA EVALUACION
2.1 Describir los hallazgos més relevantes de la evaluacion:

° Se carece de un instrumento de planeacién propio de la administracién municipal que
cuente con un diagnéstico de las éreas de incidencia del fondo para determinar las
principales necesidades en cada materia.

° Nose cuenta con un Manual de Organizacién y Operacién para ejecutar los recursos
del gasto que permitan guiar el desempefio.

e, e El municipio no cuenta con una Matriz de Indicadores para Resultados que permita
S alinear las acciones a realizar.

El ejercicio de los recursos no es equitativo entre las dreas de enfoque que sefiala la

iormatividad que rige al fondo.




Pag. 4764 Gaceta Municipal Tequisquiapan 31 de agosto de 2020
rday. o = 4 =
#

2.2 Sefialar cudles son las principales Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas
(FODA), de acuerdo con los temas del programa, estrategia o instituciones.

2.2.1 Fortalezas:

e Laaplicacion de los recursos del fondo se alinea con la normatividad del fondo.

¢ Los recursos son transferidos en tiempo y forma para su aplicacion.

2.2.2 Oportunidades: i

e Contar con una MIR propia para el ejercicio del gasto permitira mejorar la gestién del
recurso.

o Contar con una MIR propia para el ejercicio del gasto permitira mejorar la gestion del
recurso,

o Contemplar todas las dreas de aplicacién del fondo para el préximo ejercicio fiscal.
2.2.3 Debilidades;
o . Nose cuenta con un diagndstico e instrumentos de planeacién de los recursos del
gasto por drea de incidencia del FORTAMUN-DF,
o Nose realiza un seguimiento a la cobertura por area de incidencia del fondo
2.2.4 Amenazas:
" e Noseatendieron Obligaciones Administrativas como Deuda Publica en el ejercicio
fiscal 2019

3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DE LA EVALUACION

3.1 Describir brevemente las conclusiones de la evaluacién:

La aplicacién de los recursos del fondo para el ejercicio 2019 se realizé cumpliendo con la
normatividad y de conformidad con las &reas de atencién que se establecen. Sin embargo,
existe un aspecto no atendido que corresponde a la generacién de una MIR basada en la
Metodologia del Marco Légico que permita especificar los componentes, actividades y bienes
y servicios que se buscan proveer. De esta forma, permitiré focalizar la atencién y dar un
seguimiento a las acciones realizadas para que éstas se encaminen al cumplimiento de los
objetivos del fondo teniendo cubiertas todas sus dreas de incidencia.

3.2 Describir las recomendaciones de acuerdo con su relevancia:

1: Aplicar metodologia para identificar poblacién potencial, objetivo y atendida de acuerdo
con los rubros del Fondo.

2: Contar con indicadores propios que permitan guiar la toma de decisiones y guiar las acciones
programadas para el afio siguiente.

3: Atender todas las dreas de incidencia del fondo, recordado que estd destinado para el
fortalecimiento de la entidad y sus obligaciones financieras.

4. DATOS DE LA INSTANCIA EVALUADORA

4.1 Nombre del coordinador de la evaluacién: Lic. Xanat Lapizco Cérdova
4.2 Cargo: Investigadora de la Facultad de Contaduria y Administracién
4.3 Institucién a la que pertenece: Universidad Auténoma de Querétaro

4.4 Principales colaboradores: Lic. Sail Legorreta Martinez
4.5 Correo electrénico del coordinador de la evaluacién: xanatlapco@gmail.com
4.6 Teléfono (con clave lada): 442 192 1200
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5. IDENTIFICACION DEL (LOS) PROGRAMA(S)

5.1 Nombre del (los) programa(s) evaluado(s): Fondo de Aportaciones para el
Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito
Federal

5.2 Siglas: FORTAMUN-DF

5.3 Ente publico coordinador del (los) programa(s): Secretaria de Seguridad Piblica
5.4 Poder publico al que pertenece(n) el(los) programa(s):

Poder Ejecutivo _X Poder Legislativo Poder Judicial___ Ente Auténomo

5.5 Ambito gubernamental al que pertenece(n) el(los) programa(s):

Federal _ Estatal  local X

5.6 Nombre de la(s) unidad(es) administrativa(s) y de (los) titular(es) a cargo del (los)
programa(s):

5.6.1 Nombre(s) de la(s) unidad(es) administrativa(s) a cargo de (los) programa(s):
5.6.2 Nombre(s) de (los) titular(es) de la(s) unidad(es) administrativa(s) a cargo de (los)
programa(s) (nombre completo, correo electrénico y teléfono con clave lada):
Nombre: C. Minerva Rivera Ferrusca Unidad administrativa: Secretaria de
Correo Electrénico: Finanzas Pablicas Municipales.

mrivera@tequisquiapan.gob.mx

Teléfono: 414 273 2327,

Nombre: Lic. Nayelli Herndndez Salazar Unidad administrativa: Secretaria de
Correo Electrénico: Seguridad Pdblica.

admon_segpublica@tequisquiapan.gob.mx

Teléfono: 414 273 0693

6. DATOS DE CONTRATACION DE LA EVALUACION

6.1 Tipo de contratacién:

6.1.1 Adjudicacién Directa___6.1.2 Invitacidn a tres___ 6.1.3 Licitacidn Publica Nacional____
6.1.4 Licitacion Pablica Internacional___ 6.1.5 Otro: (Sefialar) X

6.2 Unidad administrativa responsable de contratar la evaluacién: Convenio de colaboracién
entre la Universidad Auténoma de Querétaro y el Municipio de Tequisquiapan.

6.3 Costo total de |a evaluacién: $ 180,000.00 (ciento ochenta mil pesos 00/100 MN})
6.4 Fuente de Financiamiento: Recurso Propio

7. DIFUSION DE LA EVALUACION

7.1 Difusion en internet de la evaluacién:
https://www.municipiodetequisguiapan.gob.mx/transparencia. php
7.2 Difusién en internet del formato:

| httpst//www. rnunxcxplodetegu|sguragan.gob.m’x[transgarencia.nho




