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ACUERDO QUE AUTORIZA OTORGAR PRORROGA DE HASTA 13 (TRECE) MESES, COMENZANDO A 4777
CONTAR A PARTIR DE LA NOTIFICACION QUE SE REALICE AL SOLICITANTE C. JOSE FRANCISCO RANGEL

OCHOA, APODERADO LEGAL DE LA C. ANGELA OCHOA HERNANDEZ, PARA QUE SE LLEVE A CABO LA

ENTREGA FISICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE 2,252.72 M2, LA CUAL HABRA DE
CONSIDERARSE COMO VIA PUBLICA, MISMA QUE DEBERA CONTAR LOS SERVICIOS DE URBANIZACION
CORRESPONDIENTES AL USO QUE SE LE ASIGNA.

ACUERDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA PROTECCION 4779
ESPECIAL (PEPE) A COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA LA FRACCION 1 DERIVADA DE LA PARCELA

NUMERO 704 Z — 9 P 1 / 4, DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO, EL CUAL FUERA SOLICITADO POR LA C. JOSELYN CHAVEZ GARCIA, EN EL CUAL SE PRETENDE

LA COLOCACION Y FUNCIONAMIENTO DE UN HORNO CREMATORIO.

ACUERDO QUE AUTORIZA OTORGAR A FAVOR DE LA C. MARIA CARLOTA GEORGINA ROSANA 4800
HERNANDEZ FERNANDEZ Y/O RESTAURANTE MAGICO TEQUIS, LICENCIA MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y RESTAURANTE

GOURMET PARA CONTEMPLAR VINOS DE MESA Y CERVEZA ACOMPANADOS CON ALIMENTOS, EN EL

INMUEBLE UBICADO EN AV. JUAREZ NO. 16, COLONIA CENTRO, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

Honorable Ayuntamiento
2018 - 2021

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional
Presidente de las Comisiones de Gobernacién y Proteccion Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Trénsito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Lic. Ivelizze Sdnchez Rocha Dr. Rodrigo Gonzélez Gallo
Sindico Municipal y Sindico Municipal y
Presidenta de la Comisién de la Mujer Presidente de la Comisién de Trabajadores Migrantes y

Comisién de Juventud, Recreacién y Deporte
Regidora Maria Ivonne Castro Chavez

Presidenta de la Comision de Desarrollo Agropecuario y Regidora Mariela Silvestre Camacho
Econdémico Presidenta de la Comisién de Educacién y Cultura
Regidor Jaime Garrido Gutiérrez Regidora Maria del Carmen Martinez Cervantes
Presidente de la Comisién de la Familia Presidenta de la Comisién de Salud Publica y Prevencién Social
Regidor José Eduardo Nieto Soto Regidora Maricruz Pacheco Martinez
Presidente de la Comisién de Comercio e Industria y de la Presidenta de la Comisién de Turismo

Comisién de Combate a la Corrupcién
Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio
Regidor Manuel Puebla Jassen Presidenta de la Comisién de Igualdad de Género y
Presidente de la Comision de Vialidad y Transporte Derechos Humanos

Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Presidente de la Comisién de Asuntos Indigenas
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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3899/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de septiembreide 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 fraccién Ill de la Ley de Turismo del Estado de
Querétaro; 2, 38 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 6, 7, 8, 9, 14, 17 y 23 del
Reglamento de Turismo para el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro; 27 fraccién V, 187 fraccion Il del
Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 105 y 109 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITEN LAS
COMISIONES UNIDAS DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA Y DE TURISMO, POR LO TANTO SE
AUTORIZA ESTABLECER UNA RELACION DE HERMANDAD ENTRE EL PUEBLO MAGICO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO CON LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, CON EL OBIJETIVO DE CONTRIBUIR Y
FORTALECER EL TURISMO NACIONAL E INTERNACIONAL POR LAS CONDICIONES NATURALES DE AQUELLA
CIUDAD, FOMENTANDO LOS INTERCAMBIOS ECONOMICOS, SOCIALES Y CULTURALES ENTRE AMBAS
CIUDADES, AUTORIZANDO EL PROGRAMA DE INTERCAMBIO DE HERMANAMIENTO EN LOS SIGUIENTES
TERMINOS:

1.- Intercambio de visitantes, funcionarios, ciudadanos prominentes, musicos, estudiantes, maestros,
profesionistas, reporteros de medios de comunicacién, grupos de baile folclérico, empresarios, industriales,
entre otros. ' ' ' '

2.- Intercambio de promocién turistica, en la cual pueden part|c1par prestadores de servicios turisticos y la
autoridad competente de la ciudad.

3.- Intercambio de informacidn a través de grupos de radioaficionados, quienes pueden entablar conversaciones
con los habitantes de la ciudad hermana e intercambiar informacién con respecto a las actividades que vienen
desarrollando los comités de ambas ciudades.

4.- Exhibicién de artesania, representativa de la ciudad.

5.- Intercambio de informacidn entre las cdmaras de comercio de ambas ciudades, realizacion de misiones con
empresarios e industriales, apoyo al comercio exterior.

6.- Intercambio de informacién entre los gobiernos de ambas ciudades, con la finalidad de beneficiar las
relaciones entre sus respectivos municipios. =
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7.- Intercambio de programas de salud tanto publica como privada; en este, podran participar las diversas
instituciones de servicios médicos de ambas ciudades.

8.- Intercambio de arte y cultura. Presentacién de exposiciones y exhibiciones de artesania, fotografias, pintura,
escultura. Formacidn de talleres de grupos musicales, bailes folcléricos, entre otras cosas.

9.- Intercambio de programas de atencién y servicios a la comunidad, por ejemplo: bomberos, aseo publico,
alumbrado, atencién a nifias y nifios, personas de la tercera edad, capacidades diferentes, adicciones y otros.

10.- Intercambio de programas ecoldgicos y de medio ambiente.
11.- Creacidn de jardines decorativos que lleven el nombre de la ciudad hermana.

12.- Programar en fechas especiales de la ciudad, la visita oficial para presentar y conocer hébitos, costumbres,
productos originarios de la Ciudad.

RESOLUTIVO TERCERO.- La Direccién de Turismo, serd la encargada de proporcionar la propuesta econdmica a la
Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a fin de cubrir los gastos y costos que se generen con motivo del
hermanamiento entre ambas ciudades.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la LAET
Janet Lozada Gutiérrez, Directora de Turismo de Tequisquiapan, Querétaro, para que con ello se dé inicio al
procedimiento del proyecto de hermanamiento.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el presente Acuerdo al Secretario de
Finanzas Publicas Municipales; a la Secretarfa de Ecologia; a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas; a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del
Municipio y a la Secretaria de Desarrollo Social; para los efectos y fines a que haya lugar.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que publique por una sola ocasion en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, el presente Acuerdo, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diez dias del mes de
septiembre de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.

#
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3897/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR vy con fundamento en lo dispuesto por los articulos
115 fraccién V inciso f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 ultimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 197,
198, 199, 200. 237, 240 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno
Municipal de Tequisquiapan; 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA MODIFICACION A LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO DENOMINADO “LOS MEZQUITES RESIDENCIAL”
UBICADO EN CALLE CALZADA DE LA MEDIA LUNA NUMERO 96, BARRIO DE SAN JUAN, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, PRESENTADA CON EL NUMERO DE OFICIO DDUYV-661-07/08/2020 SUSCRITO
POR EL ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO
DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO EN FECHA 07 DE AGOSTO DE 2020, CON LA FINALIDAD DE DAR
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 240 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO Y
SE CONSIDERE VALIDA LA AUTORIZACION PARA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS EMITIDA POR EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO EN FECHA 21 DE MAYO DE 2020.
DECLARATORIA QUE QUEDA APROBADA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

A favor del desarrollador “Inmobiliaria, Cinema Tx S.A. de C.V.", para construir un desarrollo inmobiliario bajo la
modalidad de condominio horizontal residencial, de dreas para vivienda, conformado 19 AREAS
HABITACIONALES, 3 AREAS RECREATIVAS Y 1 AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y AREA COMUN (barda, jardinera,
servicios y vigilancia, circulacién y banquetas) denominado "Los Mezquites Residencial”, conforme a lo dispuesto
en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

La conformacién del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento al presente, el cual consiste en: 19 AREAS HABITACIONALES, 3 AREAS
RECREATIVAS Y 1 AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y AREAS COMUNES, siendo las siguientes:

CUADRO DE AREAS COMUNES
SUPERFICIE M2 AREA %
4741.50 AREA PRIVATIVA 65.991374%
1597.53 (CIRCULACION) PAVIMENTOS 22.234145%
154.00 ESTACIONAMIENTO PRIVATIVA 2.143345%
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692.00 AREA RECREATIVA PRIVATIVA 9.631136%
7185.03 TOTAL 100.000000%
DESCRIPCION DE AREAS DESCRIPCION DE AREAS
CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS
AREA SUPERFICIE | % INDIVISO AREA SUPERFICIE | % INDIVISO
AREA HABITACIONAL 01 213.00 3.81% AREA HABITACIONAL 13 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 02 247.50 4.43% AREA HABITACIONAL 14 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 03 230.00 4.12% AREA HABITACIONAL 15 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 04 230.00 4.12% AREA HABITACIONAL 16 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 05 230.00 4.12% AREA HABITACIONAL 17 |~ 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 06 230.00 4.12% AREA HABITACIONAL 18 230.00 4.12%
AREA HABITACIONAL 07 230.00 4.12% AREA HABITACIONAL 19 270.00 4.83%
AREA HABITACIONAL 08 339.00 6.07% AREA RECREATIVA 01 116.00 2.08%
AREA HABITACIONAL 09 383.00 6.85% AREA RECREATIVA 02 364.00 6.51%
AREA HABITACIONAL 10 312.00 5.58% AREA RECREATIVA 03 212.00 3.79%
AREA HABITACIONAL 11 217.00 3.88% | AREA ESTACIONAMIENTOS |  154.00 2.76%
AREA HABITACIONALA 12 | 230.00 4.12%
TOTAL| 5,587.50 100%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad del ARQ. JUAN EDGAR BAUTISTA GARCIA con Cédula Profesional: 2457214,

Mediante sesién ordinaria de Cabildo de fecha 09 de Abril de 2020 el H. Ayuntamiento del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., en el Sexto punto inciso C) del orden del dia emitié el acuerdo donde por unanimidad se
aprueba aceptar la donacién las siguientes dreas: Area identificada como Area de Estacionamiento con una
supen‘:cre de 154.00 m? Area Recreativa 1 con una superficie de 116.00 m?, Area recreativa 2 con una superficie
364.00 m? y Area Recreativa 3 con una superficie 212.00 m?, dando un total de 846.00 m?, correspondiente al
11.77 % del Total del Predio., ubicadas en Calzada de la Media Luna No.96 Barrio de San Juan en este Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro. : : :

La Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del condominio "Los Mezquites Residencial"; tendrd vigencia
conforme al articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dia
siguiente al de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo
mencionado, podrd solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacién de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de
conformidad a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

La Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacién es una etapa dentro del procedimiento para un condominio,
una responsabilidad de cumplimiento de la ejecucién de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye en
una obligacién de cardcter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacién y concluirlas, en los
términos establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio del condominio "Los Mezquites Residencial.”

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el C. Roberto Cantu
Latapi Representante Legal de "Inmobiliaria, Cinema TX S.A. de C.V" como Desarrollador del Condominio "Los
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Mezquites Residencial”, es responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la
prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega y recepcién de las obras de urbanizacién del mismo a los
conddminos.

En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccion de Desarrollo
Urbano, Vivienda con Fecha 25 Marzo de 2020, se constaté que el condominio denominado "Los Mezquites
Residencial", presenta avance en las obras de urbanizacién, cuantificdndose los porcentajes de 100%, por lo que
cumple con lo que establece el articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

30.00%
AVANCE B A(L)f,:\?STE PRESUPUESTO PR,f: L‘;;%?; @ PRESUPUESTO TOTAL
OBRA FALTANTE
100.00% 0.00% 51,172,335.51 s - s - s -
(Un millén ciento setenta y dos mil trescientos treinta y cinco pesos 51/100 m.n.)

De acuerdo al Articulo 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podrd hacer toda clase
de obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo por tratarse de un
condominio en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, aun en
el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacién, estorbe o dificulte el uso comin y
estard obligado a mantener en buen estado de uso, conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicion de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las dreas comunes y observar la
prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de
los Reglamentos Interno de Construccién y de Administracion, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la
presente Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Por otra parte, deberd indicarse a cada Condémino, dentro de la Protocolizacidn de su Escritura lo Siguiente:
e Delimitacién de su unidad privativa para vivienda.
e Indiviso que le corresponde por el drea comun.
o La Asamblea de Condéminos como mdximo érgano de determinacién del Condominio.
e Del Administrador del condominio.
o De la aportacién por parte de los condéminos de los gastos de mantenimiento de las dreas comunes.
e Respetar los Reglamentos Interno de Construccion y de Administracién del Condominio.
o Respetar el Uso de Suelo autorizado.
e Respetar las Areas de Uso Comun.
e Lugar en el que se debe depositar la basura.

Cualquier tipo de Obra dentro del Condominio deberd ser aprobada previamente por la Asamblea de
Conddminos, mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacidn correspondiente ante esta
Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacién, el Desarrollador deberd solicitar por escrito a esta
Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucién de dichas Obras y el mismo deberd hacerse del
conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Condéminos y deberd publicarse, para su validez legal, en el
Periddico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga", de conformidad con los articulos 247, 248, 249 y 250 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacién de las dreas comunes por parte del
Municipio, ni la prestacién de servicios al interior de éstas.

De conformidad con los articulos 237 y 240 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asi como las
condiciones en que deberd cumplir el desarrollador.
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Derivado de lo anterior SE AUTORIZA AL DESARROLLADOR, MEDIANTE EL PRESENTE, LA DECLARATORIA DE
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL PARA CONSTITUIR EL DESARROLLO INMOBILIARIO
DENOMINADO "LOS MEZQUITES RESIDENCIAL", ASIMISMO COMO EL PLANO DEL PROYECTO DE DISTRIBUCION
Y SEMBRADO, como anexo grdfico que lo complementa, contienen la conformacién del condominio “Los
Mezquites Residencial", con la descripcién de usos y destinos de cada unidad privativa y dreas comunes, por lo
que son documentos relacionados y deberd formalizarse ante Notario Publico en Escritura Publica que contenga
la transcripcién de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Esta Declaratoria no autoriza la venta de las unidades privativas del condominio, quedando éstas sujetas a la
obtencién de la Autorizacion para venta de las unidades privativas, cuya protocolizacién y escritura publica
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio permitird al Desarrollador enajenar las unidades
privativas del condominio denominado "Los Mezquites Residencial".

No omito mencionar que para el trdmite subsecuente de Autorizacion para venta de unidades privativas, el
Desarrollador deberd presentar la Pre-asignacién de claves catastrales para cada unidad privativa y la propuesta
de publicidad, ademds de:

I Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Secretario del Ayuntamiento Lic. Mario Dorantes Nieto

l. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C. Arq. Luis
Eduardo Barajas Ortiz. nombre o razén social del quien promueve, representante legal en su caso,
domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

. Copia de la licencia de ejecucion de la obras de urbanizacion.

Iv. Dictamen técnico de la Direccidn de desarrollo Urbano y vivienda de este municipio del avance de obras
de urbanizacion, tener un avance minimo del 30% sobre el total de la obras de urbanizacién, por La
Direccién de Desarrollo Urbano, vivienda.

V. Copias de comprobantes de pago de impuestos y derechos correspondientes.

VI. Péliza de fianza por el valor total de las obras a ejecutar faltantes de trabajos de urbanizacion a favor del
Municipio.

Vil Pago de derechos por servicios prestados por la Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda. de acuerdo a
la ley de ingresos del municipio.

VIll.  Acreditar la transmision de las dreas de transmisién Gratuita.

El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes indicadas, serd motivo de CANCELACION del presente
documento, independientemente de hacerse acreedor a las SANCIONES que correspondan.

La presente Autorizacion es un documento de cardcter técnico administrativo que se fundamenta en los
instrumentos de Planeacién Urbana vigentes, asi como en las Leyes y Reglamentos que intervienen en materia,
se emite al interesado, para los fines que haya lugar.

Anexos
e Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacién (sellado y firmado).

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y rubrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.”

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la
persona moral denominada “INMOBILIARIA CINEMA TX SA DE C.V.” a través de su Representante Legal el C.
Roberto Cantu Latapi en forma personal, quien a su costa, debera publicar el presente acuerdo en la Gaceta
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La
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Sombra de Arteaga”, para los efectos a que haya lugar de conformidad a lo establecido en el articulo 5 de la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y en el Reglamento de la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Qro.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa protocolizacion
que se realice ante Notario Publico, a costa del solicitante.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda; a la
Secretaria de Finanzas Publicas Municipales; al Organo Interno de Control Municipal, para los efectos a que haya
lugar.

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diez dias del mes de
septiembre de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica y sello
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA:  SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: - ACUERDOS DE CABILDO 3
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3569/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones |V yV de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaroy 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary, .

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 (seis) de agosto de 2020 (dos mil veinte), el Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo previsto por
los articulos 5y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, 11 y 35 de la Constitucién
Politica del Estado de Querétaro; 2, 30, 32, 36, 37, 38 fraccién V, 73, 88 y 146 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro; 2, 5, 8, 12 fracciones | inciso a); fraccién Il inciso e) fraccidn IlI, tipo | numeral 10 y articulo
20 de la Ley de Bebidas Alcohdlicas en el Estado de Querétaro; 11, 21, 43, 44 inciso A) fraccién Il, 51, 52 del
Reglamento de Comercio para el Municipio de Tequisquiapan; 283, 284, 289, 290, 294, 303, 306 del Reglamento
de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 2, 3, 4, 8, 19 tipo Il numeral 12, articulo 24 numeral 12, 25y
38 del Reglamento para el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas del Municipio de
Tequisquiapan; 20 fraccién V, 49, 63, 79, 84, 85, 94, 95 y 108 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA el dictamen presentado por la Comisién Comercio e
Industria, por lo tanto se AUTORIZA LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE HOTEL CON
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN BAR, RESTAURANTE O SERVICIO A
CUARTO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SOR JUANA INES DE LA CRUZ No. 74, SAN JOSE LA LAJA, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; LA CUAL FUERA SOLICITADA POR LA C. DELMA ALEJADRA soLfs
RUIZ EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA “OPERADORA
DE HOTELES HACIENDA TRES VIDAS, S.A. DE C.V.”, dictamen que en este momento se inserta a la letra a partir
de sus resolutivos y transitorios:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Comercio e Industria, es competente para conocer, estudiar, analizar
y dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por la C. Delma Alejandra Solis Ruiz,
Administrador Unico de la Sociedad Anénima Operadora de Hoteles Hacienda Tres Vidas, S.A. de C.V.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Los integrantes de la Comisién de Comercio e Industria, APRUEBAN y proponen a este
H. Ayuntamiento, APRUEBE otorgar a favor de Operadora de Hoteles Hacienda Tres Vidas, S.A. de C.V.,
LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE HOTEL CON SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN BAR, RESTAURANTE O SERVICIO A CUARTO, EN EL INMUEBLE UBICADO
EN CALLE SOR JUANA INES DE LA CRUZ NO. 74, SAN JOSE LA LAJA, TEQUISQUIAPAN, QRO.”, siempre y cuando
de cumplimiento a las siguientes condicionantes:

a.- Por lo que respecta a la venta de bebidas alcohdlicas en el Restaurante, en el Bar o con Servicio al Cuarto,
debera cumplir con un horario que quede comprendido dentro de las 08:00 a 24:00 horas, en atencién a lo
establecido en el articulo 24 numeral 12 del Reglamento Municipal para el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo
de Bebidas Alcohdlicas de Tequisquiapan, Querétaro.

b.- De conformidad con el articulo 51 del Reglamento de Comercio para el Municipio de Tequisquiapan, no se
podran vender bebidas alcohdlicas en los dias en que se lleven a cabo elecciones federales, estatales o
municipales. Debiendo respetar lo establecido por la autoridad municipal, respecto de horarios especiales para la
suspensién de la venta y consumo de bebidas alcohdlicas.



Pég'-. 4776 . Gaceta Municipal Tequisquiapan 30 de septiembre de 2020
#

c.- En caso de pretender colocar anuncios publicitarios en el inmueble, deberd contar previamente con los
permisos correspondientes.

d.- Deberé en todo momento, impedir y evitar el consumo de bebidas alcohdlicas en Ia via publica, al exterior del
inmueble en el que se autorice la Licencia de Funcionamiento.

e.- El solicitante, debera a su costa, fijar un letrero al exterior del inmueble, perfectamente visible que indique lo
siguiente: “este establecimiento NO SE ENCUENTRA AUTORIZADO para la venta de bebidas alcohdlicas a menores de
edad; queda estrictamente prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas al exterior del inmueble.”

f.- Con la finalidad de coadyuvar con las autoridades en materia de seguridad y prevencion, se requiere del apoyo del
solicitante, para que se coloquen camaras de seguridad o video vigilancia al interior y exterior de su negociacion, las
cuales se encontrardn con libre acceso a la Secretaria de Seguridad Plblica y Trénsito Municipal, cuando de manera
formal asi se requiera, con el propésito de disuadir comportamientos que alteren el orden social y asi garantizar las
condiciones adecuadas de su inversién comercial y particularmente a los clientes que realicen consumos en su
establecimiento, debiendo garantizar la conservacién, el cuidado inviolabilidad e inalterabilidad en las grabaciones.

g.- El que se autorice la Licencia Municipal de Funcionamiento por parte del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, no exime al solicitante de realizar los tramites correspondientes ante Gobierno del Estado, ya que este
constituye inicamente un visto bueno municipal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique de manera personal, el acuerdo que
derive del presente dictamen a la C. Delma Alejandra Solis Ruiz, Administrador Unico de Operadora de Hoteles
Hacienda Tres Vidas, S.A. de C. V. quien deberé publicar a su costa por una sola ocasidn, en la Gaceta Municipal, el
acuerdo que derive del presente dictamen, para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique a la Titular de Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales; el acuerdo que derive del presente dictamen, a efecto de que expida la Licencia
Municipal correspondiente, vigilando el cumplimiento del pago de derechos correspondientes.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente Dictamen no son cumplidas, el Acuerdo que autoriza la
Licencia de Funcionamiento, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a la sancién que se sefiala el
articulo 391 fracciones IV, V Y VI del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
COMISION DE COMERCIO E INDUSTRIA

REGIDOR JOSE EDUARDO NIETO SOTO
Rubrica
PRESIDENTE DE LA COMISION DE COMERCIO E INDUSTRIA

REGIDOR MANUEL PUEBLA JASSEN REGIDORA MARICRUZ PACHECO MARTINEZ
Rubrica INTEGRANTE DE LA COMISION.”
INTEGRANTE DE LA COMISION

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los 06 (seis) dias del mes de agosto
de (2020) dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica y sello
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.

_ e — e
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES
N°. DE OFICIO: SGA/3614/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary, ;

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de agosto de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso a) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
115 fraccién V inciso d) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro, 9 fracciones Il y IIl de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il incisos b) y f), 38
fraccién VI, 93, 94 fraccidn IV, 95, 98, 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13,
146, 166, 168, 169, 170, 175, 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 73, 74, 78, 80, 81 fracciones | y II,
83 y 84 fracciones IV y V del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 110 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE
EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA OTORGAR
PRORROGA DE HASTA 13 (TRECE) MESES, COMENZANDO A CONTAR A PARTIR DE LA NOTIFICACION QUE SE
REALICE AL SOLICITANTE C. JOSE FRANCISCO RANGEL OCHOA, APODERADO LEGAL DE LA C. ANGELA OCHOA
HERNANDEZ, PARA QUE SE LLEVE A CABO LA ENTREGA FiSICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE
2,252.72 M2, LA CUAL HABRA DE CONSIDERARSE COMO ViA PUBLICA, MISMA QUE DEBERA CONTAR LOS
SERVICIOS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES AL USO QUE SE LE ASIGNA; dictamen que en este momento
se inserta a partir de sus resolutivos y transitorios:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para analizar, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud que presenta el C. JOSE FRANCISCO RANGEL OCHOA, en su calidad de
apoderado de la C. Angela Ochoa Hernéndez, consistente en una prérroga para dar cumplimiento al Acuerdo
de Cabildo que autorizé aceptar en donacién a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la superficie
de 2,252.72 m2 identificado como Fraccion 3 que se desprende de la Parcela 114 Z-1 P2/2 ubicada en Calle
Pascual Orozco No. 63, Colonia Ampliacién Santa Fe en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo
PROTOCOLIZAR ANTE NOTARIO PUBLICO LA DONACION DE LA VIALIDAD, acto que surtird sus efectos hasta la
entrega fisica, material y juridica del predio y el mismo cuente con el 100% de los servicios de urbanizacion,
consistente en drenaje, agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, guarniciones, banquetas y pavimento
de calle.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE OTORGAR UNA PRORROGA DE HASTA (13) MESES, COMENZANDO A CONTAR A
PARTIR DE LA NOTIFICACION QUE SE REALICE AL SOLICITANTE DEL ACUERDO QUE DERIVE DEL PRESENTE
DICTAMEN, PARA QUE SE LLEVE A CABO LA ENTREGA FISICA, MATERIAL Y JURIDICA DE LA SUPERFICIE DE
2,252.73 M2 DE ViA PUBLICA QUE DEBERA CONTAR LOS SERVICIOS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES AL
USO QUE SE LE ASIGNA.
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RESOLUTIVO TERCERO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites
y/o autorizaciones correspondientes al Estado o a la Federacién en dependencias encargadas de vigilar el
cumplimiento y restricciones ambientales.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive de la
presente resolucién, en forma personal al C. JOSE FRANCISCO RANGEL OCHOA, apoderado legal de la C. Angela

Ochoa Hernandez.

SEGUNDO.- Asimismo se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas; a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos
del Municipio; para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- El presente acuerdo deberd de ser publicado por una sola ocasién y a costa del solicitante, en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen remitase el expediente a la Secretaria General del
Ayuntamiento como asunto totalmente concluido.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veinte dias del mes de
agosto de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica y sello
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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PEFENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3898/2020
El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario Ceneral del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFI!CO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de septiembre de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso b) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11y 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de-Procedirnientos
Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente; 6 fraccidn II, 7 fraccién X1V, 8, 37 fraccion II, 47 fraccidn 1V, 52, 53 fraccién I, 54 y 60 de la Ley de
Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il inciso d), 38 fraccién
VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13 fraccién Il, 326 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro; 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUZLO DE PROTECT ION ECOLOGICA PROTECCION ESPECIAL
(PEPE) A COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA LA FRACCIGN 1 DERIVADA DE LA PARCELA NUMERO 704Z-9P 1/
4, DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUN!CIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EL CUAL FUERA
SOLICITADO POR LA C. JOSELYN CHAVEZ GARCi4, EN EL CUAL SE PRETENDE LA COLOCACL;N Y
FUNCIONAMIENTO DE UN HORNO CREMATORIO; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus
considerandos, resolutivos y transitorios:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y dictaminar,
sobre el “escrito suscrito por la C. Joselyn Chdvez Garcia, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de
la Parcela No. 704 Z-9 P1/4 Ejido Hacienda Grande, en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la cucl
cuenta con una supeftficie total de 200 m2, identificada con la clave catastral de origen 170 100 167 347 746;

en la cual se pretende la colocacién y funcionamiento de un horno crematorio”, tal y como lo establece el
articulo 49 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, que a la letra
establece: “Las comisiones emitirdn respuesta o dictamen sobre los asuntos turnados para su estudio que le
correspondan. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se trate de asuntos que deban ser decididos por el
Pleno” y las demas disposiciones establecidas en la Legislacién Vigente respectiva.

SEGUNDO.- Que la solicitante se encuentra legitimada para dar el impulso procesal necesario al procedimiento
administrativo en forma personal, lo que acredita con la copia simple de la credencial para votar con fotografia
que en lo individual le identifica, asi como con la constancia de escrituracién en tramite suscrita por el Notario
PUblico ndmero 1 de Cadereyta de Montes, Querétaro.

TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbanoy Vivienda, tengan el conocimiento
exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta las opiniones técnicas
emitidas tanto por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del
Municipio y del Ing. Pablo Emilio Pérez Zarco, Secretario de Ecologia en el Municipio, mismas que en este acto se
transcriben a la letra:
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“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,-
VIVIENDA Y OBRAS PUSLICAS -
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVGEIUDA
OFICIO No. DDUYV—681-13/03/2_020
0PT-18/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro a 13 de Agosto de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.

SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO '
ADMINISTRACION 2018-2021.

PRESENTE.

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante oficio No. SGA/3571/2020, del cual
se desprende la solicitud del C. Joselyn Chdvez Garcia, consistente en cambio de uso de suelo; del predio ubicado
Parcela 704 Z-9 P1/4, Ejido de Hacienda Grande, *unicipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Caiustrai

“ [limero 170100167347746 con una superficie total de 200 m? de los cuales solicita el cambio de uso de suelo,
con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9°
FRACCIONES Il Y Ill DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D), 121 AL 128
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

I. Que mediante oficio de fecha de 06 Agosto de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General
del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracién 2018-2021 solicita opinién técnica para
cambio de uso; del predio ubicado en Parcela 704 Z-9 P1/4, Ejido de Hacienda Grande, Municizio Je
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170100167347746 con una superficie total .
de 200 m?,

CONSIDERACIONES:

. Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Tequisquiapan,
documento técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de
Tequisquiapan en la Vigésima Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre ce dos
mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia
primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha veinticinco
de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccion especial del Registro de los Planes de
Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad
pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio en el Estado de Querétaro; encontrdndese el predio en comento con un uso de suelo en
Zona PEPE (PROTECCION ECOLOGICA PRUTLCCION LEPECIAL).

Il.  Que de acuerdo a la inspeccion de fecha 10 de Agosto de 2020, realizada por personal técnico adscrito
a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle o vialidad
colindante con el predio en cuestion cuenta con los siguientes servicios:
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SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Red de Agua Potable X
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento de Asfalto
Linea Telefénica

O |0 |O|O |O (O
b S B S

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticion:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO

- SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES PERTINENTES PARA SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS
(ENERGIA ELECTRICA YAGUA POTABLE).

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberd de
suministrar los servicios para su desarrollo.

Y resuelve:

PRIMERC.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del C. Joselyn Chdvez Garcia,
consistente en cainbio de uso de suelo “PEPE” a Comercio y Servicios; del predio ubicado en Parcela. 704 Z-5
P1/4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequ:squ:apan, Querétaro, con Clave Catastral Nimero

170100167347746 con una superficie total de 200 m?

SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesion de Cabildo para los
efectos legales a que haya lugar la solicitud del C. Joselyn Chdvez Garcia, y remitase a dicho érgano el expediente
de referencia.

TERCERO.- La presente Opinion NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o modificacion en el predio, ni
su funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacion de los
permisos que la normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y rubrica

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.”

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinién técnica en el siguiente sentido:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
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H. AYUNTAMIENTO
2018-2021

SECRETARIA DE ECOLOGIA
OFICIO No. SE/120/08/2020

ASUNTO: SE REMITE

TEQUISQUIAPAN, QRO.; AGOSTO 26 DE 2020.
Tequisquiapan, Qro.
LIC. MARIO DORANTES NIETO
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE.

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asimismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada en oficio No.
SGA/3572/2020 respecto del expediente "suscrito por la C. Joselyn Chdvez Garcia, mediante el cual solicita el
Cambio de Uso de Suelo de la Parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido Hacienda Grande en el Municipio de
Tequisquiapan, Estado de Querétaro, con escrito libre de fecha 10 de julio de 2020 y recibido en la Secretaria
General del Ayuntamiento el 13 de julio de 2020, mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo del uso
actual que es parcelario a comercio y servicios para la parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido Hacienda Grande en el
Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, la cual cuenta con una superficie de 200 (doscientos)
metros cuadrados, identificada con clave catastral de origen 170 100 167 347 746, en la cual se pretende la
colocacién y funcionamiento de un horno crematorio. Solicitud que se establece en una zona denominada PEPE
(Proteccion Ecoldgica proteccion Especial) de acuerdo al oficio No. DDUYV-528/23/06/2020, 1US-016/2020 de
fecha 23 de junio de 2020 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., copia simple de la Notaria Nimero 1 de la demarcacion Territorial de Cadereyta de
Montes, Estado de Querétaro a cargo del Titular Licenciado Omar Alejandro Herndndez Garfias a favor de la
adquiriente la C. Chdvez Garcia Joselyn y la enajenante la C. Ugalde Zdrraga Sofia, documento en el que
manifiesta que hace constar la Constancia de Trémite de Escritura con la operacion Subdivision y
Compraventa del Inmueble ubicado en: Fraccién de la Parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido Hacienda Grande en el
Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro con clave catastral de origen: 170 100 167 347 746, con
expediente de la Notaria: 1267.20 (AHG/AHG) de fecha 21 de mayo de 2020 la cual contiene los procesos de
adquisicion del bien inmueble, sus colindancias y no menciona la Inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro hasta que se cumpla toda la documentacion que seiiala la Ley, y se
hace constar a peticién del Interesado. Misma solicitud y expediente que fue turnado a la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de agosto de 2020. “Lo anterior, con la
finalidad de que los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se encuentren en posibilidades
de emitir el dictamen correspondiente; sirviendo de fundamento los articulos 32 fraccion V de la Ley Orgdnica
Municipal del Estado de Querétaro y 79 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro.” De la cual me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

- Presenta el Secretario General del Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan - Lic. Mario Dorantes
Nieto oficio No. SGA/3572/2020 de fecha 06 de Agosto de 2020 en original, donde solicita la Opinién Técnica del
Predio propiedad de la “C. Joselyn Chévez Garcia” ubicado en “Fraccidn 1 de la Parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido
Hacienda Grande en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, con clave catastral de origen: 170 100
167 347 746.”

- Presenta copia simple del escrito libre para la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo de fecha de creacién
del 10 de julio de 2020 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el dia 13 de julio de 2020, donde
sefiala la solicitud de cambio de uso de suelo a comercial para la colocacion y funcionamiento de un horno
crematorio, la ubicacién del predio a un costado del panteén municipal nimero dos y entre la calle Lago de
Chapala en la zona conocida como La Lagunita con clave catastral de origen: 170 100 167 347 746.
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- Presenta copia simple de la constancia de trdmite de escritura de la Notaria Nimero 1 de la demarcacion
Territorial de Cadereyta de Montes, Estado de Querétaro a cargo del Titular Licenciado Omar Alejandro
Herndndez Garfias a favor de la adquiriente la C. Chdvez Garcia Joselyn y la enajenante la C. Ugalde Zdrraga
Sofia, documento en el que manifiesta que hace constar el traémite de Constancia de Trdmite de Escritura con la
operacién Subdivisién y Compraventa del Inmueble ubicado en: Fraccién de la Parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido
Hacienda Grande en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro con clave catastral de origen: 170 100
167 347 746, con expediente de la Notaria: 1267.20 (AHG/AHG) de fecha 21 de mayo de 2020 la cual contiene los
procesos de adquisicién del bien inmueble, sus colindancias y no menciona la Inscripcidn en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro hasta que se cumpla toda la documentacion que sefiala la Ley

- Presenta copia simple de la Identificacién expedida el Instituto Nacional Electoral de la persona fisica
Promovente la C. “Joselyn Chdvez Garcia, con clave de elector CHGRJIS99092122M900 y CURP
CAGJ990921MQTHRSO03.

- Presenta copia simple del Oficio - Informe de Uso de Suelo del predio expedido por el Arq. Luis Eduardo
Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda con oficio No. DDUYV-528 /23/06/2020 de fecha 23 de
JUNIO de 2020 donde se hace mencién del uso de suelo actual como PEPE (Proteccion Agricola Proteccion
Especial) del Predio de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Vigente.

- Presenta copia simple de Fotografias del exterior del Inmueble.

- Presenta copia simple del pago del impuesto predial rural del afio 2020 para la clave catastral 170 100
167 347 746 a nombre de la enajenante mencionada en la constancia de trdmite de escrituras, la C. Sofia Ugalde
Zdrraga.

- Presenta copia simple de los planos de construccion a futuro del inmueble antes sefialado.
- No presenta copia simple o documento respecto a:

1. Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica.

2. Factibilidad de Suministro de Agua Potable.

- -Copia simple de la Opinién Técnica de la Caracterizacién de Uso del Suelo, copia con fecha de Julio de
2020 expedida por el Técnico Forestal, el Ing. Omar Gilberto Chdvez Gutiérrez con constancia de Certificado de
Inscripcién en el Registro Forestal nacional (R.F.N.) en SEMARNAT Delegacién Querétaro con No. de oficio .-F-
22.02.01/541/2007 con fecha 24 de abril de 2007, En cedula fechada 12 de noviembre de 2006, integrada el Libro
QUERETARO, tipo Ul, Personas Fisicas Prestadoras de Servicios Técnicos Forestales — Inscripcion, Volumen 4,
Numero 3. (0. Chdvez, 2020) y renovacion de Alta en el Padrén de Prestadores de Servicios Ambientales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable con numero de oficio SEDESU/RPPSA/092-07 con vigencia al 15 de
noviembre DE 2020. Dentro de dicha opinion técnica se encuentra la poligonal para proyecto pretendido
“Instalacién Y Funcionamiento De Un Horno Crematorio”.

- Copia simple emitida por la Secretaria de Salud Federal dentro la COFEPRIS y de la Direccion General
Contra Riesgos Sanitarios en su Oficina Central, con oficio nimero PSR/17/COFEPRIS/2020 de fecha 04 dias del
mes de febrero de 2020, en el cual sefiala las caracteristicas del horno a utilizar en su proyecto a través del
proveedor “Humanista San Miguel Fabrica de Hornos Crematorios e Incineradores Ecoldgicos” y las normas de
salud que debe cumplir y las normas ambientales NOM-043-SEMARNTA-1993 Y NOM-085-SEMARNAT-2011.

- Copia simple de la solicitud de la solicitud de notificacién fiscal a través de medios electrénicos, expedida
por el Sistema de Administracién Tributaria (SAT) con fecha 06 de mayo de 2020, dirigida a nombre de Joselyn
Chdvez Garcia con; Documento que no corresponde a la constancia de situacion fiscal expedida por la misma
instancia.

CONSIDERANDOS
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Una vez analizada la informacién ofrecida por la promovente la C. Joselyn Chdvez Garcia, propietaria del predio
identificado con la Clave Catastral de Origen 170 100 167 347 746. Con una superficie de 200 metros (doscientos
metros cuadrados). El Proyecto se ubica al nororiente del Municipio de Tequisquiapan, y al norte de la cabecera
municipal, muy préximo a la carretera No. 120, aproximadamente a la altura de la Queseria La Biquette. Medidas
y colindancias: Al noreste mide: 19.80m diecinueve metros con ochenta centimetros y linda con parcela 705, al
sur mide: 10.01 m diez metros con un centimetro y linda con derecho de paso; al suroeste mide: 22.08 veintidds
metros con ocho centimetros y linda con resto del predio; y al noreste mide: 9.66m nueve metros con sesenta y
seis centimetros y linda con el resto del predio. Localizado en “Fraccidn de la Parcela 704 Z-9 P1/4 del Ejido
Hacienda Grande en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro. Me permito expresarle lo siguiente
conforme a los diferentes instrumentos legales aplicables a su solicitud “para el predio del cual se desprende la
solicitud y la presente opinion técnica” como lo son:

- Reglamento de Medio Ambiente, Equilibrio Ecolégico Y Gestion Ambiental del Municipio de
Tequisquiapan publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de
fecha 26 de Junio de 2020.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado en el
Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga"” de fecha 30 de octubre de 2015 y
que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio el dia 22
de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacidn 4.

- "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de impacto ambiental por
parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221.

- Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberdn
cumplir las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos
Publicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en materia de
desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucion de drboles y arbustos en predios urbanos
y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 21
de Julio de 2017.

Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente no posee uso agricola y se considera como terreno rustico — ocioso con
construcciones no terminadas, posee bardeado en todo el perimetro, dentro del predio no se presenta vegetacion
de cualquier estrato (arbdreo, herbdceo o arbustivo), Medidas y colindancias: Al noreste mide: 19.80m diecinueve
metros con ochenta centimetros y linda con parcela 705, al sur mide: 10.01 m diez metros con un centimetro y
linda con derecho de paso; al suroeste mide: 22.08 veintidds metros con ocho centimetros y linda con resto del
predio; y al noreste mide: 9.66m nueve metros con sesenta y seis centimetros y linda con el resto del predio. Por
lo que en general su entorno corresponde a panteén municipal, predios rusticos y caminos de terraceria mismas
vias que aparentan ser servidumbres de paso, que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015;
posiciona al terreno en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Nimero 60 {Sesenta), De nombre: Tequisquiapan,
con uso de suelo y vegetacion: Asentamiento urbano. Con politica Urbana y Estrategia ambiental: Ac-
Asentamiento humano urbano. - Aprovechamiento para asentamientos humanos. El territorio es utilizado para
consolidar de manera sustentable los espacios urbanos, mejorar su equipamiento y servicios y realizar
construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son orientados a mejorar la imagen
urbana, fortalecer los Programas de Desarrollo Urbano y, en el caso de la cabecera municipal, mantener la
continuidad de la imagen urbana & Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no
convencionales con base en la explotacion del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo. Y
Lineamiento Ambiental: Consolidar el Programa de Desarrollo Urbano a un afio.
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Fuente: IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.qob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 21 de Agosto de 2020.

Tequisquiapan

FID

UGA 39 -
NOMBRE  Tequisquiapan
NO_LOCALI 7

Tequisquiapan, Las Corraletas, 1a
LOCALIDADE Lagunita, Presa Centenario, Cerrito
) San José (La Troje) Casa Blanca.
POB_TOTAL 30154 S |
USVMAIN Asentamiento urbano
POLITICAP Urbano
UGA_EST 129
AREA 1054.23
PORCENTAJE 2.83

Fuente: IDEQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.qob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 21 de Agosto de 2020.
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Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Estrafegias y criterios de regulaéién ambiental establecidos para POEL del municipio de Tequisquiapan para la :
UGA 12 - El Llano.

Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Numero 60 (Sesenta), De nombre: Tequisquiapan, con uso de suelo y
vegetacion: Asentamiento urbano. Con politica Urbana y Estrategia ambiental: Ac- Asentamiento humano
urbano. - Aprovechamiento para asentamientos humanos. El territorio es utilizado para consolidar de manera
sustentable los espacios urbanos, mejorar su equipamiento y servicios y realizar construcciones de vivienda y
servicios de manera responsable. Los criterios son orientados a mejorar la imagen urbana, fortalecer los
Programas de Desarrollo Urbano y, en el caso de la cabecera municipal, mantener la continuidad de la imagen
urbana & Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la
explotacién del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo. Y Lineamiento Ambiental: Consolidar
el Programa de Desarrollo Urbano a un afio.
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Unidad de gestion ambiental |No. 60

Nombre Faduiacsiegnn Poblacién total [30154
- Superficie (ha

Municipio Tequisquiapan P ) 1054.23

Politica Desarrollo urbano Estrategia fo e

Caracterizacion

Localidades 7

Uso de suelo

y vegetaclén Asentamiento urbano

Edafologja Litosol, Phaeozem héplico, Phaeozem luvico

Acuifero Valle de Tequisquiapan

Geologia C.agua, Q (al), Tpl- Q (cg), Ts (ar-cg), Ts (ar), Ts (R), Ts (Ta)

Criterios de regulacion ecoldgica

Mi Mi17

Co Co01 Co03 Co09 Co16 Co17 Co19 Co20 Co21 Co22 Co27

In In24

hVi AhViG1 AhVi02 AhVi03 AhVi0O4 AhVi05 AhVi06 AhViO7 AhVi08 AhVi09 AhVi10 AhVi11 AhVi12 AhVi13 AhVi14 AhVi15 AhVi16
Al AhVi17 AhVi18 AhVi19 AhVi20 AhVi21 AhVi22 AhVi23

Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tu05 Tu06 Tu07 Tu08 Tu09 Tu10 Tu11 Tu12 Tu13

Ag - Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo Fo02 X Max 408771.04

Pc Pe12 Y Max 2273228.82
Pe - X Min 403442.83

If If15 Y Min 2266530.74

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Las actividades que su representada prevé realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la Secretaria de
Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estdn sujetas a los Criterios de Regulacién Ecolégica
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado
"La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacion 4 y a lo que
establezca la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio en cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que las Estrategias Ambientales para la politica de Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo Urbano (A)
considera:

Agricultura. —Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestién de los recursos agricolas que tiendan a la
sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnoldgicas y buenas prdcticas de manejo que tiendan hacia la
sustentabilidad del sector.

Ganaderia. -Ab- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestion de los recursos pecuarios del municipio
respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y manejo
integrado de pastizales.

Asentamiento humano urbano. -Ac- Aprovechamiento para asentamientos humanos. £l territorio es utilizado
para consolidar de manera sustentable los espacios urbanos, mejorar su equipamiento y servicios y realizar
construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son orientados a mejorar la imagen
urbana, fortalecer los Programas de Desarrollo Urbano y, en el caso de la cabecera municipal, mantener la
continuidad de la imagen urbana.

Asentamiento humano rural. =Ad- Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural (localidades
menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas
densidades.
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Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la explotacion
del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo. .

Mineria de materiales pétreos. —Af- En las UGA’s donde existen actividades mineras se prevén criterios de
regulacién ecoldgica que conlleven a un desarrollo sustentable de la actividad, que minimice los impactos sobre el
paisaje y restauren los terrenos afectados.

Mineria de materiales reservados a la federacion. -Ag- En las UGA’s donde existen actividades mineras se prevén
criterios de regulacion ecoldgica que conlleven a un desarrollo sustentable de la actividad, que minimice los
impactos sobre el paisaje y restauren los terrenos afectados.

Actividades industriales. —Ah- Se prevén actividades que conlleven al encadenamiento productivo del cainpo asi
como a industria de bajo impacto ambiental.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Clave Descripcion

Sactor Conservacion (Co)

Co01 Promover la reforestacion de la UGA con especies nativas de todo tipo de estrato.

Co03 Promover la conformacion de un fondo o fideicomiso ambiental verde municipal para las
actividades de conservacion, proteccion y restauracion de la UGA.

Co09 Realizar prdcticas de preservacion de la vegetacion natural de la UGA.

Col6 Desarrollar prdcticas de conservacion de los escurrimientos perenes de la UGA, protegiendo la

vegetacién natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir de la delimitacién de la zona
federal del cauce. En caso de no existir delimitacion de la zona federal se deberdn proteger 30
metros en cada margen del escurrimiento.

Co17 Desarrollar prdcticas de conservacion de los escurrimientos efimeros de la UGA, protegiendo la
vegetacion natural de la misma, en una franja de 5 metros en cada margen del mismo.

Co19 Cualquier obra que interrumpa los cauces o escurrimientos naturales de competencia fodera/
deberd contar con la autorizacion correspondiente de la CNA o la SEMARNAT en el dmbito de sus
competencias.

Co20 La construccién de caminos y todo tipo de infraestructura deberd evitarse dentro de las zonas
riberefias y de inundacion de los cauces.

Co21 El disefio de ingenieria de caminos o cualquier tipo de infraestructura sobre cauces deberd

discutirse y sustentarse dentro de la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente,
dependiendo de las atribuciones federales, estatales o municipales en la materia.

Co22 Para la restauracion de dreas deforestadas se deberd promover el establecimiento de estratos de
vegetacion de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

Co27 Se deberdn mantener sin alteracion los canales de comunicacién entre los cuerpos de agua
naturales y se deberdn rehabilitar aquellos que presenten degradacion.

Industria (In)

In24 Se deberd desalentar la instauracion de establecimientos industriales en la UGA definidos como

tales en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones
del Estado de Querétaro.

Mineria (Mi)

Mil7 Se deberd desalentar el establecimiento de nuevos proyectos mineros en la UGA.

Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi)

AhVio1 Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario deberd respetar y considerar, de
manera enunciativa mds no limitativa, los criterios establecidos en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios establecido en
el presente Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Asimismo, y para su autorizacion
respectiva por los tres drdenes de gobierno, en el dmbito de sus competencias, deberdn seguir los
principios del Codigo de Edificacion de Vivienda emitido por la Comision Nacional de Vivienda
publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente.
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AhVi02 Para la autorizacion de la licencia de construccion de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar,
inmobiliario comercial o de servicios se requerird del dictamen previsto en la Norma Mexicana
NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.

AhVio3 Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos
en la UGA requerird de una Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y
términos de referencia que emitan las autoridades de los tres drdenes de gobierno en el dmbito de
sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de
requerirse.

AhVio4 Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacion de servicios,
equipamiento e infraestructura urbana, turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o servicios
en la UGA serd siempre a cargo del desarroilador. Los servicios, equipamiento e infraestructura se
refiere a los siguientes rubros establecidos por la Comision Nacional de Vivienda y del Cddigo
Urbano para el estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro:

Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro (CEA) para todo
el desarrollo y por conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-127-
SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de calidad y
tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion y la NOM-179-SSA1-1998,
Vigilancia y evaluacion del control de calidad del agua para uso y consumo humano, distribuida por
sistemas de abastecimiento publico; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potcble,
Alcantarillado y saneamiento (agua potable) de la Comision Nacional del Agua.

Aguas residuales y drenaje. A través de conexion al albafial (descarga domiciliaria) y con garantia de
cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o, en su caso, fosa séptica si la
Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en cumplimiento de la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de
prueba; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento
(alcantarillado y saneamiento) de la Comision Nacional del Agua.

En todo momento, el sistema de drenaje de aguas residuales debera ser independiente del pluvial.

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las aguas pluviales excedentes con
dreas disponibles para la disposicion de Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales de
conformidad con lo establecido por la Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA). En su caso, el
drenaje pluvial deberd integrar en su disefio un sistema de decantacion, trampas de grasas y
sdlidos u otros que garanticen la retencion de sedimentos o contaminantes. El sistema de drenaje
de aguas pluviales deberd ser independiente del sanitario y aguas residuales.

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la normatividad que establece la
Comision Federal de Electricidad y empleando preferentemente el uso de energias alternativas en
los esquemas de autogeneracion o cogeneracion que tiene la Comision Federal de Electricidad.

Alumbrado publico. Segun necesidades del proyecto sancionado por las autoridades municipales y estatales de
acuerdo a la a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la absorcion de agua.

Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable del estado de
Querétaro.

Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable para
el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano —en todas sus modalidades- y contar con la aprobacién y validacion de las Direccion de
Obras Publicas del ayuntamiento de Tequisquiapan.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Cas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacién y aprobacién de la direccion de
Proteccion Civil municipal.

Seguridad. Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las Direccion de Seguridad
Publica municipal.

Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Trdnsito Municipal correspondiente para la provisién del servicio.
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Limpia y disposicion de residuos sélidos urbanos. Contar con la aprobacién y visto bueno de la dotacién de
servicio de recoleccion de basura y disposicion final de residuos por parte de la autoridad municipal
y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Deberd desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y tomando en consideracion el empleo de materiales de
bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los lineamientos de imagen urbana
que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales: espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad aplicable del
estado de Querétaro.

AhVi05 Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se deberd demostrar en la MIA cémo
el desarrollador proveerd de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos en el
lineamiento AhVi04.

AhVio6 El otorgamiento de la licencia de construccion estard condicionada a que el desarrollador presente

las garantias suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o fideicomiso ambiental
descrito en el criterio Co03, para asegurar las condicionantes provistas en los resolutivos de
impacto ambiental que emitan las autoridades correspondientes de acuerdo a las previsiones de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente, la Ley de Proteccién Ambiental
para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro y sus reglamentos en materia de impacto
ambiental.

AhVio7 Se deberd incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles
comerciales o de servicios que demuestren la aplicacion de técnicas de ahorro y reciclamiento de
agua. Las ecotecnias susceptibles de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVio8 Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que
demuestren la aplicacion de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las
ecotecnias susceptibles de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto de
Fomento a la Vivienda.

AhVio9 Para la autorizacion y otorgamiento de la licencia de construccién el desarrollador deberd presentar
un plan de manejo de “Residuos de manejo especial” correspondiente a los residuos de construccion
y operacion con base en lo estipulado en los lineamientos y procedimientos que marca la Ley
General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, Gestién Integral de Residuos del
Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicion temporal y final de los residuos deberd
seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El drea de almacenamiento
temporal de dichos residuos siempre deberd ser confinada y se tomard en cuenta para los cdlculos
del Coeficiente de Ocupacion del Suelo. Se deberdn evitar los tiraderos a cielo abierto para la
disposicion de residuos sdlidos, asi como la quema de los residuos.

AhVi10 El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de fiscalizacién
ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y la Procuraduria Estatal de
Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus competencias, realicen
auditorias o inspecciones al menos una vez durante la etapa de construccién de un desarrollo
inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periddica en la operacién (minimo dos veces al
afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los “Residuos de Manejo Especial”,
producto de la construccién y operacion, referido en el lineamiento AhVi09 y estar conforme con los
lineamientos y procedimientos que marca la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos, Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las
transgresiones al propio plan de manejo serdn meritorias de las mdximas sanciones previstas por la
legislacién municipal, estatal y federal en la materia y por aquellas previstas en la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental.

AhVill El manejo y disposicion final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas
residuales es responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien deberd
presentar reportes periddicos, al menos dos veces al afio ante la SEDESU y la SEMARNAT del
manejo y disposicion de dichos residuos de acuerdo a lo establecido en la normatividad y
requerimientos oficiales de éstos dos drdenes de gobierno.

AhVi12 Las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro deberdn ser siempre colindantes en su caso, con la zona federal de
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AhVii3

AhVil4

AhVi15

AhVi16

AhVil7

AhVi18
AhVi19

AhVi20
AhVi21
AhVi22

AhVi23

Turismo (Tu)

cauces o arroyos permanentes o intermitentes. En caso de que un proyecto sea vecino de otro
proyecto ya establecido o previamente autorizado, las dreas de donacion del nuevo proyecto
deberdn ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor conservadas del predio. Sélo por
excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento

Sélo por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del
fraccionamiento de las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. En caso de autorizarse el drea de donacién por
permuta deberd ser de diez veces la superficie del drea original del proyecto y, como lo marca el
Cddigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de acuerdo con el Plan de
Desarrollo Urbano respectivo.

En caso de ser autorizado, un desarrollo inmobiliario o de servicios, en el resolutivo correspondiente
deberd establecerse que el promovente aporte un 2% del valor declarado de su proyecto a favor
del fondo ambiental verde previsto en el criterio Co03 e incorporar garantias ambientales (fianza o
seguro ambiental) a favor del mismo fondo ambiental verde con fin de promover los costos de
conservacion de la UGA.

En caso de ser autorizado, la superficie minima de lote, frente minimo de lote, indice de edificacidn,
altura maxima de edificacion, cajones de estacionamiento por vivienda, restricciones frontales,
porcentaje de jardinado para la restriccion frontal, restricciones laterales y posteriores y los modos
de edificacion para viviendas unifamiliares, plurifamiliares o nuevos proyecto de desarrollo
inmobiliarios dentro de la UGA se cefiirdn al Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes
parciales de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro y
el Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro y las propias disposiciones de
éste Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local.

Las dreas jardinadas de los proyecto inmobiliarios, de servicios y comercio deberdn emplear de
manera preferente especies nativas del matorral crassicaule o tropical

El porcentaje de aprovechamiento para el desarrollo de proyectos de vivienda plurifamiliar o
proyectos inmobiliarios, de comercio o de servicios, incluyendo los turisticos serd del 10% del drea
total de la UGA. A este porcentaje de aprovechamiento se le deberd aplicar el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacion del Suelo y densidades especificadas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano en los poligonos especificados para desarrollo turistico-
inmobiliario. Estas densidades serdn las correspondientes para Turismo Campestre especial (TCe).
En caso de no existir dicho programa se deberdn elaborar Planes Parciales de Desarrollo Urbano
que sélo tomardn en cuenta los usos del suelo y los criterios de Turismo Campestre especial (TCe).
EL TCe considerard de manera obligatoria al menos los siguientes lineamientos:

-Densidad madxima de habitantes/ha: 10

-Densidad mdxima de viviendas/ha: 2

-Superficie minima de lote: 3,600 m’

-Frente minimo de lote: 60 metros lineales

-Indice de Edificacién: 3,200 m*

-Coeficiente de Ocupacion del Suelo: 0.1

-Coeficiente de Utilizacion del suelo: 0.2

Para el resto de los lineamientos se deberd considerar lo indicado por el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro.

Se deberd evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

Los camellones, banquetas y dreas verdes publicas deberdn contar con vegetacion preferentemente
nativa de la region.

La definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, deberd evaluar las
condiciones fisicas, biolégicas y socioeconémicas locales en congruencia con la propuesta del
presente instrumento.

Se deberd promover la elaboracion de un plan parcial de desarrollo urbano en la UGA

Se deberdn seguir los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano de la UGA

Se deberd desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en lad UGA.
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Tu01 Los desarrollos inmobiliarios turisticos campestres deberdn cumplir con todos los criterios de
regulacion ecoldgica del sector Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi) correspondientes,
indicados en el presente instrumento.

Tu02 Se deberd fomentar la creacién y difusion de una imagen de marca propia del drea de
ordenamiento ecoldgico.

Tuo3 Se deberd fomentar los programas oficiales de turismo rural, cultural y de naturaleza en la UGA.

Tuo4 Se deberd fomentar programas de turismo rural, cultural y de naturaleza de cardcter privado y
social.

Tuo5 Se deberd fomentar la consolidacion y ampliacién de los corredores turisticos del drea de
ordenamiento ecoldgico.

Tu06 Se deberd promover la participacion de las comunidades organizadas y usuarios tradicionales en la
creacion y mantenimiento de la infraestructura turistica.

Tuo7 Con el fin de desarrollar el turismo rural se deberd propiciar el contar con casas de la comunidad
como albergues, casas rurales, haciendas, senderos y paraderos turisticos.

Tuo8 El sembrado de los proyectos de desarrollo turistico o recreativo deberd realizarse preferentemente
en dreas deforestadas o degradadas.

Tu09 Todo desarrollo o actividad turistica que implique la modificacién de la cobertura natural del suelo,

requerirdn de una autorizacion en materia de Impacto Ambiental de cardcter federal, estatal o
municipal en el dmbito de sus competencias ademds de un estudio técnico justificativo en materia
forestal para la autorizacion de cambio de uso del suelo.

Tulo El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de fiscalizacién
ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la Procuraduria Estatal de
Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus competencias, realicen
auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las instalaciones turisticas con referencia al
manejo de sus residuos conforme a los lineamientos y procedimientos que marca la Ley General
para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos, la Ley de Gestién Integral de Residuos del
Estado de Querétaro y sus reglamentos.

Tull El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de fiscalizacién
ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la Procuraduria Estatal de
Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus competencias, realicen
auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las instalaciones turisticas al cumplimiento de
las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los limites de emisién de contaminantes a la atmdsfera
(NOM-035-ECOL-1993, NOM-043-ECOL-1993- en caso de contar con calderas en sus
establecimientos-) y de calidad de agua (NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-002-SEMARNAT-1996)
asi como de las obligaciones administrativas que las empresas tengan en materia de emisiones a la
atmdsfera y descarga de aguas residuales.

Tui2 Se deben emplear en la medida de lo posible, materiales y disefios de construccién que armonicen
con el entorno y paisaje del sitio. _ _ ‘
Tul3 El turismo en las dreas con vegetacién de matorrales de todo tipo, riparia y encinares serd del tipo

clasificado como Turismo de Naturaleza y se deberd promover su realizacién a través de la creacion
de Unidades de Manejo de Vida Silvestre (UMAs) u otro instrumento o programas del sector

ambiental.

Forestal (Fo)

Fo02 Se deberdn emplear en las reforestaciones exclusivamente especies nativas y las densidades
naturales, segun el tipo de vegetacion en su expresion local y de preferencia fomentando viveros
locales.

Pecuario (Pc)

Pc12 Se desalentard toda actividad pecuaria en centros de poblacién y zonas de restauracion.

Infraestructura (If)

If15 Se deberdn seguir los lineamientos para el establecimiento de infraestructura y equipamiento del

Programa de Desarrollo Urbano o del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Por mencionar algunas; por lo que deberd vincular su proyecto con los criterios aplicables a su “proyecto” y
también en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental y Desarrollo Urbano respecto a los Ordenamientos
Ecoldgicos Locales, Normas, Reglamentos, Cédigos y Leyes del Estado para la futura Autorizacidn del “Proyecto
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pretendido” dentro de las diferentes dependencias de qobierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Para la justificacion de dicho cambio de uso de Suelo para un Uso Comercial se recalcan y sefialan las necesidades
actuales de consolidacion, establecimiento de Infraestructura de Servicios y Equipamiento (de tipo especial) en la
zona del proyecto y el Municipio, particularmente proximo al proyecto de Panteén Municipal |1 y la Carretera
Federal 120 San Juan del Rio =Xilitla, con las politicas de mejoramiento de la actual infraestructura de servicios
y equipamiento especial, ademds de la redensificacion de la zona urbana y la ocupacién de los espacios
disponibles dentro en los alrededores de la cabecera municipal, ya que el uso actual respecto al pretendido, altera
la esencia de la misma, ya que se encuentra rodeado de predios rurales, parcelas, terrenos ociosos y tierras de
uso comun de tipo social con densidad arbérea significativa, ademds de estar cercano a asentamientos humanos
en la zona donde se localiza el predio, por lo que; puede ser factible un Crematorio con uso mixto en la
colindancia con el Pantedn Municipal Il y la carretera federal 120, cumpliendo con las debidas medidas
preventivas que: a) disminuyan el riesgo por empleo de equipo especializado b) Atendiendo las bajas densidades
permitidas con la finalidad de mitigar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del
Suelo (CAS / retencion de agua producto de eventos pluviales) & Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) y c)se
haga un correcto manejo de las emisiones de carbono (CO Equivalente) resultado del establecimiento del proyecto
y el mejor desempeiio de los Hornos para Cremacion.

Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la viabilidad de los Usos
y Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos en los Planes o
Programas espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio y que la resolucién en cuanto a la Viabilidad de la
Actividad Pretendida deberd poseer todas las caracteristicas técnicas y juridicas aplicables al predio en materia
de Planeacion Territorial y la Evaluacidn, Mitigacidn y Subsecuente Resolucién del Impacto ambiental.

RESUELVE

A. De acuerdo a las condiciones fisicas y bioldgicas del predio, el total de su superficie se encuentra sin
vegetacion arbdrea, arbustiva o herbdcea, el predio y su perimetral, se encuentra parcialmente construido, La
condicion del entorno del predio es principalmente Agricola, y de Asentamientos Humanos Dispersos con
infraestructura de comunicacion regional a través de la carretera federal 120 San Juan del Rio — Xilitla
conectando municipios y Cabecera Municipal con Comunidades y Localidades dentro de la misma y de tipo local
con caminos interparcelarios que comunican los diferentes asentamientos humanos, predios agricolas y rurales.
Considerando un punto centroide del predio en las coordenadas X = 405874.70 m E & Y= 2271514.91 m N, se
localizan dentro del predio construcciones parcialmente terminadas (obra gris) y en la periferia: el Panteén
Municipal 2 e infraestructura de Comunicacion de tipo regional, rural - local, asentamientos humanos dispersos,
comercio y parcelas con uso agricola que actualmente son predios ociosos.

B. Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia SON suficientes para
expedir autorizaciones en materia de impacto ambiental para la Actividad Pretendida, del proyecto dentro del
predio en el Municipio de Tequisquiapan, Qro. Todas vez que la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro (LPADSEQ) en su articulo 130 establece: “Se consideran fuentes de
competencia municipal, en materia de prevencion y control de la contaminacién atmosférica, las siquientes”:

“I. Los hornos o mecanismos andloqos de incineracion de residuos derivados de los servicios de limpia, siempre y
cuando no sean de naturaleza tal gue su requlacidn corresponda a la Federacién, asi como los depdsitos para el
confinamiento de tales residuos;

Il. _Los hornos o _mecanismos de incineracion de residuos producidos en mercados publicos, tiendas de
autoservicio, centrales de abasto y los propios residuos producidos en dichos establecimientos;

lll. Los hornos crematorios en los panteones y servicios funerarios y las instalaciones de los mismos;

IV. Los hornos o mecanismos de incineracién de residuos producidos en rastros, asi como sus instalaciones;
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V. Las emisiones que se verifiquen por los trabajos de pavimentacién de calles o en la realizacién de obras
publicas y privadas de competencia municipal;

VI. Los bafios, balnearios e instalaciones o clubes deportivos, publicos y privados;

VII. Los hoteles y establecimientos que presten servicios similares o conexos;

VIIl. Los restaurantes, panaderias, tortillerias, molinos de nixtamal y, en general, toda clase de establecimientos
fijos o mdviles que expendan, procesen, produzcan o comercialicen alimentos o bebidas al publico;

IX. Los hornos de produccién de ladrillos, tabiques o piezas similares y aquellos en los que se produzcan piezas de
cerdmica de cualquier tipo;

X. Los criaderos de cualquier tipo, sean de aves o ganado;

Xl. Los talleres automotrices relativos a mecdnica, hojalateria, pintura, vulcanizadoras y demds giros similares o
conexos;

Xll. Los fueqos artificiales en fiestas y celebraciones publicas;

Xlll. Los espectdculos publicos culturales, artisticos o deportivos de cualquier clase;

XIV. Las instalaciones y establecimientos de cualquier clase en ferias populares; y se determina la competencia
municipal del proyecto pretendido, asi como las evaluaciones en Materia_de Impacto Ambiental que se
encuentren relacionados con el Sector Comercio, Servicios y fuentes fijas de emisién para que esta misma no sea
una limitante para el correcto desarrollo de su “proyecto” y su subsecuente inscripcion en el Reqistro Publico de la
Propiedad y el Comercio en el Estado de Querétaro. “

Cs Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del
Municipio de Tequisquiapan en sus articulos 39, 40 fraccion Ill, 75, 76, 77, 78, 79, 82, 83, 84 y 85. Y demds
articulos e instrumentos legales que le apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila las actividades y
condiciones ambientales del Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso de suelo a través del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y con Folio Real 45 con No. de
Operacion 4. Por lo que esta secretaria emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de
suelo y no para el ejercicio de ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado
ante las dependencias municipales competentes con fundamento en el articulo 130 de la “LPADSEQ”.

D. Previo al inicio de construccion y operacion de su “proyecto” deberd presentar un Informe Preventivo de
Impacto Ambiental ante la Secretaria de Ecologia del Municipio en el que se reflejen las caracteristicas
operativas, consumo energético y de emisiones a la atmosfera producto de la actividad pretendida, conforme al
Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Tequisquiapan en sus articulos 39, 40 fraccién
I, 75, 76, 77, 78, 79, 82, 83, 84 y 85.

k. Elaborar una chimenea con un tiro de al menos 9 metros de altura a partir del techo donde se coloque el
horno para minimizar a nivel de suelo la columna de dispersion de los contaminantes emitidos a la atmosfera.

F. Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de
Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la
presente Opinion Técnica y el “Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Tequisquiapan
en sus articulos 39, 40 fraccion lll, 75, 76, 77, 78, 79, 82, 83, 84 y 85” por lo que deberd apegarse a los mismos y
dar cumplimiento a las condicionantes de la presente Opinién Técnica.

G. Que el predio se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Nimero 60 (Sesenta) de
nombre “Tequisquiapan” que contiene criterios, estrategias y lineamientos de tipo Urbano / Asentamiento
Urbano que condicionan el uso de suelo pretendido por su representada en cuanto al “Uso Nuevo Pretendido
como Comercial” por lo que “Se recomienda solicitar el cambio por Equipamiento Especial”.
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H. Que el predio tiene en proceso la transmision de derechos de agua al predio con una nueva perforacion
por lo que se le otorga un plazo de 190 dias naturales para resolver a su favor dicha transmisién de derechos de
volumetria de agua para su desarrollo. En caso de que esta misma no sea procedente deberd garantizar el
suministro de agua para su proyecto inmobiliario con la adquisicion de derechos de suministro de agua por parte
de la Comision Estatal de Agua o en su caso establecer un convenio de suministro de agua POTABLE con algin
proveedor que cumpla los requisitos técnicos legales de suministro.

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada con motivo de que
este se encuentra permitido dentro de la UGA 60 “Tequisquiapan” mismo que lo autoriza y que responden a la
posibilidad de realizar Proyectos Habitacionales, Comercio y de Servicios al interior y exterior del predio y al alto
potencial de establecimiento de un “Crematorio” que consolide, refuerce y se integre a los servicios que
proporciona el “Pantedn Municipal 11”, la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y de los instrumentos legales normativos que le sean aplicables al proyecto de forma vinculatoria con
la actividad pretendida. Que habra generacion de empleos directos e indirectos en la zona durante las etapas de
preparacion, construccion, operacion del sitio y que es necesaria la consolidacion de giros comerciales y de
equipamiento especial para lograr el reforzamiento de infraestructura de servicios en la region; que el presente
documento estd sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la opinién
técnica de viabilidad del proyecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada salvaguardando
los principios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Tequisquiapan que poseen un cardcter inductivo, en apeqo al Reglamento de Ecologia y Proteccién al
Ambiente del Municipio de Tequisquiapan en sus articulos 39, 40 fraccion Ill, 75, 76, 77, 78, 79, 82, 83,84y 85y
en apego a lo que establece la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro (LPADSEQ).

CONDICIONANTES

1 En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesion de Cabildo que le
Corresponda, deberd acompardiar el Dictamen probatorio resultante de la sesion de cabildo del Municipio de
Tequisquiapan para efectos de subdivision, fusion, inscripcion y publicacion en el periédico oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

2 Presentar copia Simple del RFC del Promovente en un plazo menor a 30 dias hdbiles.

3 Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente deberd presentar
el Informe Preventivo de Impacto Ambiental para su evaluacion y obtener la autorizacion de funcionamiento y
presentarla ante la Secretaria de Ecologia y la Direccion de Desarrollo Urbano municipal ademds de una Copia
~ digital e impresa del proyecto firmada por un Técnico que posea Inscripcién en el Padron de Prestadores de
Servicios Ambientales en la SEDESU; observando las actividades y restricciones que presenta la UGA de la que
forma parte su proyecto, que corresponde a la UGA 60(sesenta) de nombre “Tequisquiapan”.

4. Respetar los derechos de paso o pasos de servidumbre actuales con los vecinos y personas propietarias
colindantes al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generard un conflicto social con los vecinos
poseedores o propietarios colindantes.

5; Debido a la ubicacion del predio, este mismo no posee acceso proximo a instalacién de infraestructura
hidrdulica sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o sistema hidrdulico sanitario
competente a la Federacion, Estado o Municipio; el agua de desecho (residual) generada por cualquier etapa del
“Proyecto” deberd tener autorizacion de la descarga por parte de la autoridad competente (CONAGUA / CEA) y
Tratamiento Previo a su Descarga por medio de una Planta de Tratamiento de Aquas Residuales (PTAR) o sistema
de tratamiento de aquas congruente con los hdbitos de consumo de los ramos pretendidos que cumpla con la
Normatividad Aplicable Vigente.

6. Una vez evaluado el Impacto Ambiental ante la Autoridad Competente y presentada la resolucion o
dictamen correspondiente; deberd respetar los lineamientos e instrumentos aplicables que sean vinculantes
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respecto a su “Proyecto” con la Secretaria de Ecologia Municipal, en cuanto a las formas de evaluar el impacto
ambiental, considerando las limitantes que las UGA presenten en toda la poligonal y drea del proyecto como
desplantes, rodamientos, dreas comunes y las franjas de amortiguacion requeridas.

7 Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidrdulico pluvial que permitan respetar la hidrologia
superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del predio y de promover técnicas de
manejo e infraestructura para la conservacion de suelo y agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT,
SAGARPA o CONAGUA, como otras sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y tecnoldgicas nacionales
o internacionales.

8. En cuanto a la copia simple presentada y emitida por “La Secretaria de Salud Federal dentro la COFEPRIS
y de la Direccion General Contra Riesqos Sanitarios en su Oficina__Central, con _oficio _numero
PSR/17/COFEPRIS/2020 de fecha 04 dias del mes de febrero de 2020, en el cual sefiala las caracteristicas del
horno a utilizar en su proyecto a través del proveedor "Humanista San Miquel Fabrica de Hornos Crematorios e
Incineradores Ecoldgicos" y las normas de salud que debe cumplir y las normas ambientales NOM-043-
SEMARNAT-1993 Y NOM-085-SEMARNAT-2011.” Deberd presentar constancia o documento que acredite que no
es de competencia estatal o municipal la inspeccion y vigilancia de los hornos de cremacion que requiere su
representada para su operacion, reporte de actividades y funcionamiento.

9. Todo giro que consuma de forma primaria hidrocarburos (en su caso gas L.P. o Diésel) dependiendo del
tipo de “Horno para Cremacion e Instalaciones Accesorias” deberd tener una inspeccion por parte de la Direccién
de Proteccion Civil Municipal y por una Unidad verificadora adscrita a la AMUVAA, Asociacién Mexicana de
Unidades de Verificacion de Auditoria Ambiental (http.//www.amuvaa.com.mx) a efecto de comprobar
desempefio ambiental y establecer mejores prdcticas en el giro de su representada.

10. Presentar la copia simple del comprobante de pago emitido por la Direccion de Catastro a cargo de la
Secretaria de Planeacion y Finanzas del Estado de Querétaro, pagando el concepto de traslado de dominio /
cambios administrativos a nombre la Promovente, en un plazo maximo de 60 dias hdbiles una vez notificada la
Promovente del resultado de su solicitud de Cambio de Uso de Suelo.

11, Presentar la Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica de la CFE en un plazo mdximo de 60 dias
habiles una vez notificada la Promovente del resultado de su solicitud.

12; Presentar Factibilidad de Suministro de Agua Potable o el contrato o convenio con el cual pueda proveer
de agua potable al predio y sus actividades, en un plazo mdximo de 60 dias hdbiles una vez notificada la
Promovente del resultado de su solicitud.
13. Presentar la Solicitud de Alineamiento y Numero oficial del predio con clave catastral ante la Direccién
De Desarrollo Urbano Y Vivienda del Municipio, en un plazo mdximo de 60 dias hdbiles una vez notificada la
Promovente del resultado de su solicitud.

14, Previo a cualquier trabajo de remocion de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro proceso
constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictdmenes de las autoridades municipales
que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

15. Debera donar, trasplantar y dar mantenimiento por al menos dos aifios o hasta que los mismos se
consideren adaptados a su nuevo entorno en el Municipio, 100 drboles de al menos 1.5 metros de altura de las
especies: Tabachin u otro tipo de drboles, previo acuerdo con la Secretaria de Ecologia. Mismos que deberdn
estar colocados en la calle colindante a su predio. Podrd permutar el nimero de individuos arboreos a
donacidn con drboles mds grandes previo acuerdo con la Secretaria de Ecologia.

16. Que deberd acompariar la publicacién en el periddico oficial del Gobierno del Estado la Leyenda: “Se
deberd solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el municipio en los
Procesos de Evaluaciéon del Impacto Ambiental por la autoridad competente y en los procesos de Inscripcion a la
Calificacion Registral que le Corresponda.
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Es obligacion del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales
vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de transmitir los
derechos adquir}'dos del predio; poseer la documentacidn necesaria, enterar e informar a los actores involucrados
en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A AUTORIZACIONES PARA
LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son compensatorias por el dictamen de
cambio de uso de suelo en materia ambiental - urbana y que la autorizacién que derive de la presente opinién
técnica, no exime al solicitante de tramites y autorizaciones correspondientes al Estado, la Federacién y con las
dependencias municipales encargadas de vigilar el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Codigos o Normas de
tipo ambiental, de salud o urbana que le apliquen de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente
Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco
Sello y rubrica
Secretario de Ecologia
CCP.  Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz — Director de Desarrollo Urbano.
Lic. Victor Diaz Veldzquez — Director de la Coordinacion Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y estudiado el expediente que
conforma la solicitud realizada por la C. Joselyn Chéavez Garcia, es de someterse y se somete a consideracion de
este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud presentada por la C. JOSELYN CHAVEZ GARCIA.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA FRACCION 1 DERIVADA DE LA PARCELA 704 Z-9
P1/4, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; PARA QUEDAR CON
USO DE SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS; fraccion de terreno que cuenta con una superficie de 200.00 m2 y
las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: 19.80 mts., linda con Parcela 705;

Al Sureste: 10.01 mts., linda con Derecho de Paso;
Al Suroeste: 28.08 mts., linda con Resto del Predio; y
Al Noroeste: 9.66 mts., linda con Resto del Predio.

Identificada con la clave catastral de origen 170 100 167 347 746.

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, documento Técnico—Juridico cuya actualizacidn fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la
Sesidén Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06
de Octubre de 2014, en el Folio de Plan de Desarrollo 00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes
de Desarrollo Urbanos Seccidn de los Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesidn de Cabildo, con fecha 11 de
noviembre de 2004 y publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de
julio de 2005 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005 bajo la
partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los Municipios
del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central, inicamente respecto del predio sefialado en el Resolutivo
Segundo del presente dictamen.
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RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacidn que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en dependencias encargadas de vigilar el
cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos que deberan respetarse.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o cualquiera
que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui otorgada, seran enterados
por el solicitante ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, conforme a lo establecido en la Ley de
Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

1. DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LAS OPINIONES TECNICAS VERTIDAS
POR EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y POR EL SECRETARIO DE ECOLOGIA
MUNICIPAL, REFERIDAS EN LOS CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIENTO QUE
DEBERA ACREDITAR ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS
DEPENDENCIAS QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE_DEBERA PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO
PARA EL PROCESO DE INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION CORRESPONDIENTE ANTE EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, ASi COMO PARA LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL.

2. Deberé de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo Urbano
Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de Planeacion
urbana, asi como a las demas Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

3. Deberd obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o cualquier
proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién tinicamente autoriza el
cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de construccién, por lo que debera de
presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia del municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, los proyectos y la documentacién que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso
de suelo, licencia de construccién y demas necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto
pretendido.

4. Previo a cualquier trabajo de remocidn de vegetacidon, movimiento de tierra o cualquier otro proceso
constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictdmenes de las autoridades
competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente dictamen
dejaré de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen, en forma personal ala C. JOSELYN CHAVEZ GARCIA, quien a su costa deberd publicar el
presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por una sola ocasién (autorizdndose
al efecto la publicacién extraordinaria) y por una ocasidn en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro, “La_Sombra de Arteaga”, debiendo entregar el solicitante, copia de las publicaciones que
acrediten su cumplimiento ante la Secretaria General del Ayuntamiento; sefialando que el incumplimiento de
esta obligacién, dara lugar a proceder la revocacién del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Secretaria de Ecologia, estos ultimos quienes
deberdn dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas, verificardn y supervisaran las
condicionantes que en su caso emita la autoridad correspondiente en materia ambiental, asi como que el
solicitante haya cubierto los pagos correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos
correspondiente al ejercicio fiscal que corresponda.
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TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio previa protocolizacion ante Notario Publico, a costa del solicitante y una vez hecho lo anterior,
deberd entregar copia certificada del testimonio publico y de la inscripcién a la Secretaria General del
Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma debe
realizarse respecto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan. Se aclara que la inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio no depende de ninguna manera de las condicionantes
establecidas en el presente dictamen.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de Uso de
Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diez dias del mes de
septiembre de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica y sello '
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3981/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47
fracciones IV y V de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de septiembre de 2020, el Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en el séptimo punto inciso c) del orden del dia emiti6 el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 5 y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, 11y 35 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro; 2, 30, 32, 36, 37, 38 fraccion V, 73, 88 y 146 de la Ley Orgédnica Municipal
del Estado de Querétaro; 2, 5, 8, 12 fracciones | inciso a); fraccion Il inciso e) tipo Il numeral 12 y articulo 20
de la Ley de Bebidas Alcohdlicas en el Estado de Querétaro; 283, 284, 289, 290, 294, 303, 306 del
Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 2, 3, 4, 8, 19 tipo |l numeral 12, articulo 24
numeral 12, 25 y 38 del Reglamento para el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas
del Municipio de Tequisquiapan; 49, 79, 85, 86 y 108 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE COMERCIO E
INDUSTRIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA OTORGAR A FAVOR DE LA C. MARIA CARLOTA GEORGINA
ROSANA HERNANDEZ FERNANDEZ Y/O RESTAURANTE MAGICO TEQUIS, LICENCIA MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y RESTAURANTE
GOURMET PARA CONTEMPLAR VINOS DE MESA Y CERVEZA ACOMPANADOS CON ALIMENTOS, EN EL
INMUEBLE UBICADO EN AV. JUAREZ NO. 16, COLONIA CENTRO, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen
que en este momento se inserta a la letra a partir de sus resolutivos y transitorios:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Comercio e Industria, es competente para conocer, estudiar,
analizar y dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por la C. Maria Carlota
Georgina Rosana Hernandez Fernandez.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Los integrantes de la Comisidn de Comercio e Industria, APRUEBAN y proponen a
este H. Ayuntamiento, APRUEBE otorgar a favor de la €. Maria Carlota Georgina Rosana Herndndez
Ferndndez y/o Restaurante Magico Tequis, LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE
RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y RESTAURANTE GOURMET PARA CONTEMPLAR
VINOS DE MESA Y CERVEZA ACOMPANADOS CON ALIMENTOS, EN EL INMUEBLE UBICADO EN AV. JUAREZ
NO. 16, COLONIA CENTRO, TEQUISQUIAPAN, QRO.”, siempre y cuando de cumplimiento a las siguientes
condicionantes:

a.- Cumplir con un horario que quede comprendido dentro de las 08:00 a 24:00 horas, en atencién a lo
establecido en el articulo 24 numeral 12 del Reglamento Municipal para el Almacenaje, Venta, Porteo y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas de Tequisquiapan, Querétaro.
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b.- Evitar en todo momento utilizar la via publica como estacionamiento o extension del local, tanto el
solicitante como los usuarios del inmueble.

c.- En caso de pretender colocar anuncios publicitarios en el inmueble, deberd contar previamente con los
permisos correspondientes.

d.- Deberd en todo momento, impedir y evitar el consumo de bebidas alcohdlicas en la via publica, al
exterior del local en el que se autorice la Licencia de Funcionamiento.

e.- El solicitante, debera a su costa, fijar un letrero al exterior del local, perfectamente visible que indique lo
siguiente: “este establecimiento NO SE ENCUENTRA AUTORIZADO para la venta de bebidas alcohdlicas a
menores de edad y de igual manera, queda estrictamente prohibido el consumo de las mismas al exterior
del local.”

f.- Con la finalidad de coadyuvar con las autoridades en materia de seguridad y prevencién, se requiere del
apoyo de la solicitante, para que se coloquen camaras de seguridad o video vigilancia al interior y exterior
de su negociacidn, las cuales se encontraran con libre acceso a la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal, cuando de manera formal asi se requiera, con el propésito de disuadir comportamientos que
alteren el orden social y asi garantizar las condiciones adecuadas de su inversidbn comercial y
particularmente a los clientes que realicen consumos en su establecimiento, debiendo garantizar la
conservacion, el cuidado inviolabilidad e inalterabilidad en las grabaciones.

g.- El que se autorice la Licencia Municipal de Funcionamiento por parte del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, no exime al solicitante de realizar los tramites correspondientes ante Gobierno del Estado,
ya que esta autorizacion constituye Uinicamente un visto bueno municipal.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen se otorga a favor de la C. Maria Carlota
Georgina Rosana Hernandez Fernandez y/o Restaurante Magico Tequis, LICENCIA MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO CON GIRO DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y RESTAURANTE
GOURMET PARA CONTEMPLAR VINOS DE MESA Y CERVEZA ACOMPANADOS CON ALIMENTOS, EN EL
INMUEBLE UBICADO EN AV. JUAREZ NO. 16, COLONIA CENTRO, TEQUISQUIAPAN, QRO.”

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique de manera personal, el
acuerdo que derive del presente dictamen a la C. Maria Carlota Georgina Rosana Herndandez Ferndndez,
quien deberé publicar a su costa por una sola ocasién, en la Gaceta Municipal, el acuerdo que derive del
presente dictamen, para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique a la Titular de Secretaria
de Finanzas Publicas Municipales; el acuerdo que derive del presente dictamen, a efecto de que expida la
Licencia Municipal correspondiente, vigilando el cumplimiento del pago de derechos correspondientes.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente Dictamen no son cumplidas, el Acuerdo que
autoriza la Licencia de Funcionamiento, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a la
sancion que se seiiala el articulo 391 fracciones IV, V Y VI del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal
de Tequisquiapan.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, remitase el expediente a la Secretaria General del
Ayuntamiento como asunto totalmente concluido.

ATENTAMENTE
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H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
COMISION DE COMERCIO E INDUSTRIA

REGIDOR JOSE EDUARDO NIETO SOTO
Rubrica
PRESIDENTE DE LA COMISION DE COMERCIO E INDUSTRIA

REGIDOR MANUEL PUEBLA JASSEN REGIDORA MARICRUZ PACHECO MARTINEZ
Rubrica Rubrica
INTEGRANTE DE LA COMISION INTEGRANTE DE LA COMISION

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veinticuatro dias del
mes de septiembre de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica y sello
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.






