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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3469/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretarioc General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de julio de 2020, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.,
en ef quinto punto inciso a} emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V
inciso f} de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11 y 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 9 tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos; 197, 198, 199 y 200 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policfa y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccién VIII, 44, 56 y 112
del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE
EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA VENTA DE LOTES DEL
CONDOMINIO DENOMINADO “MONTE BLANCO”, UBICADO EN PRIVADA FERNANDO MONTES DE OCA NO. 21, BARRIO DE
LA MAGDALENA, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL
170100104040004, CONDOMINIO HORIZONTAL DE 29 AREAS; dictamen gue en este momento se inserta a partir de sus
considerandos, resolutivos y transitorios:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y dictaminar
respecto de la solicitud de autorizacién para la venta de unidades privativas del Condominio denominado “Monte Blanco”
ubicado en Privada Fernando Montes de Oca No. 21, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la
clave catastral 170 100 104 040 004; de conformidad con lo establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos consistentes en la
identificacién expedida por el Instituto Federal Electoral, misma que en lo individual lo identifica y el poder otorgado en la
constitucién de la Sociedad descrita en el antecedente 1 inciso e); acredita la propiedad con los instrumentos publicos
emitidos por los Notarios sefialados, en los antecedentes b y ¢ en los que se hace constar la compraventa con reserva de
dominio y la cancelacién de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de
Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios que a la letra establecen: “Articulo 12.- El procedimiento
administrativo podrd iniciarse de oficio o a peticién de parte interesada o de sus representantes legitimos.” y “Articulo 13.-
Todas las promociones deberdn de hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la denominacién o razén social de quien
promueva, del representante legal en su caso, él domicilio para recibir notificaciones, el nombre de los autorizados para
recibirlas, la peticion que se formule, los hechos o razones que la motiven, el érgano administrativo al que se dirijan, el lugar y
fecha de formulacién. El escrito deberd de estar firmado por el interesado o su representante legal, salvo que éste impedido
para ello o no sepa hacerlo y asi lo manifieste bajo protesta de decir verdad, en cuyo caso se imprimird su huella digital, asi
como el nombre y firma de dos testigos. El Promovente deberd de adjuntar a su escrito los documentos que acrediten, tanto
su. personalidad, como los hechos en que funde su peticion”.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se hiciera
llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se tomé en cuenta la opinién técnica
emitida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan, misma que a la letra se integran a la presente
resolucién:
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“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2018 -2021

PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-527-22/06/2020
OPT-013/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro, a 22 de junio de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/3448/2020, de fecha 19 de Junio
de 2020; del cual se desprende la solicitud del Ing. Victor Domenech Meyers representante legal de DYT Inmobiliaria, S.A de
C.V consistente en que se autorizase la venta de lotes del condominio denominado “Monte Blanco” ubicado en Privada
Fernando Motes de Oca No. 21, Barrio de La Magdalena en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con fundamento
legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D ) DE LA CONSTITUCION POLfTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Ill DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D ), 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION 11 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84
DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

.- Que mediante oficio de fecha de 19 Junio de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro. Administracidn 2018-2021 solicita opinién técnica para la autorizacion de Venta de Lotes del
condominio Horizontal denominado “Monte Blanco” con una superficie de 12,290.225 m?; con Clave catastral 17 01 001
04 040 004 del predio ubicado en Calle Privada Fernando Motes de Oca No. 21, Barrio de La Magdalena, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro.

CONSIDERACIONES:

.- Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento técnico
juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesidn
Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccién especial del Registro de los Planes
de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad pasado ante la
fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de
Querétaro; encontrandose el predio en comento con un uso de suelo en Zona H2 (Habitacional hasta 200 hab./ha.)

Il.- En la visita fisica de inspeccién realizada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccién de Desarrollo Urbano,
Vivienda con Fecha 22 Junio de 2020, se constatd que el condominio denominado "Monte Blanco", presenta avance en
las obras de urbanizacién, cuantificindose los porcentajes de 35%, por o que cumple con lo que establece el articulo 241
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. 30.00%
OBRA PRESUPUESTO PRESUPUESTO
AVANCE FALTANTE PRESUPUESTO FALTANTE DE OBRA TOTAL
FALTANTE
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35.00% 65.00% $1,939,449.68 | $ 1,260,642.29 $378,192.69 $1,638,834.98

{Un millén seiscientos treinta y ocho mil ochocientos treinta y cuatro pesos 98/100 M.N.)

ll.- Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 22 de Junio de 2020, realizada por personal técnico adscrito a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle donde se el condominio, cuenta con los siguientes
servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Red de Agua Potable
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Empedrado
Linea Telefdnica

oo {0 {0 |0 |0
xopX oI ix |X [x

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes
federales y Estatales relativas, estaran facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de
su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

I.- Se Informa que a la fecha en esta direccién a mi cargo, solo se ha ingresado oficio No. De Control OCAT 1119-109 de
fecha 14 de Noviembre de 2019 de la Secretaria de Planeacidn y Finanzas, Direccion Catastro, donde indica que se
hace pre-asignacién de claves catastrales, por lo cual esta Direccidn sigue sin tener claves catastrales definitivas de los
lotes y/o Unidades Privativas, del proyecto de lotificacidn autorizado, del denominado condominio “Monte Blanco”.

.- En refacion a las pélizas se informa lo siguiente: La Péliza de fianza de cumplimiento de ejecucién de trabajos de
urbanizacién a favor del Municipio. Debera de presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la autorizacién de la
licencia de las obras de urbanizacidn por lo cual la debe estar Vigente, y su célculo es de la siguiente manera; las
pélizas de cumplimiento deben garantizar el 65 % del Presupuesto de Urbanizacién, més el 30 % como lo indica en
Articulo 242 en su inciso | del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de igual manera al termino de las obras de
urbanizacién y después de dar cumplimiento a los articulos 247, 248, 249 y 250 deberdn de entregar fianza vicios
ocultos por el 10% del presupuesto de las obras de urbanizacion.

El Monto a afianzar deberd de ser: $1, 638,834.98

La Péliza de fianza de vicios ocultos por trabajos de urbanizacién a favor de la Asamblea de Conddminos.
Deberd de presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la emisién del

Dictamen técnico aprobatorio de la ejecucién de las obras de construccién y urbanizacién, con una vigencia de dos
aflos.

.- Como se indicd en la Declaratoria de Régimen en condominio con OFICIO No. DDUYV-129-04/02/2020 de fecha 4 de
Febrero de 2020 debe de dar cumplimiento con los Pago de derechos por servicios prestados por la Direccidén de
Desarrollo Urbano, Vivienda, de acuerdo a la ley-de ingresos del municipio, Presentando Recibos a su Solicitud de
Autorizacidn de Venta de Lotes y asi como de la de acreditar la transmisién de las areas de transmisién Gratuita con
protocolo de escritura publica.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticién:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES

SIEMPRE Y CUANDO TENGA EL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS BASICOS DE URBANIZACION.

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular que manifiesta el presente documento deberd de suministrar los
servicios para'su desarrollo.
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Y resuelve:

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del Ing. Victor Domenech Meyers
consistente en Autorizar la Venta de Lotes del Condominio Horizontal denominado “Monte Blanco”, ubicado en Calle
Privada Fernando Motes de Oca No. 21, Barrio de La Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

‘ SEGUNDO.- Sométase a la consideracién del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud del Ing. Victor Domenech Meyers y remitase a dicho 6rgano el expediente de referencia.

TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o madificacién en el predio, ni su
funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con-la Autoridad correspondiente para la tramitacién de los permisos que la
normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan,.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y rubrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la autorizacion para venta de lotes y el representante legal de la persona moral
denominada DYT Inmobiliaria, S.A. de C.V., ha cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de autorizacién
de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo urbano al haber obtenido el
Dictamen de uso de suelo factible; la autorizacién de estudios técnicos; el visto bueno del proyecto de condominio y
denominacién; la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién y la declaratoria de régimen de propiedad en condominio;
estando vigente la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion; teniendo un avance de obras de urbanizacién al 35% en
urbanizacién y haber cumplido el pago de impuestos y derechos correspondientes, es por lo que esta Comisién de Desarrollo
-Urbano y Ecologia, estd en posibilidades de dictaminar en forma favorable sobre la autorizacién para la venta de lotes.

QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de trabajo de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el presente:
DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y dictaminar
respecto del “escrito suscrito por el Ing. Victor Domenech Meyers, Representante Legal de DyT Inmobiliaria, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicita autorizacién para venta de Unidades Privativas del Condominio denominado “Monte Blanco”,
ubicado en Privada Fernando Montes de Oca No. 21, Barrio de la Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Qro. '

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo’ Urbano y Ecologia APRUEBA vy propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE otorgar AUTORIZACIGN PARA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO
DENOMINADO “MONTE BLANCO"” ubicado en Privada Fernando Montes de Oca No. 21, Barrio de la Magdalena, Municipic
de Tequisquiapan, Qro.; los cuales NO SERAN SUSCEPTIBLES DE SUBDIVISION Y SERAN DESTINADOS UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE A LOS FINES Y USOS AUTORIZADOS, debiendo ademds, dar cumplimiento a las siguientes condicionantes:

.- Acredite fianza de garantia a favor de los condéminos y/o cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual servird para
garantizar los vicios ocultos, por lo que deberd sujetarse a lo sefialado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda en los
considerandos V' y VI de la opinidn técnica emitida por la propia Direccidn, quien vigilard el cumplimiento de las mismas, en
caso de ser procedente, debiendo notificar a la Secretaria General del Ayuntamiento los resultados.

I1.- Las fianzas procedentes que se otorguen como constitucion de garantia, solo serén liberadas, previo Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, con la conformidad que expida el Administrador del Condominio,
bajo autorizacion expresa y por escrito de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo el desarrollador cubrir las
primas anuales correspondientes, con la finalidad de mantenerlas vigentes por el plazo correspondiente.

Ill.- El desarrollador estd obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacién relativa a la
Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la aqutorizacién para venta de lotes, debiendo contener las
caracteristicas bdsicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue autorizado el desarrollo inmobiliario.
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IV.- En las escrituras publicas de compraventa de cada unidad privativa del condominio, se deberdn incluir las cldusulas
necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las obligaciones de los adquirentes, que deberdn
conformar con los demds propietarios de una unidad privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos legales a que
haya lugar.

Para el caso de que el presente dictamen sea aprobado por el Honorable Ayuntamiento y en cumplimiento al articulo 189 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, las publicaciones de la autorizacidn para venta de lotes, deberdn publicarse a costa
del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo
seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Asimismo, deberdn protocolizarse ante Notario
Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Por lo que para este efecto, se autoriza la
publicacién extraordinaria.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucién que derive del presente
Dictamen, a la persona moral denominada “DYT INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.” a través de su Representante Legal Ing. Victor
Domenech Meyers, en forma personal, quien a su costa, deberd publicar el acuerdo que derive del presente dictamen en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de
.Arteaga” por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la
publicacién; asf como para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general, de conformidad a lo estabiecido en la
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro en el Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro.

SEGUNDO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad,
previa protocolizacidn que se realice ante Notario Publico, a costa del solicitante.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que autoriza la
venta de unidades privativas del Condominio denominado “Monte Blanco”, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el
solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid [smael Quijada Trejo
Rubrica Rubrica
Integrante de la Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia  Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

\

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los dos dias del mes de julio de dos mil
veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
: Rubrica y sello
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.







