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(PRIMERA PUBLICACION)
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3930/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Qro., en el quinto punto inciso a) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con fundamento
en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3 fraccién 1V, 7, 8 fraccién Xlll, 10
fraccidn XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2,
30 fraccién |l incisos a, ¢, d y e, fraccidn Vill de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12,
14, 15, 18 fraccién Il, 25 y 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13
fracciones I, Ill, IV y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA
PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “ARBOLEDA DE SANTA FE” Y LA
TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE
LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU CASO, ASi COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 130, ZONA 2, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 11,039.03 M2; dictamen que en este momento se
inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de julio de 2023, se presenté ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétarp, el
“oficio niimero DDUYV-633/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico administrativo del Asentamiento Humano
ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2 del Ejido Bordo Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracién y
aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacion”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Claudia Herndndez Torres, marcela
Angélica Salgado Escobar y Janeth Maria Catalina Salinas Galvdn, Presidente, Secretaria y Tesorera
respectivamente, de la Asociacién de Colonos de Arboleda de Santa Fe, en la cual solicitan la incorporacién de sus
representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los

tramites correspondientes;

b.  Escritura publica nimero 28,684 de fecha 23 de agosto de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada Marfa Patricia
Lorena Sibaja Lépez, Notario Publico Titular de la Notaria 34 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, Querétaro,
en la que hace constar la Constitucién de la Asociacién Civil de Colonos que lleva por nombre “Arboleda de Santa

Fe”, en la que intervienen los sefiores CLAUDIA HERNANDEZ TORRES; JANETH MARIA CATALINA SALINAS GALVAN,
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DOLORES MONTOYA LOZANO Y MARCELA ANGELICA SALGADO ESCOBAR, teniendo por objeto social, sefialando
de manera enunciativa mas no

limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus
dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacion de esfuerzos para que
se proporcionen a los habitantes de la “Arboleda de Santa Fe”, los servicios publicos en forma eficiente y oportuna,
no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y
conservacion de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento
cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos sus derechos como habitantes del Pais, del
Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la representacion de
los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de instituciones
publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia Arboleda de Santa Fe,
en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacion de la propiedad de los inmuebles
ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
dirigida por un Consejo Directivo quien representara legalmente a la Asociacién, ante toda clase de autoridades,
sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento publico que se encuentra inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacion Civil en el folio de Personas Morales nimero
00032574/0001 en fecha 14 de diciembre de 2022 a las 12:05:46 horas.

c. Copia simple de la Identificacion oficial de los integrantes de la Asociacién:

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de
Montoya Lozano Dolores, con niimero de identificacién 0659002747246.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Hernandez Torres Claudia, con nimero de identificaciéon 2308883600.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Salgado Escobar Marcela Angélica, con nimero de identificacién 1532548842,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Salinas Galvan Janeth Maria Catalina, con niimero de identificacién 1607018713.

d. Titulo de propiedad ntimero 000000001804 que ampara la Parcela ndmero 130 Z-2 P2/2 del Ejido Bordo Blanco, a
favor de Rodriguez Herndndez Antonio, de conformidad con el Acta de Asamblea de Fecha 02 de abril de 2003,
cancelacién de folio 22FD00024292, en donde consta la expedicién del correspondiente certificado parcelario;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, en el Folio Real niimero 18915, en fecha
10 de mayo de 2005; parcela que cuenta con una superficie de 1-10-39.03 hectéreas (una hectdrea, diez dreas,
treinta y nueve punto cero tres centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e  Noreste 250.73 m en linea quebrada con Derecho de Paso;
e Suroeste 228.93 m con tierras de uso comun zona 1;
e Noroeste 54.66 m con tierras de uso comun zona 1.

e. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Antonio Rodriguez Hernandez, propjetario de la Parcela, en la que
manifiesta que no tiene ningdn inconveniente en coadyuvar en el proceso del'Programa de Regularizacion de

Predios del Municipio de Tequisquiapan.

f.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-0698-17/07/2023, documento

que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“VISTO BUENO AL PROYECTO LOTIFICACION

Para el Asentamiento Humano Irreqular "Arboledas Santa Fe" consistente en 28 lotes habitacionales y
1 lote drea verde, a desarrollar en una superficie total de 11,039.03 m? ubicado en Parcela 130, Zona 2,
Poligono 2/2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave catastral 17 02 003
67 347 130 y con el siguiente cuadro de dreas.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE ~ AREA %
8,646.79 HABITACIONAL 78.33 %
2,156.07 VIALIDADES 19.53 %
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236.17 AREA VERDE 2.14 %
11,039.03 ‘ TOTAL 100 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de Obras de
Urbanizacién acompaiiado de los siguientes requisitos:

o Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda, "C. Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia", con nombre o razén social de quien promueve, representante legal en su
caso, domicilio para oir y recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

o 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacion del fraccionamiento, (impreso y en archivo

electrénico)
* 3 copias de Planos de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrdnico)

Esta Direccién autoriza el VISTO BUENO al proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normativa Urbana Aplicable, la seguridad quedard establecida en la Licencia de Construccion
correspondiente, con responsabilidad para el Director Responsable de Obra o Perito.

El Presente surte efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos corres
Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

CCP- Archivo.- “

Se anexa plano de lotificacién que contiene cuadro de manzanas y lotes y cuadro de superficies totales.

g. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio nimero DDUYV-700-
17/07/2023, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” con 28 lotes y 1 drea
comercial ubicada en Calle Zacatecas, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

CUADRO DE AREAS
Superficie m2 Area %
8,646.79 Lotes 78.33 %
2,156.07 Vialidades 19.53 %
236.17 Area Verde 2.14%
11,039.03 Total 100.000

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” con facultades de transmision de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segtn el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Fraccionamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que esta no podrd ser enajenada ni-modificada y deberd considerarse corno espucio
abierto.
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Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacidn, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asf
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccidn presentados, a los planos
de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacidn, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los Estudios
técnicos mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de
mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
ejercicio fiscal del afio 2023, “ARBOLEDA DE SANTA FE”, deberd de cubrir ante la Tesoreria Municipal la

siguiente cantidad por concepto de Impuesto por Superficie

Vendible del Asentamiento Humano “ARBOLEDA DE SANTA FE”, aplicando el Articulo 15, la tarifa por
tipo de desarrollo y el factor procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL

Superficie (8,646.79m2) X 53.89 $33,636.01
TOTAL = $33,636.01

(Treinta y tres mil seiscientos treinta y seis pesos 01/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2023 y del Presupuesto de las
Obras de Urbanizacion presentado, para dar cumplimiento, procede la determinacion del monto de las

Obras de Urbanizacion.

Considerdndose. que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacién Civil “ARBOLEDA DE SANTA FE”., es responsable del mantenimiento y conservacion del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcidn de
las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacidn del Asentamiento Humano,
contienen la conformacion del “ARBOLEDA DE SANTA FE” con 28 lotes Habitacionales y 1 Area Verde
“ARBOLEDA DE SANTA FE”, Ubicado en la Calle Zacatecas Parcela 130, Zona 2, Poligono 2/2, Ejido de
Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Asentamiento Humano, conformado con

28 lotes y 1 drea verde.

Fundamento Marco Juridico
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
Sello y rubrica.
C.c.p. ARCHIVO”.

h. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 08 de abril del afio 2022, habiendo practicada una bisqueda
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minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Puiblico de la Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravamenes y/o anotaciones que pudiera reportar la
Parcela 130, Z-2 P2/2, Bordo Blanco, Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte,
exhibiendo al efecto certificado de libertad de gravamen.

i. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

MANZANA LOTE SUPERFICIE (m2) NOMBRE
1 1 230.32 RODRIGUEZ HERNANDEZ ANTONIO
1 2 88.92 RODRIGUEZ HERNANDEZ MOISES
1 3 259.93 RODRIGUEZ HERNANDEZ ANTONIO
2 1 220.46 RODRIGUEZ SANTOS ANTONIO
2 2 232.51 ACOSTA LEDESMA ESMERALDA
2 3 243.03 ACOSTA GONZALEZ VICTORIA
2 4 250.20 RODRIGUEZ HERNANDEZ ANTONIO
2 5 261.00 HERNANDEZ SALGADO MARIANO
2 6 271.79 VAZQUEZ DIAZ AMANDA
2 7 282.59 RODRIGUEZ HERNANDEZ ANTONIO
2 8 597.60 SANCHEZ PEDRAZA OLIVIA
2 9 618.14 SARMINA PEREZ CATALINA
) 10 236.17 AREA DE DONACION
2 11 336.15 RODRIGUEZ HERNANDEZ ANTONIO
3 1 202.36 CRUZ REGIDOR GERARDO
3 2 300.07 SILVERIO HERNANDEZ SAMUEL
3 3 251.31 RESENDIZ BARRON ANTONIO
3 4 252.78 HERNANDEZ TORRES CLAUDIA
3 5 252.93 SALINAS GALVAN JANETH MARIA CATALINA
3 6 252.94 MONTOYA LOZANO DOLORES
3 7 249.88 CARBAJAL ALVAREZ ALFONSO
3 8 252.89 OLVERA BANDA MAGENCIA
3 9 250.23 MARTINEZ ESQUIVEL NALLELY
3 10 251.23 RIVAS SARMINA MANUEL ALEJANDRO
3 11 253.27 SOLIS BOTELLO CHRISTIAN ENRIQUE
i 3 12 252,75 __RAMIREZ PEREZ SERGIO
i 3 13 252.45 ESCOBAR ABRICA MARTHA ELBA
3 14 756.00 SOLIS BOTELLO CHRISTIAN ENRIQUE
3 15 723.06 RICO SANCHEZ CORINA ANAID

j.  El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacion del asentamiento humano, mismo que se

transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda,
Encargado de Programa para Regularizar
Asentamientos Humanos Irregulares en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.
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Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso de
regularizacion de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se lleve a
cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “ARBOLEDAS DE SANTA FE” con titulo de propiedad nimero 000000001804 que ampara la
Parcela 130, Zona 2, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del mismo sin poner en
peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas y
los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”, “Mapa
Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacion geogrdfica: Se ha identificado que “ARBOLEDAS DE SANTA FE” se encuentra ubicado en la
Parcela 130, Zona 2, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,

Querétaro:

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°9.46"
Longitud Oeste: 99°52°64""

Altitud: 1,920m.s.n.m.

@ Mapa Digital de México

‘ ARty 4920 m s nm]

’&1 Manzanas
E Clave gsoesladlshca: 2201700010273005
é Total viviendas: 6
£ Total viviendas 5
habitadas:
Poblacin total: 28
Poblacién masculina: B’ 1
Poblacién famenina: “ 17
Poblacidnde 0 a 14 10
anos:
Poblacién de 15 a 65 16
arios:
Poblacion de 65 afios y :
mas: Confidencial
Fuente: CPV2020,
INEG!

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios
bdsicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al asentamiento
cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso a vias principales,

. qguenermiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seauridad. acceso para asistencia y apoyo en ——

caso de requerirse.
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d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como
Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

P o

231 72"::;5 -
R % 121.91 m

Vulnerabilidad social
(municipal)
o

Bajo: 1

Medio: 0
Alto: 0

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos del
asentamiento.

C. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica- del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeorolégicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacién social y

econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la sequridad juridica de su

propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos: 3
7

Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes

recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacidn estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacion detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de ser
requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccién Civil que sean necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso de
regularizacion, fomentando la organizacion y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

T e e e by T ———— s S ——— s —

Conclusiones:
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El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos presentes
en el asentamiento irreqular “ARBOLEDAS DE SANTA FE”, asi como ofrecer recomendaciones para su
regularizacion de manera segura y responsable. La implementacién de las medidas propuestas
contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los habitantes y reducir los riesgos
asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para cualquier
aclaracion o informacién adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rabrica”

k. Copia simple de la Escritura Plblica nimero 70 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Publica Titular de la Notaria ntimero 72 de la
demarcacién Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que el C. Antonio Rodriguez Herndndez asistido por las
sefioras Claudia Hernandez Torres y Janeth Marfa Catalina Salinas Galvan, en su caracter de testigos y personas de
plena confianza, toda vez que no sabe leer, escribir y firmar otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos
de Administracién y Actos de Dominio Irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

|.  Croquis de ubicacién que contiene las calles, manzanas y lotes.

m. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del
municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022, establece que: “E/
Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de
Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho
programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le
confieren la Ley, el presente Acuerdo. y los demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estdn
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30
fraccién | de la Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como drganos de
gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios estdn
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi

como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos
humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y
procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rusticos, los
asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de carécter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién
de los asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la Ley
Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4. €Eonsiderands—gue—la—Ley para—la—Regularizaciénde Asentamientos Humanos-Irragulares, Predios Lirbanas, Predins
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |, considera que el
Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogréfico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada
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para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo
previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13, establecen que
corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacién del Asentamiento Humano
denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-10-39.03 hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés social,
entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios, asi
como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que
los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas
de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado “ARBOLEDA
DE SANTA FE” ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con superficie de 1-10-39.03 hectareas, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlsticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un
Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor
al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en
que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de

desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular,
es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el
periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, instrumento juridico que tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizaciéon de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano
denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-10-39.03 hectdreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establece el articulo 8, 9, 10y 11 de la Ley para
la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio SGA/3727/2023 de fecha 13 de julio de 2023, a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia
forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

I.  Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consignan en favor de
los municipios la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo Urbano vigente en el
Estado, el presente Cédigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo
urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el

municipio;”

11.- Se recibi6 en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Besarrslle Urbang v Mivienda del Municipio de Tequisquiapan, Quarétaro, por meadia del cual emite el Dictamen de Viahilidad

NC Ty viviciiaa

y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-695/2023 OPT-011-13/07/2023 del cual se desprende lo siguiente:
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“ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio niimero DDUYV-633/2023 de fecha 30 de junio de 2023 dirigido al Lic. Alonso Landeros Tejeida, Secretario
General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de
Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, Lotificacion, Autorizacion de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, descrito en el proemio del presente, con una superficie de

11,039.03 m2.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar certeza juridica de la
propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios
para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el
articulo 29, fraccién | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendrd la aprobacion, entre otros, el
uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta de lotes, el nombre del asentamiento
y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracidn, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se acredita la propiedad a favor de Antonio Rodriguez Herndndez, de la Parcela 130, Zona Z-2, Poligono P2/2, del Ejido
Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, mediante Titulo de Propiedad No. 000000001804 con superficie
de 11,039.03 m2, de fecha 04 de febrero de2005 otorgado por el Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Real 18915 el dia 10 de mayo 2005, que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: Noreste 250.73 m, colinda en linea quebrada con derecho de paso; Suroeste 228.92 m, colinda con Tierras de
uso comutn Zona ; Noroeste 54.66 m, colinda con Tierras de uso comun Zona 1.

4.- Mediante la Escritura Publica No. 28,684 de fecha 23 de agosto de 2022, pasada ante la fe de Licenciada Maria Patricia
Lorena Sibaja Lopez, Notario Publico Titular Nimero 34 de este Partido Judicial de Querétaro, se formaliza la constitucion de
la Asociacion Civil Arboleda de Santa Fe” en la que se designa como integrantes del Consejo Directivo a los sefiores C. Claudia
Herndndez Torres, C Marcela Angélica Salgado Escobar, Janeth Maria Catalina Salinas Galvdn, Presidente, Secretario y

Tesorero, respectivamente.

5.- Mediante escrito de fecha 11 de junio 2022, dirigido al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro, la Asociacion de Colonos denominada “Arboleda de Santa Fe”, solicitaron la integracion al Programa de

Regularizacion de Asentamientos Humanos.

6.- Mediante Escritura Publica No. 70 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de Licenciada Maria de Montserrat
Rodriguez Sibaja, Notario Publico Titular Nimero 72 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, comparece el sefior Antonio
Rodriguez Herndndez, a sustituir en todos sus términos el Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
de Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, para la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, Ejido Bordo Blanco,

en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

7.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro 2021 — 2052 cuya
actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022,
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” niimero 87 de fecha 18 de diciembre de
2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de
Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona HM Md (Habitacional Mixto Densidad Media), por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

8.- Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y Lineamientos del Programa para
regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa
estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del
titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la

Secretaria General del Ayuntamiento.

9.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic. Sandra Patricia Martinez

Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de
g en un periodo de 20 afioc anteriorec a la fecha a fin de inquiric acerca de las gravdmenes y/a

,lg se'u:n!ledg A-
G ousSqueaai ggq-eR-Un-periogoge zt-gpocanrariores a :4-jecnq

anotaciones que pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el certificado en
fecha 08 de abril de 2022 a las 11:09 horas.
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10.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro,
mediante inspeccion que realizé el personal de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el
Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, cuenta con servicios de Electrificacion, Agua Potable,
Urbanizacion y Vialidades parcialmente, con una antigiiedad de mds de 9 afios, asi como 14 lotes habitados, 2 lotes en
construccidn y 12 lotes baldios, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y VIl de la citada

Ley.

11.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacidn del Asentamiento Humano, data del
2014, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la fraccidn Il del articulo 9 de la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento.

12.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”” cuenta con un porcentaje real
de ocupacion del 50 %, y parcialmente cuenta con: electrificacion, agua potable y vialidades parcialmente. Derivado de lo
anterior, la Asociacién denominada “Arboleda de Santa Fe”, debe celebrar un Convenio de Participacién con el
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la ejecucién y conclusion de las obras de
urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura
correspondientes, en tanto, la Asociacion serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidn y
servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con
fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la
Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento
podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

13.- Mediante oficio nimero DDUV0698/17/07/2023, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién del Asentamiento
Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, ubicado en ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, Ejido Bordo Blanco
en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, del cual el proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento Humano,

se desglosan de la siguiente manera:

ASENTAMIENTO HUMANO “Arboledas de Santa Fe”
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO. VIVIENDAS
(m2)
SUPERFICIE HABITACIONAL 8,646.79 78.33 28
AREA DE DONACION 236.17 2.14 1
SUPERFICIE VIAL 2,156.07 19.53
TOTAL DEL ASENTAMIENTO 11,039.03 100.00 28 1
(DESARROLLO)

14.- Por lo anterior, se acepta recikir por concepto de Area de Donacidn del asentamiento humano denominado
“Arboleda de Santa Fe” la superficie de 236.17 m2, dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar
su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento,
Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de

Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

15.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, la
superficie de 2,156.07 m2, dicha transmision deberd protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a
titulo gratuito, para lo cual, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo
remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano,

Vivienda y Obras Publicas.

16.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion denominada “Arboleda de Santa Fe”, para las calles que
integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la siguiente:
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Nombre de la Calle

Calle Zacatecas

Calle Tres Mezquites

17.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se
considera factible la nomenclatura propuesta y solicita se someta a consideracion y aprobacion definitiva por parte del H.

Ayuntamiento.

18.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos de
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, de acuerdo a lo siguiente:

ASENTAMIENTO HUMANO “Arboleda de Santa Fe”

LONGITUD POR CADA 500’200;\‘4%2
DENOMINACION - 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
$683.65 585.59
Calle Zacatecas 56.40 683.65 00.00 683.65
Calle Tres Mezquites 156.50 683.65 483.56 1,167.21
TOTAL $1,850.86

19.- La Asociacién denominada “Arboledas de Santa Fe” debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura por
cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique .la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

municipal.

20.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2023, la Asociacion debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los impuestos por Superficie Vendible
Habitacional del Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, de acuerdo a lo siguiente:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO

Supefrficie Vendible Habitacional 8,646.79 m2 S 3,630.90 $3,630.90
TOTAL $3,630.90

21.- Para cumplir con lo estipulado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los impuestos de Superficie Vendible
Habitacional Condicionada (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) del Asentamiento Humano denominado “Arboledas de Santa Fe”,

las siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL CONDICIONADA DEL ASENTAMIENTO

Super'fl'c/e Vendible Habitacional 0000.00 m2 $0.00 $0000.00
Condicionada

TOTAL $000.00

22.- Para cumplir con lo estipulado en la en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio
Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Autorizacién de Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Arboleda de Santa Fe”, la cantidad

de 5000.00 (pesos 00/100 m.n.).

23.- Con fecha 17 de julio de 2023, mediante oficio nimero DDUYV 700-17/07/2023, se expidic la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los
lineamientos de la Ley para la Reqularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,

Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de
noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:
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DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA

FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YVVYVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluirdn las
cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y
que los mismos se destinardn para los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin

cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de

enero de 2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y se realice
el anélisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinién técnica vertida por
el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte conducente y, en ejercicio de las
facultades que le asisten a la misma, asi como al-méximo 6rgano de Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes

autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE

LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVYVYVVYYY

Del Asentamiento Humano denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” ubicado en la Parcela 130 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido
Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y ordenamientos
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respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las disposiciones legales que regulan la
materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H. Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y dictaminar
respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “ARBOLEDA DE SANTA FE” ubicado en la Parcela 130 Zona
2 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-10-39.03
hectéreas, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11

del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 130 ZONA 2 POLIGONO 2/2 DEL EJIDO
BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

> LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

> LOTIFICACION;

» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

> LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

» VENTA DE LOTES;

> LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “ARBOLEDA DE SANTA FE”;

> LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE
LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada “Arboleda de Santa Fe”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las especificaciones y al
disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, corriendo los gastos a cargo de

la asociacion.

2.- Deber4 celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

3.- La Asociacion Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del
asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, lo
anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan,

Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se deberan incluir las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos serdn destinados a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Piblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias, den seguimiento al
cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacion Civil denominada “Arboleda de Santa Fe”, y el Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretarfa General del
Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a

la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones correspondientes
para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante escritura publica, de las
superficies de vialidades v dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el primer testimonio original a la
Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio y una copia
certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su conocimiento, de conformidad con lo

expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento APRUEBE
EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LA AUTORIZACION
CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de conformidad con lo establecido en el
articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente Dictamen por
parte de la Asociacién Civil denominada “Arboleda de Santa Fe” o de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el
presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE

PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacidn que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada “Arboleda
de Santa Fe” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en
dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra

publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- E| Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a sabiendas que dichas
publicaciones se encontraran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal

del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Finanzas Ptblicas
Municipales; al Secretario de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio;

a la Secretaria de Seguridad Publica y Transito

Municipal; a la Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
Publicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Arboleda de Santa Fe”, para su

conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbanoy . Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecisiete dias del mes de agosto de
dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.

e —— ]
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(PRIMERA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3931/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Qro., en el quinto punto inciso b) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con fundamento
en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3 fraccién 1V, 7, 8 fraccién Xlll, 10
fraccion XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2,
30 fraccion Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12,
14, 15, 18 fraccion Il, 25 y 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13
fracciones I, Ill, IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA
PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “CAMINO REAL
TEQUISQUIAPAN" Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU CASO ASI COMO PA APLICACION DE
BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 121, ZONA 1, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO
BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO CON UNA SUPERFICIE DE 8,350.28 M2; dictamen
que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de julio de 2023, se presenté ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, el
“oficio ntimero DDUYV-634/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, adjunto.al cual remite el expediente técnico juridico administrativo del Asentariento Humano
ubicado en la Parcela 121 Zona 1 Poligono 2/2 del Ejido Bordo Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracion y
aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacién”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Jessica Rangel Ochoa, Janet Nieto
Martinez y Jordan Nieto Martinez, Presidente, Secretaria y Tesorero respectivamente, de la Asociacién de Colonos
de Camino Real Tequisquiapan, en la cual solicitan la incorporacién de sus representados al Programa de
Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los trdmites correspondientes.

b. Escritura publica nimero 28,686 de fecha 23 de agosto de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada Marfa Patricia
Lorena Sibaja Lépez, Notario Piblico Titular de la Notarfa 34 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, Querétaro,
en la que hace constar la Constitucién de la Asociacién Civil de Colonos que lleva por nombre “Camino Real
Tequisquiapan”, en la que intervienen los sefiores JESSICA RANGEL OCHOA, JORDAN NIETO MARTINEZ, ALFREDO
RGMERS-BARRERAJANETNIETC MARTINEZ ¥ MA, TERESA RANGEL VEGA, teniendo por objato social, sefialanda de
manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: ““Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de
Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacicn
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de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de la “Camino Real Tequisquiapan”, los servicios ptiblicos en
forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el
progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el
mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacion de todos sus derechos como
habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados
y la representacién de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase
de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia Camino
Real Tequisquiapan, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacion de la propiedad de
los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representara legalmente a la Asociacién, ante toda clase de
autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento publico que se encuentra inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacién Civil en el folio de Personas Morales
nléimero 00032581/0001 en fecha 18 de enero de 2023 a las 09:08:49 horas.

c. Copia simple de la Identificacion oficial de los integrantes de la Asociacién:

e  Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de Rangel Ochoa
Jessica, con niimero de identificacion 0659129601513.

o Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Nieto
Martinez Jorddn, con nimero de identificacion 2126178524,

o Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de Romero
Barrera Alfredo, con nimero de identificacion 0659113196191.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Nieto
Martinez Janet, con nimero de identificacion 2126177088.

e  Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Rangel Vega
Ma. Teresa, con nimero de identificacion 212628504466.

d. Titulo de propiedad niimero 00000000/1811 que ampara la Parcela nimero 121 Z-1 P2/2 del Ejido Bordo Blanco, a
favor de Rangel Barrén Agustin, de conformidad con el Acta de Asamblea de Fecha 02 de abril de 2003, cancelacién
de folio 22FD0002430, en donde consta la expedicion del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, en el Folio Real nlimero 18930, en fecha 11 de mayo
de 2005; parcela que cuenta con una superficie de 0-83-50.28 hectéreas (ochenta y tres dreas, cincuenta punto
veintiocho centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e  Sureste 244.72 m, con Parcela 120
e  Suroeste 87.81 m, con Tierras de Uso Com(n Zona 1y 172.71 m, con Derecho de Paso

e Noroeste 25.70 m, con Parcela 115.

e. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Agustin Rangel Barrén, propietario de la Parcela, en la que manifiesta
que no tiene ninglin inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de Regularizacién de Predios del

Municipio de Tequisquiapan.

f.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
- emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-0697-17/07/2023, documento

que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“VISTO BUENO AL PROYECTO LOTIFICACION

Para el Asentamiento Humano Irregular "Camino Real Tequisquiapan" consistente en 25 lotes para
vivienda, a desarrollar en una superficie total de 8,350.28 m? ubicado en Parcela 121, Zona 1, Poligono
2/2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave catastral 17 02 003 67 347
121, y con el siguiente cuadro de dreas.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
7,470.69 HABITACIONAL 89.47%
879.59 VIALIDADES 10.53%
8,350.28 TOTAL 100%

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el tramite para la Licencia para la Ejecucién de Obras de
Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:
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o Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda, "C. Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia", Con nombre o razon social de quien promueve, representante legal en su
caso, domicilio para oir y recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

* 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacion del fraccionamiento, (impreso y en archivo

electrdnico)
e 3 copias de Planos de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

Esta Direccion autoriza el VISTO BUENO al proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normativa Urbana Aplicable, la seguridad quedard establecida en la Licencia de Construccidn
correspondiente, con responsabilidad para el Director Responsable de Obra o Perito.

El Presente surte efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos corres
Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

CCP- Archivo.”

Se anexa plano de lotificacién que contiene cuadro de manzanas y lotes y cuadro de superficies totales.

g. ElArquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023, emite
la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio nimero DDUYV-700-17/07/2023,

documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN" con 22 lotes
ubicado en Calle Zacatecas, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

CUADRO DE AREAS
Superficie Area %
7,470.69 Lotes 89.47%
879.59 Vialidades 10.53%
8,350.28 Total 100%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacidn Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN" con facultades de transmision de dominio, debe
transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su
terreno de acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Fraccionamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada v deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo

mas no limitativo.
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Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccién presentados, a los planos
de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los estudios
técnicos mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de
mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Oro., para el
ejercicio fiscal del afio 2023, "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN", deberd de cubrir ante la Tesoreria
Municipal la siguiente cantidad por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento
Humano "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN", aplicando el articulo 15, la tarifa por tipo de desarrollo y el

factor procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL

Superficie (7,470.69 m2) X 53.89 $29,060.98
TOTAL = $29,060.98

(Veintinueve mil sesenta pesos 98/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2023 y del Presupuesto de las
Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento, procede la determinacién del monto de las

Obras de Urbanizacion.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacion Civil "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN", es responsable del mantenimiento y conservacion del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion de
las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacidn de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién del Asentamiento Humano,
contienen la conformacion del "CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN" con 25 lotes Habitacionales "CAMINO
REAL TEQUISQUIAPAN", Ubicado en la Calle Del Bosque Parcela 121, Zona 1, Poligono 2/2, Ejido de
Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Asentamiento Humano, conformado con

25 |otes.

Fundamento Marco Juridico
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

CCP- Archivo.”

h. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 08 de abril del afio 2022, habiendo practicada una busqueda
minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdamenes y/o anotaciones que pudiera reportar la
Parcela 121, Z-1 P2/2, Bordo Blanco, Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte,
exhibiendo al efecto certificado de libertad de gravamen.

l——Listads-de-los-pesesienaries-de-prediss-que sentiene:

[ MANZANA |  LOTE SUPERFICIE (m2) | NOMBRE
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1 1 200.00 NIETO ARTEAGA JORDAN
1 2 200.00 RANGEL BARRON AGUSTIN
1 3 200.00 RANGEL BARRON AGUSTIN
1 4 200.00 RANGEL BARRON AGUSTIN
1 5 200.00 RANGEL BARRON AGUSTIN
1 6 484.47 RANGEL VEGA FERNANDO
2 1 220.10 RANGEL OCHOA JESSICA

2 2 220.53 RANGEL OCHOA FERNANDO
2 3 255.56 VEGA MENDOZA SEVERIANA
2 4 255.55 RANGEL VEGA CARLOS

2 5 200.00 VEGA MENDOZA SEVERIANA
2 6 175.31 RANGEL BARRON AGUSTIN
3 1 231.53 RANGEL VEGA MA. TERESA
3 2 500.00 GOMEZ ARTEAGA MARTIN
3 3 306.17 GOMEZ ARTEAGA MARTIN
3 4 727.02 REYES GONZALEZ JEOVANY
3 5 727.02 GUZMAN GARFAS YORBELITH
3 6 323.65 ROMERO BARRERA ALFREDO
3 7 308.83 ROMERO CHAVEZ UBALDO
3 8 282.70 NIETO MARTINEZ JANET

3 9 278.61 NIETO MARTINEZ JORDAN
3 10 347.17 NIETO MARTINEZ LORENA
3 11 137.28 RANGEL RESENDIZ YOSEMITE
3 12 280.40 RANGEL MENTADO J. RENE
3 13 208.79 RANGEL BARRON AGUSTIN

j.  El Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Tequisquiapan,
presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano, mismo que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda,
Encargado de Programa para Regularizar
Asentamientos Humanos Irregulares en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso de
regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se lleve a

cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento irregular
denominado “CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN” con titulo de propiedad nimero 000000001811 que
ampara la parcela 121, Zona 1, Poligono 2/2, del Ejido de Bordo Blanco, en este municipio de
Tequisquiapan, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del mismo sin poner
en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas y
los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”, “Mapa
Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacion geogrdfica: Se ha identificado que “CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN” se encuentra ubicado

en ei fote 1, uanzanu 135, zonu 3 dei poblado de Bordo Blaiico, it €ste imuiticipio de Tequisquiapaii,
’ "’ P HUIqtiap

Querétaro.
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Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°14”
Longitud Oeste: 99° 53" 44"
Altitud: 1,897m.s.n.m.

Q Mapa Digital de México

Procesando informacién

s JEOHAI @M |

Consulta los criterios de confidencialidad @
Totales: Manzanas

Poblacion total 204
Poblacion masculina 67
Poblacién femenina 9
Total viviendas 13
Poblacion de 0 a 14 ailos 7 B
Poblacién de 15 a 65 afios 12, |K
Nakinaiin da 80 afan i man n &

1 @

Nembre = s o ?

O gsiasadng LTHN10432020 1

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, y cemento, en estado aceptable, contando con servicios bdsicos. Con
excepcion de drenaje en algunas dreas del asentamiento.

c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al asentamiento
son de terraceria, con amplitud adecuada y acceso con compromiso por encharcamientos a vias
principales, que no impiden la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para
asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como
Lluvias tormentosas, granizadas, heladas.

il TS
- Tequisquiapan, Querétaro, MEX X
B S
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Indicadores Municipales de Peligro, Exposicion y Vulnerabilidad

Jaie re

| rTequisquiapan,Ouerélaro, MEX ';<l Q

] e ce § £ Arg, A Atlas Municipal de Riesgos: Na
hac;(?,?sn,‘;f“w 2 o Programa(Ano): Sin programa(En
Haclenda i pracesa)
S Reglamento de constiuccion: 2013

Instrumentos

[Tequisquiapan, Querétaro

Declaratorias

@ F"’fCiG“Fmifria Contingenclas dimatoldgicas

RaLOtn hidrometecroldgicas: 2

Desastres geolégicos: 0

Desastres hidrometeoroldgicos: 2

Desastres quimicos: 0

Emergencias geoldgicas: 0

Emergencias hidrometeoroldgicos: 3

Emergencias quimicas: 0

Emergendas sanilarias. 0

Total de Dedlaratorias: undefined

camino a g -

Simbologia

Este sistema presenta de manera sencilla, los grados y/o indices de peligro y vulnerabilidad calculados por el CENAPRED a nivel municipal.

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de drenaje.

C. Riesgos de desastres naturales: La ubicacion geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeorolégicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion social y
econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la sequridad juridica de su
propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:

Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacidn estructural: Si lo considera pertinente, realizar una ‘evaluacién detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de ser

requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccién Civil que sean necesarios.

d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso de
regularizacion, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la
sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar ura evaiuacion objetiva de ius 1iesyos presentes
en el asentamiento irregular “Camino Real Tequisquiapan”, asi como ofrecer recomendaciones para su

regularizacion de manera segura y responsable. La implementacion de las medidas propuestas
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contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los habitantes y reducir los riesgos
asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para cualquier
aclaracion o informacion adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rubrica”

k. Copia simple de la Escritura Pdblica nimero 73 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Marfa de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Publica Titular de la Notaria nimero 72 de la
demarcacién Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que el C. Agustin Rangel Barrén asistido por los sefiores
Fernando Rangel Ochoa y Fernando Rangel Vega, otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y Actos de Dominio Irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

I.  Croquis de ubicacién que contiene las calles, manzanas y lotes.

m. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del
municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022, establece que: “E/
Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de
Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho
programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le
confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30
fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érganos de
gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la

participacion ciudadana y vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios estdn
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi

como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdisticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos
humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y
procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios risticos, los
asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de cardcter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién
de los asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la Ley
Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |, considera que el
Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogréfico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada
nara fines devivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autaridad campetente, en Ins términns de In
previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13, establecen que
corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacién del Asentamiento Humano
denominado “Camino Real Tequisquiapan®, ubicado en la Parcela 121 Zona 1 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este

municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés social,
entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios, asi
como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que
los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas
de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado “Camino
Real Tequisquiapan®, ubicado en la Parcela 121, Zona 1, Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 8,350.28 m2, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9y 15 de la
Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacién no sea el de un
Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor
al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en
que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de

desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular,
es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el
periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, instrumento juridico que tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano
denominado “CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 121, Zona 1, Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 8,350.28 m2.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establecen los articulos 8, 9, 10 y 11 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio SGA/3728/2023 de fecha 13 de julio de 2023, a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia
forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

Il. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de
los municipios la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo Urbano vigente en el
Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo
urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el

municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el Dictamen de Viabilidad
y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-694/2023 OPT-012-13/07/2023 del cual se desprende lo siguiente:

AMTECEDENTES
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1.- Mediante oficio nimero DDUYV-634/2023 de fecha 30 de junio de 2023 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para
Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera a
la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacidn, la Licencia de Ejecucidn de Obras de
Urbanizacidn, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacion del Asentamiento
Humano denominado "Camino Real Tequisquiapan", descrito en el proemio del presente, con una
superficie de 8,350.28 m2.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera
irreqular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de
noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga" el 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que cuente con los elementos
técnicos y econdémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de
lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién | del Acuerdo de Procedencia de
la citada Ley, la Regularizacion contendrd la aprobacion, entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacién, la nomenclatura de calles, la autorizacidn de venta de lotes, el nombre del asentamiento y
los lineamientos para llevar a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se acredita la propiedad a favor de Agustin Rangel Barrdn, de la Parcela 121, Zona Z-1, Poligono P2/2
del Ejido de Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, mediante Titulo de Propiedad
No. 000000001811 con superficie de 8,350.28 m2, de fecha 02 de abril de 2003, otorgado por el Registro
Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Real 18930
el dia 11 de mayo del 2005, que cuenta con las siguientes medidas y colindancias: al Sureste Norte
244.72 m linda con parcela 120 al Suroeste 87.81 m, con tierras de uso comun zona 1y 172.71 m, con
derecho de paso, al Noroeste 25.70 m con parcela 115.

4.- Mediante la Escritura Publica No. 28,686 de fecha 23 de agosto de 2022, pasada ante la fe de
Licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, Notario Publico Titular Nimero 34 de este Partido Judicial
de Querétaro, se formaliza la constitucion de la Asociacién Civil "Camino Real Tequisquiapan” en la que
se designa como integrantes del Consejo Directivo a los sefiores Jessica Rangel Ochoa, Janet Nieto
Martinez, Jorddn Nieto Martinez, Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente.

5.- Mediante escrito de fecha 11 de junio de 2022, dirigido al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, la Asociacion de Colonos denominada “Camino Real
Tequisquiapan", solicitaron la integracion al Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos.

6.- Mediante Escritura Publica No. 73 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de Licenciada
Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notario Publico Titular Niimero 72 de esta Demarcacion Notarial
de Querétaro, comparece el sefior Agustin Rangel Barrdn, a sustituir en todos sus términos el Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de Municipio
de Tequisquiapan, para la Parcela 121, Zona Z-1, Poligono P2/2 del Ejido de Bordo Blanco, en este

municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

7.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro 2021
— 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria
celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga” niimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo 00000117/002, se
encontré al predio en comento en Zona HM Md (Habitacional Mixto Densidad Media), por lo que
revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

8.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobé el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion
de De nda como Encargado de dicha programa y en apaya can el Titular de la

zrelle Urbane y Vivien

wC eCowi

Secretaria General del Ayuntamiento.
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9.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la Propiedad de
Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo de 20 afios
anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravimenes y / o anotaciones que pudiera reportar el
predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el certificado en fecha 08 de abril

de 2022 a las 11:19 horas.

10. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizé el personal de
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano denominado
“"Camino Real Tequisquiapan", cuenta con servicios de Electrificacion, Alumbrado Publico, Red
Hidrdulica, Agua Potable y Vialidades parcialmente, con una antigiiedad de mds de 7 aiios, asi como 11
lotes habitados, 4 lotes en construccion y 10 lotes baldios, por lo que se da cumplimiento a lo establecido
en el articulo 3 fracciones Ill y Vil de la citada Ley.

11.- Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del Asentamiento
Humano, data del afio 2016, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la
fraccién 11l del articulo 9 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el origen de
su conformacién no es el de un fraccionamiento.

12.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado "Camino Real Tequisquiapan"
cuenta con un porcentaje real de ocupacion del 44%, y parcialmente cuenta con: electrificacion; por lo
que hace al alumbrado publico; red hidrdulica, red de drenaje, agua potable y vialidades parcialmente.
Derivado de lo anterior, la Asociacién denominada "Camino Real Tequisquiapan"”, debe celebrar un
Convenio de Participacién con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
garantizar la ejecucion y conclusidn de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de
esta manera se garantiza la dotacidén de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la
Asociacidn serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidn y servicios del
Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con
fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en
donde se establece que en caso de que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de
procedencia de regularizacién, en cualquier momento de la ejecucidn del mismo.

13.- Mediante oficio numero DDUV-0697-17/07/2023, se otorgd el Visto Bueno al Provecto de
Lotificacion del Asentamiento Humano denominado "Camino Real Tequisquiapan®, ubicado en ubicado
en la Parcela 121 Z-1 P2/2 del Ejido de Bordo Blanco en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, del
cual el proyecto de lotificacidn y las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente

manera:
ASENTAMIENTO HUMANO “Camino Real Tequisquiapan”
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO.
(m2) VIVIENDAS
SUPERFICIE HABITACIONAL 7,470.69 89.47 25 11
SUPERFICIE VIAL 879.59 10.53
TOTAL DEL ASENTAMIENTO
(DESARROLLO) 8,350.28 100

14. Por lo anterior, se acepta recibir SIN Area Verde del asentamiento humano denominado "Camino
Real Tequisquiapan", por no contar con especio disponible para dicho fin.

15.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado "Camino Real
Tequisquiapan", la superficie de 879.59 m2, dicha transmisién deberd protocolizarse mediante Escritura
Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor
del iunicipio de Tequisquiapan, Querétaro a ttuio gratuito, para io cuai, esia Direccion de Desurroifu
Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura
publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de Administracién de Servicios Internos
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Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas

16.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion denominada "Camino Real
Tequisquiapan" para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la

siguiente:

Nombre de la Calle
Privada San Agustin
Privada de los Patos

17.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccién
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de
las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura propuesta y solicita se
someta a consideracion y aprobacidn definitiva por parte del H. Ayuntamiento.

18.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo establecido en la
Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, de acuerdo a lo

siguiente:
ASENTAMIENTO HUMANO "Camino Real Tequisquiapan"
roncion | 12k
DENOMINACION LONGITUD ML 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
5 683.65 585.59
Privada San Agustin 45.40 5683.65 00.00 5683.65
Privada de los Patos 54.00 $683.65 00.00 5683.65
’ TOTAL $1,367.30

19 - La Asociacién denominada "Camino Real Tequisquiapan" debe instalar y dar mantenimiento a las
placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

20.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para
el Ejercicio Fiscal 2023, la Asociacioén debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los
impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado "Camino Real
Tequisquiapan", de acuerdo a lo siguiente:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO

Superficie Vendible Habitacional | 7,470.69 m2 $3,650.90 $3,650.90
TOTAL $3,650.90

¢ 21.- Para cumplir con lo estipulado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,

" para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales,
los impuestos de Superficie Vendible Habitacional Condicionada del Asentamiento Humano denominado
"Camino Real Tequisquiapan®, las siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL CONDICIONADA DEL ASENTAMIENTO
Superficie Vendible Habitacional 0000.00 m2 $0.00 $0000.00

Condicionada
TOTAL 5000.00

22.- Para cumplir con lo estipulado en la en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de Venta de Lotes del
Asentamiento Humano denominado "Camino Real Tequisquiapan", la cantidad de $000.00 (pesos

00/100 m.n.).

23.- Con fecha 17 de julio de 2023, mediante oficio niimero DDUYV 701-17/07/2023, se expidid la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda.
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Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y
de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro,
promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA

FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION.

Y VYV

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros
de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y usos para
los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los

mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por la
Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017.

Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rabrica”
C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y se realice
el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la opini6n técnica vertida por
el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte conducente y, en ejercicio de las
facultades que le asisten a la misma, asi como al méximo 6rgano de Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes

autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;
VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE

mea A s

| YVVYVYY

LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN 5U CASS Y;

LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

Y
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Del Asentamiento Humano denominado “Camino Real Tequisquiapan®, ubicado en la Parcela 121, Zona 1, Poligono 2/2 del
Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y ordenamientos
respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las disposiciones legales que regulan la
materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H. Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y dictaminar
respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “Camino Real Tequisquiapan” ubicado en la Parcela 121,
Zona 1, Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de conformidad a lo estipulado
en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 121 ZONA 1 POLIGONO 2/2 DEL EJIDO

BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “CAMINO REAL TEQUISQUIAPAN";

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE
LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYYYYY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada: “Camino Real

Tequisquiapan:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las especificaciones y al
disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, corriendo los gastos a cargo de

la asociacion.

2.- Debera celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

3.- La Asociacién Civil sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del
asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, lo
anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan,

Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se deberan incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Pdblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas competencias, den seguimiento al cumplimiento
de participacién celebrado entre la Asociacién Civil denominada “Camino Real Tequisquiapan”, y el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria General del
Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General

del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones correspondientes para la
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transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante escritura publica, de las superficies de
vialidades y &reas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el primer testimonio original a la Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la
misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de

Viabilidad emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento APRUEBE
EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LA AUTORIZACION
CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de conformidad con lo establecido en el
articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente Dictamen por
parte de la Asociacién Civil denominada “Camino Real Tequisquiapan” o de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el
presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE

PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada “Camino
Real Tequisquiapan” de trémites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en
dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra

publica.
TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a sabiendas que dichas
publicaciones se encuentran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del

Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Finanzas Ptblicas
Municipales; al Secretario de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a
la Secretaria de Seguridad Publica y Trénsito Municipal; a la Secretaria de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo
Social y Humano; a la Direccién de Servicios Pdblicos Municipales; a la Direccion de Catastro Municipal y a la Asociacién
denominada “Camino Real Tequisquiapan”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia  Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecisiete dias del mes de agosto de
dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA

SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
BETEQUISQUIARAN,-QRO.

ﬂ
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(PRIMERA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3932/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Orgdnica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Qro., en el quinto punto inciso c) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con fundamento
en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3 fraccién 1V, 7, 8 fraccion Xlll, 10
fraccién XV, 11 fraccidn XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2,
30 fraccion Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12,
14, 15, 18 fraccion I, 25 y 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13
fracciones I, Ill, IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA
PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “EL _VIVERO DE
TEQUISQUIAPAN" Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU CASO ASi COMO LA APLICACION DE
BENEFICIOS FISCALES, DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL LOTE 1, MANZANA 13, ZONA 3 DEL POBLADO DE
BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 2,048.00 M2; dictamen
que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de julio de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, el
“oficio niimero DDUYV-635/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, adjunto.al cual remite el expediente técnico juridico administrativo del Asentamiento Humano
ubicado en el Lote 1, Manzana 13, Zona 3 del Poblado Bordo Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracion y
aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacién”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Maria Juana de Jesus Reyes, Victor Godoy
Teopantitla y Bibiana Nieto de JesUs, Presidenta, Secretario y Tesorera respectivamente, de la Asociacion de
Colonos de “El Vivero de Tequisquiapan”, en la cual solicitan la incorporacion de sus representados al Programa de
Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los trédmites correspondientes.

b. Escritura publica nimero 28,685 de fecha 23 de agosto de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada Maria Patricia
Lorena Sibaja Lépez, Notario Publico Titular de la Notarfa 34 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, Querétaro,
en la que hace constar la Constitucién de la Asociacion Civil de Colonos que lleva por nombre “El Vivero de
Tequisquiapan”, en la que intervienen los sefiores MARIA JUANA DE JESUS REYES, VICTOR GODOY TEOPLANTITLA,
BIBIANANIETS BEJESUS, NANGENIETS BEJESUS -FAMVISLA-NIEFS BEJESUS, teniends por objeto sosial, sefialando
de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado
de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la
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cooperacion de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de “El Vivero de Tequisquiapan”, los servicios
publicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario
para el progreso, desarrollo y conservacion de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la
sequridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos sus derechos
como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los
asociados y la representacion de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante
toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la
Colonia “El Vivero de Tequisquiapan”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacion de
la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representaré legalmente a la Asociacion, ante
toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento publico que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacién Civil en el folio de
Personas Morales niimero 00032570/0001 en fecha 24 de noviembre de 2022 a las 14:19:58 horas.

c. Copia simple de la Identificacion oficial de los integrantes de la Asociacién:
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Nieto de
Jesus Bibiana, con niumero de identificacién 1951683807.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de De Jesus
Reyes Marfa Juana, con nimero de identificacién 2274533093.
o  Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Godoy

Teopantitla Victor, con nimero de identificacion 1428826083.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Nieto de

Jesus Faviola, con nimero de identificacion 1522986186.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Nieto de

Jesus Nancy, con niimero de identificaciéon 1511059961.

d. Contrato de compraventa con reserva de dominio celebrado por CORETT como vendedor y Ma. Juana de Jesus
Reyes, Valentin Eleuterio Nieto Santos como compradores, respecto del lote nimero 1 de la manzana 13, Zona 3
identificado con la clave catastral 170200301113001 y las siguientes medidas y colindancias

e  Noreste 45.18 m con limite de expropiacién y mismo lote

e  Sureste 48.02 m con lotes 02y 12

e  Suroeste 37.85 m con Calle Jacarandas

e Noroeste 51.46 m con Carretera a San Juan del Rio - Tequisquiapan

Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad. Compraventa de B. Inmuebles con reserva de dominio
en el folio inmobiliario 00047906/0001 de fecha 02 de septiembre de 2008 en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio.

e. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por los CC. Ma. Juana de Jesds Reyes y Valentin Eleuterio Nieto Santos,
propietarios del lote, en la que manifiestan que no tiene ningun inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

1

f.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion, mediante el oficio nimero DDUYV-0699-17/07/2023, documento

que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“VISTO BUENO AL PROYECTO LOTIFICACION

Para el Asentamiento Humano Irreqular  "El Vivero Tequisquiapan" consistente en 9 lotes
habitacionales, a desarrollar en una superficie total de 2,048.00 m? ubicado en Lote 1, Manzana 13,
Zona 3, Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave catastral 17 02 003 01 113 001

y con el siguiente cuadro de dreas.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
— LéI9.IT = —HABITACIONAL — — 89:80%————— =
208.89 VIALIDADES 10.20%
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ﬁ 2,048.00 ‘ TOTAL ’ 100% |

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucién de Obras de
Urbanizacién acompaiiado de los siguientes requisitos:

o Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda, "C.
Arqg. Marco Polo Ramirez Valencia", Con nombre o razén social de quien promueve,
representante legal en su caso, domicilio para oir y recibir notificaciones, nombres autorizados para

recibirlas.
o 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacion del fraccionamiento, (impreso y en archivo

electrdnico)
* 3 copias de Planos de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electronico)

Esta Direccién autoriza el VISTO BUENO al proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normativa Urbana Aplicable, la seguridad quedard establecida en la Licencia de Construccion
correspondiente, con responsabilidad para el Director Responsable de Obra o Perito.

El Presente surte efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.
Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

Sello y rubrica
CCP- Archivo.”

Se anexa plano de lotificacién que contiene cuadro de manzanas y lotes y cuadro de superficies totales.

g. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023, emite
la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio nimero DDUYV-702-17/07/2023,

documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN" con 9 lotes
ubicado en Calle Jacarandas, Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

CUADRO DE AREAS
Superficie m2 Area %
1,839.11 Lotes 89.80 %
208.89 Vialidades 10.20 %
2,048.00 Total 100.000

Cualquier diferencia de supetficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacion Civil.

El articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN" con facultades de transmision de dominio, debe
transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su
terreno de acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Fraccionamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es

aprobuda por o gue €sia no pudrd-ser-enujernada i miodificaday deberd-considerarse-coimo ESpacic

abierto.
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Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacidn y de construccidn presentados, a los planos
de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacién, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los estudios
técnicos mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de

mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
ejercicio fiscal del afio 2023, “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN", deberd de cubrir ante la Tesoreria
Municipal la siguiente cantidad por concepto de Impuesto por Superficie

Vendible del Asentamiento Humano “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN", aplicando el Articulo 15, la tarifa
por tipo de desarrollo y el factor procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL

Superficie (2,048.00m2) X $3.89 S 7,966.72
TOTAL = $7,966.72

(Siete mil novecientos sesenta y seis pesos 72/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2023 y del Presupuesto de las
Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento, procede la determinacién del monto de las
Obras de Urbanizacion.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacién Civil “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN"., es responsable del mantenimiento y conservacion del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion de
las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacién del Asentamiento Humano,
contienen la conformacion del “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN" con 9 lotes Habitacionales “EL VIVERO
DE TEQUISQUIAPAN", Ubicado en la Calle Jacarandas, Lote 1, Manzana 13, Zona 3,Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Asentamiento Humano, conformado con 9 lotes.

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispi/esto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rtbrica

Ecp—AREHINOX
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h. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 16 de junio de 2022, habiendo practicada una budsqueda minuciosa en
los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo de 20 afios
anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar el Lote 1
manzana 13 zona 3, Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto
certificado de libertad de gravamen. De igual manera manifiesta que existe la cancelacién de reserva de dominio de
bienes inmuebles cancelada por Corett, representado por la Lic. Ana Cristina Diaz Miramontes a favor de Ma. Juana
de Jestis Reyes y Valentin Eleuterio Nieto Santos, inscrita bajo el folio 47906/2 el dia 12 de febrero de 2010 a las

12:24.26 horas.

i. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

MANZANA LOTE SUPERFICIE (m2) NOMBRE
1 1 215.75 DE JESUS REYES MARIA JUANA
1 ) 291.65 GODOY TEOPANTITLA VICTOR
1 3 217.90 NIETO DE JESUS RUBEN
1 4 107.63 VAZQUEZ VELAZQUEZ MARIA DEL PILAR
1 5 155.52 NIETO MARTINEZ JORGE ARMANDO
2 1 393.22 NIETO SANTOS VALENTIN ELEUTERIO
2 2 149.02 NIETO DE JESUS NANCY
2 3 165.68 NIETO DE JESUS BIBIANA
2 4 142.74 NIETO DE JESUS FAVIOLA

j.  El Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de Tequisquiapan,
presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacion del asentamiento humano, mismo que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda,
Encargado de Programa para Regularizar
Asentamientos Humanos Irregulares en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso de
regularizacion de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se lleve a

cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:
El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento irregular

denominado “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN” con contrato de Compra-Venta con reserva de dominio
con folio no. 47906, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del mismo sin
poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:
A continuacidn, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas y

los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”, “Mapa
Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacidn geogrdfica: Se ha identificado que “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN” se encuentra ubicado
en el lote 1, manzana 13, zona 3 del poblado de Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,

Querétaro.

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°29 ‘56"
Longitud Oeste: 99°55°37"
Altitud: 1,898m.s.n.m.
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b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios
bdsicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al asentamiento
cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso a vias principales,
que permiten la evacuacidn de los habitantes a puntos de sequridad, acceso para asistencia y apoyo en

caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como
Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

| ER R [ o v
. PRI WEpe s Coepvrerin o' Tedrmdas

' MEXICO

b CODNE  Condewds - Dowagen




Pag. 317 Gaceta Municipal Tequisquiapan 17 de agosto de 2023
#

B L

MEXICO

SPOTTTRN 5] ETDOEia

[ S ARSD 19

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:
a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural

latente.
b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacion geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacion del asentamiento puede perpetuar la marginacion social y
econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad juridica de su
propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:

Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacién del asentamiento:

)

a. Evaluacidn estructural: A su consideracidn, realizar una evaluacioén detallada de todas las viviendas
para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de ser
requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccion Civil que sean necesarios.

d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso de
regularizacion, fomentando la organizacion y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad del proyecto.

~ Conclusiones:
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El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos presentes
en el asentamiento irreqular “Vivero de Tequisquiapan”, asi como ofrecer recomendaciones para su
regularizacion de manera segura y responsable. La implementacion de las medidas propuestas
contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los habitantes y reducir los riesgos

asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicién para cualquier
aclaracidn o informacion adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rubrica”

k. Copia simple de la Escritura Pablica nimero 72 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Plblica Titular de la Notarfa ndmero 72 de la
demarcacion Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que los CC. Maria Juana de Jesds Reyes y Valentin
Eleuterio Nieto Santos, otorgan Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de
Dominio Irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

. Croquis de ubicacién que contiene las calles, manzanas y lotes.

m. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del
municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesion Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022, establece que: “El
Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de
Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho
programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le
confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como organos de
gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la

participacién ciudadana y vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios estan
facultados para formular, aprobar y administrar la:zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi

como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos
humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y
procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los
asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de caracter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacion
de los asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la Ley
Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

ntamientes Humanos Irregulares, Pradios Lirhanas, Predins
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Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |, considera que el
Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogréfico establecido en un érea fisicamente localizada y lotificada
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para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo
previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13, establecen que
corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacién del Asentamiento Humano
denominado “El Vivero de Tequisquiapan®“, ubicado en el lote 1 manzana 13 zona 3 Bordo Blanco, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés social,
entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios, asi
como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que
los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas
de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado “El Vivero
de Tequisquiapan®, ubicado en el lote 1 manzana 13 zona 3 Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con superficie de 2,048 m2, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9y 15 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a
las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los
lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento
humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular,
es decir fuera-del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el
periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, instrumento juridico que tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano
denominado “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN” ubicado en el lote 1 manzana 13 zona 3 Bordo Blanco, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 2,048.00 m2.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establecen los articulos 8, 9, 10 y 11 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio SGA/3729/2023 de fecha 13 de julio de 2023, a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia
forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al.ser la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

Ill. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en
favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo Urbano
vigente en el Estado, el presente Cédigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo
urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen

en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el

Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-695/2023 OPT-011- 13/07/2023 “del cual
se desprende lo siguiente:
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“ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-635/2023 de fecha 30 de junio de 2023 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan”, descrito en
el proemio del presente, con una superficie de 2,048.00 m2,

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdémicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacicn, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la autorizacion de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se acredita la propiedad a favor de Maria Juana de Jesus Reyes, Lote 1 Manzana 3 Bordo
Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, mediante Contrato de Compraventa
emitido por emitido por Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra “CORETT”
pasado ante la fe del Licenciada Ana Cristina Diaz Miramontes, Representante legal, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00047906/0001, el dia 2 de septiembre
de 2008, que cuenta con las siguientes medidas y colindancias: Al Noreste 45.18 m, colinda con
Limite de Propiedad de Expropiacién y mismo lote, al Sureste 48.02 m, colinda con Lote 02y 12, al
Suroeste 37.85 m, colinda con calle Jacarandas y al Noroeste 51.46 m, colinda con Carretera a San

Juan del Rio-Tequisquiapan.

4.- Mediante la Escritura Publica No.28,685, de fecha 22 de agosto de 2022, pasada ante la fe de
Licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, Notaria Titular de la Notaria Publica Nimero 34 de
la Demarcacién Notarial de Querétaro, se formaliza la constitucién de la Asociacion Civil “El Vivero
de Tequisquiapan” en la que se designa como integrantes del Consejo Directivo a los sefiores Maria
Juana de Jests Reyes, Victor Godoy Teopantitla y Bibiana Nieto de Jesus, Presidente, Secretario y
Tesorero, respectivamente.

5.- Mediante escrito de fecha 11 de junio de 2022, dirigido al Lic. José Antonio Mejia Lira,
Presidente Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, la Asociacion de Colonos denominada “El
Vivero de Tequisquiapan”, solicitaron la integracion al Programa de Regularizacion de
Asentamientos Humanos.

6.- Mediante Escritura Publica No. 72 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Maria de Montserrat Sibaja, Notario Publico Titular Nimero 72 de esta Demarcacion
Notarial de Querétaro, comparece en su cardcter de Apoderado General del sefior Maria Juana de
Jestis Reyes, a sustituir en todos sus términos el Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos
de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, para Lote 1
Manzana 3 Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

7.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro

2021 - 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Z d 22 sublicads-en-el Parisdico Oficial-de Gobiarno dal

D o e P T —m
Ordinaria-celebrada—el-18-de-agoste-de 2022, publicads—en-e 3818

Estado “La Sombra de Arteaga” numero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
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Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona HM As (Habitacional
Mixto Densidad Aislada), por lo que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es

PERMITIDO para el uso pretendido.

8.- Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

9.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

10.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizé el personal
de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “El Vivero de Tequisquiapan”, cuenta con servicios de Electrificacion, Alumbrado
Publico, Red Hidrdulica, Red de Drenaje, Agua Potable, parcialmente, con una antigiiedad de mds
de 13 afios, asi como 5 lotes habitados, 2 lotes en construccién y 2 lotes baldios, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones lil y VI de la citada Ley.

11.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccion Il del articulo 9 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacién no es el de un fraccionamiento.

12.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan”
cuenta con un porcentaje real de ocupacién del 56 %, y cuenta con: Red eléctrica, red hidrdulica,
Drenaje, Agua potable. Derivado de lo anterior, la Asociacién denominada “El Vivero de
Tequisquiapan”, debe celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento y la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la ejecucién y conclusion de las obras de
urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacién de
servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacion serd responsable de la
operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano,
hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el
articulo 34 de la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde
se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de
procedencia de regularizacién, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

13.- Mediante oficio niimero DDUV699-17/07/2023, se otorgé el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN", ubicado en
ubicado en la Lote 1, Manzana 13, Zona 3, de Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, del cual el proyecto de lotificacién y las superficies del Asentamiento Humano, se

desglosan de la siguiente manera:

ASENTAMIENTO HUMANO “El Vivero de Tequisquiapan”
O £l

oAt ce
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CUADRO DE SUPERFICIES GENE
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO.
(m2) VIVIENDAS
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SUPERFICIE HABITACIONAL
SUPERFICIE HABITACIONAL 1,839.11 89.80 9 9
CONDICIONADA

SUPERFICIE VIAL 208.89 10.20

TOTAL DEL ASENTAMIENTO 2,048.00 100 9 9
(DESARROLLO)

14.- Por lo anterior, se acepta recibir SIN Area Verde del asentamiento humano denominado “El
Vivero de Tequisquiapan”, por no contar con especio disponible para dicho fin.

15.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “El
Vivero de Tequisquiapan”, la superficie de 208.89 m2, dicha transmisién deberd protocolizarse
mediante Escritura PUblica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo
cual, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo
remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento,
Secretaria de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

16.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion denominada “El Vivero de
Tequisquiapan”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo

y es la siguiente:

Nombre de la Calle

Privada Jacarandas

17.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracion y aprobacién definitiva por parte del H.
Ayuntamiento.

18.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2023, de acuerdo a lo siguiente:

ASENTAMIENTO HUMANO “El Vivero de Tequisquiapan”
DENOMINACION LONAC/;,’LTUD 100.00ML | > excepENTE TOTAL
S 683.65 $85.59
Privada Jacarandas 49.23 683.65 0.00 683.65
TOTAL S 683.65

19.- La Asociacion “El Vivero de Tequisquiapan” debe instalar y dar mantenimiento a las placas de
nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

20.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2023, la Asociacion debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano

denominado “EI Vivero de Tequisquiapan, de dacuerdo a io siguiente:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO
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[ Superficie Vendible Habitacional | 1,839.11 $ 3,760.58 $3.760.58
TOTAL $3,760.58

21.- Para cumplir con lo estipulado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales, los impuestos de Superficie Vendible Habitacional Condicionada (EN CASO
DE QUE LA HUBIERA) del Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan”, las
siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL CONDICIONADA DEL ASENTAMIENTO
Superf/F/e Vendible Habitacional 0000.00 m2 $0.00 40000.00
Condicionada
TOTAL 5000.00

22.- Para cumplir con lo estipulado en la en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de Venta de
Lotes del Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan”, la cantidad de
5000.00 (pesos 00/100 m.n.).

23.- Con fecha 17 de julio de 2023, mediante oficio nimero DDUYV -702-17/07/2023, se expidio la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“Lg Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YV VYY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de
2017.
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Sin otro particular, quedo a sus érdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica”
C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y se
realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinién
técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte
conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al méximo érgano de Gobierno, SE
CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TiTULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVYVYVY

Del Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan®, ubicado en Lote 1 Manzana 13 Zona 3 Bordo
Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y ordenamientos
respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las disposiciones legales que
regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H. Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “El Vivero de Tequisquiapan” ubicado en
el Lote 1 manzana 13 zona 3 Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de conformidad a lo
estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL LOTE 1, MANZANA 13, ZONA 3, BORDO

BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

» LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

> LOTIFICACION;

» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

» LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

» VENTA DE LOTES;

> LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “EL VIVERO DE
TEQUISQUIAPAN”;

> LA TRANSHMISISN AL MUNICIPIS BE TEQUISQUIARAN A F{TULS SRATUITS ¥ PMEDIANTE ESCRITURA

(S A u
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.
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RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada: “El Vivero de

Tequisquiapan”:

1.- Deber4 instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Vivienda,
corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Deberé celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacion Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado entre
ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se deberan incluir las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan en otros
de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Pdblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas competencias, den seguimiento al
cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacion Civil denominada “El Vivero de Tequisquiapan”, y el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria
General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los

cumplimientos a la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones correspondientes
para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante escritura publica, de las
superficies de vialidades y areas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el primer testimonio original a la
Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio y una copia
certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su conocimiento, de conformidad con lo
expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LA
AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de conformidad
con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios

Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “El Vivero de Tequisquiapan” o de alguna de las obligaciones
contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable Ayuntamiento podra
REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada “El
Vivero de Tequisquiapan” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o
Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccion, de

urbanizacién o de obra publica.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberé ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a sabiendas que dichas
publicaciones se encuentran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo

Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente debera ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Finanzas
Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos
del Municipio; a la Secretaria de Seguridad Publica y Trénsito Municipal; a la Secretaria de Gobierno Municipal; al
Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios Plblicos Municipales; a la Direccién de Catastro
Municipal y a la Asociacién denominada “El Vivero de Tequisquiapan”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y

efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbanoy Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecisiete dias del mes de agosto
de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.
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(PRIMERA PUBLICACION)

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3933/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Qro., en el quinto punto inciso d) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con fundamento
en los articulos 115 fracciones |, Primer Parrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3 fraccién 1V, 7, 8 fraccién Xill, 10
fraccién XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2,
30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12,
14, 15, 18 fraccién Il, 25 y 29 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13
fracciones I, lll, IV y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA
PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “REAL DE BORDO BLANCO” Y
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TiITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU CASO, ASI COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES, DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL RESTO DEL PREDIO DE LA PARCELA 300, ZONA 2, POLIGONO 1/2, DEL EJIDO
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO CON UNA SUPERFICIE DE 11,837.74 M2; dictamen
que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de julio de 2023, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, el
“oficio nimero DDUYV-636/2023 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico administrativo del Asentamiento Humano
ubicado en el resto del predio de la Parcela 300, Zona 2, Poligono % del Ejido Tequisquiapan, con la finalidad de que se
sometan a consideracion y aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacién”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Moisés Nieto Ramirez, Silvia Dolores
Mejia Rojas y Elizabet Salgado Vergara, Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente, de la Asociacién de
Colonos “Real de Bordo Blanco”, en la cual solicitan la incorporacién de sus representados al Programa de
Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los trémites correspondientes.

b. Escritura publica niimero 1,407 de fecha 08 de abril de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada Maria de Montserrat
Rodriguez Sibaja, Notaria Titular de la Notaria Publica nimero 34 de la Demarcacion Notarial de Querétaro,
Querétaro, en la que hace constar la Constitucién de la Asociacion Civil de Colonos denominada “Real de Bordo
Blanco”, en la que intervienen los sefiores SILVIA DOLORES MEJIA ROJAS, ELIZABET SALGADO VERGARA, MOISES
NIETO RANIIREZ BENITO MARTINEZ-MEHA Y- ZENON-BIEDA-MAGARN A tenicnde-por ohjets sacial, sefialando-de
manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de
Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacion
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de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de la “Real de Bordo Blanco”, los servicios publicos en
forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el
progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones 6ptimas, asi como para brindar la seguridad y
el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos sus derechos como
habitantes del Pafs, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados
y la representacién de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase
de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Comunidad
Bordo Blanco, en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, incluyendo la regularizacién de la propiedad
de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” EI domicilio de la Asociacién serd en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representard legalmente a la Asociacién, ante
toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento publico que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacién Civil en el folio de
Personas Morales nimero 00032558/0001 en fecha 29 de agosto de 2022 a las 15:22:52 horas.

c. Copia simple de la Identificacion oficial de los integrantes de la Asociacién:

e  Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Mejia Rojas
Silvia Dolores, con nimero de identificacién 1459877269.

e  Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Salgado
Vergara Elizabet con nlimero de identificacién 1575197360.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Federal Nacional Electoral a nombre de
Nieto Ramirez Moisés, con nimero de identificacion 1184116677.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Martinez
Mejia Benito, con nimero de identificacién 1765753523.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de Ojeda
Magafia Zendn, con niimero de identificacién 3056006429462,

d. Titulo de Propiedad nimero 000000006982 que ampara la Parcela nimero 300 Z-2 P1/2 del Ejido Tequisquiapan, a
favor de Romero Santos Abraham, de conformidad con el Acta de Asamblea de fecha 24 de noviembre de 2001,
cancelacién de folio 22FD00039932, en donde consta la expedicién del correspondiente certificado parcelario;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, en el Folio nimero 00110121/0001, en
fecha 26 de julio de 2012, 15:14:23 horas; parcela que cuenta con una superficie de 2-05-27.37 hectéreas.

e. Escritura pudblica nimero 57,194 de fecha 02 de agosto de 2019, pasada ante la fe del Licenciado Luis Eduardo
Ugalde Tinoco, Notario Titular de la Notarfa nimero cuatro de la demarcacién notarial de San Juan del Rio,
Querétaro, en la que se hace constar que comparece el Sefior Abraham Romero Santos con el fin de protocolizar la
subdivisién emitida por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, misma que se autoriza en las siguientes fracciones:

e  Fraccion 1.- 575.00 m2
e  Fraccion 2.- 8,114.63 m2
e  Fraccion 3 (Resto de Predio).- 11,837.74 m2

Documento que ha quedado inscrito en-el Registro Pdblico de la Propiedad, Subdivisién de Predios en el folio
inmobiliario 00160566/001, 00160567/0001, 00160568/0001 en fecha 14 de agosto de 2019 a las 13:36:15.

f.  La superficie que nos ocupa es el Resto del Predio, a la que se le asigné la clave catastral 170 100 303041001, con
una superficie de 11,837.74 m2 y las medidas y colindancias siguientes:

e Noroeste: en siete tramos de 21.03 m, linda con Parcela 299; quiebra al suroeste en seis tramos de 56.00
m; quiebra al sureste en 1.10 m; quiebra al suroeste en 31.85 m; quiebra al noreste en 47.76 m; 9.12 my
39,74 m linda con Fraccién 2;

e Noreste: en 26.61 my 62.37 m, linda con derecho de paso;

e Sureste: en 110.55 m, linda con &rea del asentamiento humano zona 1, Bordo Blanco;

e Suroeste en 179.19 m, linda con &rea del asentamiento humano zona 1, Bordo Blanco

g. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Abraham Romero Santos, propietario de la Parcela, en la que
manifiesta que no tienen ningdn inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de Regularizacién de

Predios del Municipio de Tequisquiapan.
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h. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-0703-17/07/2023, documento

que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:
“VISTO BUENO AL PROYECTO LOTIFICACION

Para el Asentamiento Humano Irregular "Real de Bordo Blanco" consistente en 29 lotes habitacionales,
a desarrollar en una superficie total de 11,837.74 m?, ubicado en Resto del Predio de la Parcela 300,
Zona 2, Poligono 1/2, Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave
catastral 17 02 003 03 041 001 y con el siguiente cuadro de areas.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
9,809.17 HABITACIONAL 82.86%
2,028.57 VIALIDADES 17.14%
11,837.74 TOTAL 100%

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucién de Obras de
Urbanizacién acompaiiado de los siguientes requisitos:

e Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda, "C.
Argq. Marco Polo Ramirez Valencia", Con nombre o razén social de quien promueve,
representante legal en su caso, domicilio para oir y recibir notificaciones, nombres autorizados para

recibirlas.
* 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacién del fraccionamiento, (impreso y en archivo

electrénico)
e 3 copias de Planos de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

Esta Direccidn autoriza el VISTO BUENO al proyecto arquitecténico de Lotificacidon de acuerdo con la
Normativa Urbana Aplicable, la seguridad quedard establecida en la Licencia de Construccién
correspondiente, con responsabilidad para el Director Responsable de Obra o Perito.

El Presente surte efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.
Sin mas por el momento, quedo a sus distinguidas 6rdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

Sello y firma
CCP- Archivo.”

Se anexa plano de lotificacién que contiene cuadro de manzanas y lotes y cuadro de superficies totales.

i. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 17 de julio de 2023,
emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio nimero DDUYV-704-
17/07/2023, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO" con 29 lotes ubicado
en Calle Zacatecas, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

CUADRO DE AREAS

Superficie m2 Area %
©9,809.17 Lotes 82.86 %

2,028.57 Vialidades 1714 %
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11,837.74 Total 100.000
| | ]

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, sera
responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “REAL DE BORDO BLANCO" con facultades de transmisién de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Parrafo 6, Fraccidn lll, para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segln el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Fraccionamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terraceras,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herrerfa, asf
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo

mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberan realizar conforme al proyecto de distribucién y Lotificacién
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccién presentados, a los planos
de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacidn, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los estudios
técnicos mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de
mitigacién, que deberén llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
ejercicio fiscal del afio 2023, “REAL DE BORDO BLANCO", deberé de cubrir ante la Tesoreria Municipal la
siguiente cantidad por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “REAL
DE BORDO BLANCO", aplicando el Articulo 15, la tarifa por tipo de desarrollo y el factor procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL

$38,153.78
$38,153.78

il

Superficie (9,809.17 m2) X $3.89
TOTAL

1

(Treinta y ocho mil ciento cincuenta y tres pesos 78/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2023 y del Presupuesto de las
Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento, procede la determinacién del monto de las

Obras de Urbanizacion.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacién Civil “REAL DE BORDO BLANCO", es responsable del mantenimiento y conservacion del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion de
las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién del Asentamiento Humano,
contienen la conformacién del “REAL DE BORDO BLANCO" con 29 lotes Habitacionales “REAL DE
BORDO BLANCO" Ubicado en la Calle Chabacanos Parcela 300, Zona 2, Poligono 1/2, Ejido de Bordo
Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Asentamiento Humano, conformado con 25

lotes.

Fundamento Marco Juridico
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Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin més por el momento, quedo a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO.

j.  La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 24 de febrero de 2022, habiendo practicada una bisqueda minuciosa
en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San Juan del Rio, respecto del Resto del
Predio ubicado en el Ejido Tequisquiapan, con una superficie de 11,837.74 m2, en un periodo de 20 afios anteriores
a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravédmenes y/o anotaciones que pudiera reportar el Resto del Predio, no
reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado de libertad de gravamen.

k. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

MANZANA LOTE SUPERFICIE (m2) NOMBRE
1 1 332.17 PEREA DEL MAZO BENITA
1 2 389.50 NIETO LOPEZ EDITH
1 3 371.38 PEREZ GONZALEZ FRANCISCO
1 4 408.08 SAAVEDRA REYES GERARDO
2 1 439.11 NIETO RAMI{REZ MOISES
3 1 500.00 ZUNIGA GONZALEZ LORENA
3 2 600.16 BAUTISTA OLIVA PERLA SAHIDY
3 3 632.55 SAENZ BAHENA JONATHAN
3 4 306.58 OJEDA MEJ{A DAVID MICHEL
3 5 300.09 SANTOS ZAMORANO GUILLERMINA
3 6 197.31 FERRUSCA FERRUSCA MARICELA
3 7 204.13 OLIVA CISNEROS MARIA DE JESUS
3 8 301.29 GOMEZ UGALDE ANDREA
3 9 231.29 ROMERO SANTOS ABRAHAM
3 10 345.94 ANGELES HERNANDEZ HERIBERTO
3 11 346.16 NIETO BARCENAS ELIA
4 1 561.69 CUELLAR AYALA IGNACIO
4 2 390.06 OSORNO GUZMAN CARMEN
4 3 187.69 ALVARRAN LOPEZ FABIOLA
4 4 288.19 ROSALES TREJO MARIA DEL CARMEN
4 5 291.14 MEJ{A ROJAS SILVIA DOLORES
4 6 202.49 ALARCON HILDA
4 7 258.01 OJEDA MEJIA AIDE JAQUELIN
4 8 202.06 OJEDA MAGANAN ZENON
4 9 199.69 MARTINEZ MEJIA BENITO
4 10 299.86 CUELLAR AYALA FERNANDO
5 1 466.86 SALGADO VERGARA ELIZABET
5 2 271.46 VEGA ALVAREZ JAIRO
5 3 284.23 MONTIEL COELLO MAURICIO ARTURO

. El Lic. Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de Tequisquiapan,
presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano, mismo que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda,
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Encargado de Programa para Regularizar
Asentamientos Humanos Irregulares en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de Riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso de
regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se lleve a
cabo de manera segura y responsable.

Introduccioén:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “REAL DE BORDO BLANCO” con titulo de propiedad ndmero 000000006982, vy
proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacién del mismo sin poner en peligro la
seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacién, se expondréa un analisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas y
los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”, “Mapa
Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacion geogréfica: Se ha identificado que “REAL DE BORDO BLANCO” se encuentra ubicado en el
resto del predio de la parcela 300, Zona 2, Poligono 1/2 del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro. :

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°29°57"
Longitud Oeste: 99°55°49”"
Altitud: 1,895m.s.n.m.

Informacion del punto: o
$8° 55 48.79" W, 20" 29' 55.57" N X
-88.930220044297712, 20 493770040336529
Altitud 1895 m = n.m
Manzanas i
&
Clave geoestadistica: 2201700020377042 & "a"%f‘
& %
e ';A
Total viviendlas: 9 w‘b\xb"
Total viviendas 7 & L
habitadas: W
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2 P ¥ v
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3 g > -,
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b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayorfa de block y cemento, en estado aceptable, contando con servicios basicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al asentamiento
cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso a vias principales,
que permiten la evacuacién de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para asistencia y apoyo en

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeorolgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.
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Evaluacién de riesgos:
Basandonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja.

c. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogréfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Se han llegado a presentar encharcamientos en las vias de
acceso.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacién social y
_ aeandmica do sus habitantes, dificultando el acceso a senvicios esenciales y a [a seguridad juridica de su .

propiedad y posesién de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
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Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacién del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: Realizar una evaluacién detallada de todas las viviendas para determinar su
estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de ser requerido.

b. Infraestructura bésica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Plan Municipal de Proteccién Civil y Planes
Especiales que sean necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso de
regularizacién, fomentando la organizacion y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la
sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos presentes
en el asentamiento irregular “Real de Bordo Blanco”, asi como ofrecer recomendaciones para su
regularizacién de manera segura y responsable. La implementacién de las medidas propuestas
contribuiré significativamente a mejorar las condiciones de vida de los habitantes y reducir los riesgos

asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicidn para cualquier
aclaracién o informacidn adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil
Sello y ribrica”

m. Copia simple de la Escritura Publica nimero 31 de fecha 1° de julio de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada Maria
de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Titular asignada para ejercer en la Notarfa Piblica nimero 34 de la
demarcaciéon Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que comparece el Sefior Abraham Romero Santos
asistido en este acto por los Sefiores Benito Martinez Mejia y Silvia Dolores Mejia Rojas, en su caracter de testigos
de conocimiento y personas de plena confianza, quienes le impondran del contenido del mismo toda vez que no
sabe leer, escribir y firmar, en la inteligencia que firmaran a su ruego, por medio de la presente escritura, un Poder
General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Dominio Irrevocable en favor de la persona
moral denominada “Real de Bordo Blanco, Asociacién Civil”.

n.  Croquis de ubicacién que contiene las calles, manzanas y lotes.

0. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del
municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022, establece que: “El
Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de
Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho
programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le
confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq.

Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30
fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como organos de

i et e s ke R e vl sl el aa inf ; ; . s
gobierno de-aguellos, son competentes para aprobarles bandss de psliciay gabierne, reglamentes, circularas v disposiciones

administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
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municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios estan
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi
como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos
humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y
procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rdsticos, los
asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de carécter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién
de los asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la Ley
Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |, considera que el
Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un drea fisicamente localizada y lotificada
para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo
previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13, establecen que
corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacién del Asentamiento Humano
denominado “Real de Bordo Blanco”, ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 300 Zona 2 Poligono % del Ejido

Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés social,
entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios, asf
como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que
los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas
de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado “Real de
Bordo Blanco“, ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 300 Zona 2 Poligono % del Ejido Tequisquiapan, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 11,837.74 m2, cumple con los requisitos que establecen los
articulos 9y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su
conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad
competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y
que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de
las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular,
es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el
periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, instrumento juridico que tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano

denomlnado ”REAL DE BORDO BLANCO*, ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 300 Zona 2 Poligono % del Ejido
is da Tnnn equ’ar‘u“’ Queretarn con cunnrfu-!n da 11 83'! 74 m?2. — -
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10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establecen los articulos 8, 9, 10 y 11 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio SGA/3730/2023 de fecha 13 de julio de 2023, a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia
forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

I.  Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de
los municipios la Constitucioén Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo Urbano vigente en el
Estado, el presente Cédigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo
urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el

municipio;”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el Dictamen de Viabilidad
y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-693/2023 OPT-013-13/07/2023 del cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-636/2023 de fecha 30 de junio de 2023 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para
Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera a
la consideracién del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento
Humano denominado “Real de Bordo Blanco”, descrito en el proemio del presente, con una superficie

de 11,837.74 m2.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera
irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de
noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que cuente con los
elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.
Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién | del Acuerdo de
Procedencia de la citada Ley, la Regularizacién contendrd la aprobacidn, entre otros, el uso de suelo, el
plano de lotificacién, la noinenclatura de calles, la autorizacién de venta de lotes, el nombre del
asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor de los

beneficiarios.

3.- Se acredita la propiedad a favor de Abraham Romero Santos, de la Parcela 300 Zona 2 Poligono 1/2,
Ejido Tequisquiapan, en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, mediante Titulo de Propiedad No.
000000006982 con superficie de 20,527.37 m2, de fecha 19 de julio de 2012 otorgado por el Registro
Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: al Noreste en siete tramos 21.03 m, linda pon parcela 299, quiebra al suroeste en seis
tramos de 56.00 m. quiebra al sureste en 1.10 m, quiebra al suroeste 31.85 m, quiebra al noreste 47.76
m, 9.12 my 39.74 m linda con fraccién 2:

Al Noreste en 26.61 m, y 62.37 m, linda con derecho de paso;
Al Sureste 110.55 m, con area de asentamiento humano de zona 1 Bordo Blanco;
Al Suroeste 179.19 m, linda con &rea de asentamiento humano zona 1, Bordo Blanco.

Instrumento Plblico Nimero 57,194 de protocolizacién de Subdivision de fecha 2 de agosto de 2019,
pasado ante la fe del Lic. Luis Eduardo Ugalde Tinoco Notario Titular de la Notaria Publica Ntimero
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cuatro de la de marcacién notarial de San Juan del Rio, con numero de oficio DDUYV-507-03/06/2019,
de fecha 3 de junio de 2019 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Inmobiliario
00160568/0001, como resto de predio con una superficie de 11,837.74 m2.

4.- Mediante la Escritura Publica No. 1,407 de fecha 8 de abril de 2022, pasada ante la fe de Licenciada
Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notario Pablico Titular Ndmero 34 de este Partido Judicial, se
formaliza la constitucién de la Asociacién Civil “REAL DE BORDO BLANCO” en la que se designa como
integrantes del Consejo Directivo a los sefiores Moisés Nieto Ramirez, Silvia Dolores Mejia Rojas,
Elizabeth Salgado Vergara, Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente.

5.- Mediante escrito de fechall de marzo de 2022, dirigido al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, la Asociacion de Colonos denominada “REAL DE BORDO
BLANCO”, solicitaron la integracidon al Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos.

6.- Mediante Escritura Publica No. 1,518 de fecha 1 de julio de 2022, pasada ante la fe de Licenciada
Maria Montserrat Rodriguez Sibaja, Notario Piblico Titular Nimero 34 de esta Demarcacién Notarial,
comparece el sefior Abraham Romero Santos, a sustituir en todos sus términos el Poder Especial para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de Asociacién Civil Real
de Bordo Blanco, para Parcela 300 Zona 2 Poligono 1/2, Ejido Tequisquiapan, en este Municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

7.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro 2021
— 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria
celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga” niimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Pulblico de la
Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo
00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona MH ‘As ( Habitacional Mixto, Densidad
Aislada, por lo que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso

pretendido.

8.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la
Secretaria General del Ayuntamiento.

9.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la Propiedad de
Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo de 20 afios
anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar el
predio en comento, no se encontrd ninguno que lo afecte, expidiendo el certificado en fecha 24 de

febrero de 2022.

10.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizé el personal de
esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “REAL DE BORDO BLANCO”, cuenta con servicios de Electrificacién, Alumbrado Publico,
Red Hidrdulica y Vialidades parcialmente, con una antigiiedad de mas de 10 afios, asi como 12 lotes
habitados, 5 lotes en construccién y 12 lotes baldios, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en
el articulo 3 fracciones Ill y VII de la citada Ley.

11.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del Asentamiento
Humano, data del afio 2003 por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la
fraccion 11l del articulo 9 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el origen de

su conformacién no es el de un fraccionamiento.
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12.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO” cuenta
con un porcentaje real de ocupacién del 60 %, y parcialmente cuenta con: electrificacion; por lo que
hace al alumbrado publico; red hidrdulica, agua potable y vialidades parcialmente. Derivado de lo
anterior, la Asociacién denominada “REAL DE BORDO BLANCO”, debe celebrar un Convenio de
Participacién con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la
ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta
manera se garantiza la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacion
sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del
Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con
fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacién incumpla con alguna de las
obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el
Acuerdo de procedencia de regularizacién, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

13.- Mediante oficio niumero DDUV-0703-17/07/2023, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién del Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO”, ubicado en ubicado en
la Parcela 300 Zona 2 Poligono 1/2, Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, del cual el proyecto de lotificacién y las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan

de la siguiente manera:

ASENTAMIENTO HUMANO “REAL DE BORDO BLANCO”
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO.
(m2) VIVIENDAS

SUPERFICIE HABITACIONAL 9,809.17 82.86 29 12
SUPERFICIE VIAL 2,028.57 17.14
TOTAL DEL ASENTAMIENTO
(DESARROLLO)

14.- Por lo anterior, se acepta recibir SIN Area Verde del asentamiento humano denominado “REAL DE
BORDO BLANCO”, por no contar con especio disponible para dicho fin.

15.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano “REAL DE BORDO
BLANCO”, la superficie de 2,028.57 m2, dicha transmisién deberé protocolizarse mediante Escritura
Piblica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor
del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, habra vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura
publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de Administracion de Servicios Internos,
Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras

Publicas.

16.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “REAL DE BORDO BLANCO",
para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

Nombre de la Calle
CALLE PIRULES
PRIVADA PIRULES
PRIVADA PINOS

17.- Se procedié a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de
las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura propuesta y solicita se
someta a consideracion y aprobacion definitiva por parte del H. Ayuntamiento.
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18.- Se debera cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo establecido en
la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, de acuerdo a

lo siguiente:

ASENTAMIENTO HUMANO “REAL DE BORDO BLANCO”
POR CADA
POR CADA
LONGITUD 10.00 MTS
DENOMINACION ML 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
$ 683.65 $85.59
Calle Pirules 89.76 683.65 0.00 683.65
Privada Pirules 51.15 683.65 0.00 683.65
Privada Pinos 89.10 683.65 0.00 683.65
TOTAL $ 205.95

19.- La Asociacién denominada “REAL DE BORDO BLANCO” debe instalar y dar mantenimiento a las
placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

20.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para
el Ejercicio Fiscal 2023, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los
impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado “REAL DE
BORDO BLANCO”, de acuerdo a lo siguiente:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO
9,809.17 $3,760.58

$3,760.58

Superficie Vendible Habitacional

TOTAL $3,760.58

21.- Para cumplir con lo estipulado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos de Superficie Vendible Habitacional Condicionada del Asentamiento
Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO” , las siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL CONDICIONADA DEL ASENTAMIENTO

Superficie Vendible Habitacional
Condicionada

0000.00 m2 $0.00 $0000.00

TOTAL $000.00

22.- Para cumplir con lo estipulado en la en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de Venta de Lotes del
Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO”, la cantidad de $000.00 (pesos 00/100

m.n.).

23.- Con fecha 17 de julio de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-704-17/07/2023, se expidi6 la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y
de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra

e i e e e A e e ~an Anka Nivanaid v ita:
de Arteaga® €113 de enero de 2017, esta Bireccidn de Desarrslle Urbans y Mivienda emita:
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DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA

FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

Y VVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros
de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y usos para
los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los

mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por la
Ley para la Regularizacidén de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017.

Sin otro particular, quedo a sus érdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rabrica”
C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y se realice
el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinién técnica vertida por
el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte conducente y, en ejercicio de las
facultades que le asisten a la misma, asi como al méaximo drgano de Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes

autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION; .
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE
LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYYYY

Del Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO” ubicado en el resto del predio de la Parcela 300, Zona 2,
Poligono % del Ejido Tequisquiapan en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y ordenamientos
respectivos, Tomando en cuenta fos iineamientos estabiecidos; dando cumplintients a las disposiciones legales gue regulanla
materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H. Ayuntamiento el presente:
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DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y dictaminar
respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “REAL DE BORDO BLANCO” ubicado en el resto del predio
de la Parcela 300, Zona 2, Poligono % del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
superficie de 11,837.74 m2, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinion Técnica transcrito en el
considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL RESTO DEL PREDIO DE LA PARCELA 300, ZONA 2,
POLIGONO % DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “REAL DE BORDO BLANCO”;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBICA, DE
LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYVYYY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada: “Real de Bordo Blanco”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las especificaciones y al
disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, corriendo los gastos a cargo de

la asociacion.

2.- Debera celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del
asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, lo
anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan,

Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se deberdn incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccién de Desarrcllo Urbano y
Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias, den seguimiento al cumplimiento
de participacidn celebrado entre la Asociacién Civil denominada “Real de Bordo Blanco”, y el Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual
forma, ambas dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del
Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretarfa General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones correspondientes para la
transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante escritura publica, de las superficies de
vialidades y éreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el primer testimonio original a la Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la
misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de
Viabilidad emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEATO.- Esta Comisidin de Besaiollo Urbans Y E\_Cnﬁ"!u, APRUEBA v nranone g aste H. A"""hmwnm APRILIEBE

EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LA AUTORIZACION
CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de conformidad con lo establecido en el
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articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente Dictamen por
parte de la Asociacién Civil denominada “Real de Bordo Blanco” o de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el
presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE

PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacidon que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada “Real de
Bordo Blanco” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en
dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacion o de obra

publica.
TRANSITORIOS

PRIMERO.- E| Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a sabiendas que dichas
publicaciones se encuentran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del

Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Finanzas Ptblicas
Municipales; al Secretario de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a
la Secretarfa de Seguridad Publica y Trénsito Municipal; a la Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo
Social y Humano; a la Direccién de Servicios Pablicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién
denominada “Real de Bordo Blanco”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia  Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecisiete dias del mes de agosto de
dos mil veintitrés. !

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.
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